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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
AL DE LA SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU
Fontenay-le-Comte MARDI 18 SEPTEMBRE 2018

o a—

Présidence de M. Jean-Michel LALERE, Maire

A 18 heures 30, le Conseil municipal s'est réuni, salle d'honneur de la Mairie, a la suite de la
convocation adressée par Monsieur le Maire, le 12 septembre 2018.

Présents

M. HOCBON Ludovic, Mme GAILLARD Leslie, M. BOIGEOL Hervé, Mme BEAUJAULT-
GARREAU Myriam, M. VERDON Sébastien, Mme PLAIRE Claudine, M. MIGNET Philippe,
Mme LEGERON Ghislaine, M. PETORIN, Adjoints au Maire.

Mme MORETTON Annette (arrivée au cours de la lecture du point 2018-06-01), M. BERDOLL
Charles, M. BIRE Michel, M. GARON Bernard, Mme BAUDRY Monique, M. BOUILLAUD
Stéphane, Mme BEZIAT Delphine, Mme TRUDEAU Christelle, M. DOMBAL Adrien,
M. NODET Michel, M. MACORPS Jean-Paul, M. FOURAGE Hugues, Mme ROUSSILLON
Christelle, M.METAY Pierre-André, M. GENG Hubert, e¢ Mme Dominique CHARTIER,
Conseillers municipaux.

Pouvoirs

Mme BONNET Martine a donné pouvoir a M. PETORIN Jean-Pierre, Mme MEMETEAU
Arielle a donné pouvoir @ M. BIRE Michel, Mme BOUTIN Marie-Kristine a donné pouvoir a
Mme LEGERON Ghislaine, Mme WILLEMOT Isabelle a donné pouvoir 8 M. FOURAGE

Hugues.

Absents gt v :

M. DROUIN Thierry, M. FILLONNEAU Gino, M. BRIANCEAU Gilpert:. . ..\ &5y {270 w0 F

Secrétaire : 26 §8F 253

Mme BEZIAT Delphine, Conseillére municipale. S
OULRIER ARTIVE

Les Conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, lesquels sont au
nombre de 33, il a été procédé immédiatement a I'ouverture de la séance.

2018-06-24 PROGRAMME «ACTION COEUR DE VILLE » - CONVENTION-
CADRE - APPROBATION

Sur le rapport de M. Ludovic HOCBON, Premier Adjoint au Maire

Le premier Ministre Monsieur Edouard PHILIPPE a constaté, lors de son discours du 26 juin
2018 lors de la premiére Rencontre Nationale du Plan « Action Ceeur de Ville », 1a nécessité
d’instaurer une politique publique spécifique & destination des villes moyennes. En effet, elles
constituent un maillon indispensable de la structuration du territoire régional et national et
regroupent pres d’un quart de la population et de I’emploi.
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« C'est ce role que le programme « Action ceeur de ville », engageant le Gouvernement et des
partenaires publics et privés, vise a conforter. Il doit permettre, par une approche globale et
coordonnée entre les acteurs, de créer les conditions efficientes du renouveau et du
développement des villes moyennes, en mobilisant les moyens de I’Etat et des partenaires en
Javeur de la mise en cuvre de projets de renforcement des « caeurs de ville », portés par les
communes centres et leurs intercommunalités. [ ... ]Il vise a leur donner les moyens d’inventer
leur avenir, en s’appuyant sur leurs atouts, a travers la prise en compte de leur dimension
économique, patrimoniale, culturelle et sociale, et en adaptant la nature et lintensité des
appuis en fonction des besoins. » (Extrait du préambule de la convention-cadre)

Vu la décision du Minsitére de la Cohésion des Territoires du 26 mars 2018 ;

Vu la validation du Comité Régional d’engagement du 11/09/2018 ;

Vu le projet de Convention-Cadre pluriannuelle du Programme « Action Ceeur de Ville » de la
Ville de de Fontenay-le-Comte et de la Communauté de communes Pays de Fontenay-Vendée ;

Considérant que le Programme «Action Ceeur de Ville» permettra 4 la Ville de Fontenay-le-
Comte et la Communauté de Communes Pays de Fontenay-Vendée de disposer de leviers
d’actions notamment financiers complémentaires, pour mener a bien son projet de territoire.

Le Conseil municipal aprés en avoir délibéré, a 1’unanimité :
- APPROUVE Ie projet de Convention-Cadre pluriannuelle du Programme « Action Coeur
de Ville » de la Ville de Fontenay-le-Comte et de la Communauté de communes Pays de

Fontenay-Vendée ;

- AUTORISE Monsieur le Maire a signer la convention et tous documents relatifs a ce
programme.

DECISION EXECUTOIRE
Transmise en Sous-préfecture le 9J.A AQ)P\'&/YHL\D.?O ﬂ)

Publiée ou notifiée le

24111 - 44041 NANTES CEDEX 01 — dans un délai de 2 moi
compter de sa notification et/ou publication et de sa transmissidn |
au contrdle de légalité.




/-

| N
i bl 2l al
1 . | Y Q€
1 :

e
Agence Aclicnlogement@ — Fg‘:\‘ ;l'?i; 4
At o 3
et TERRITOIRES ~ Vendé Futriny-te- Censte

)' PAYS DE LA LOIRE

VENDEE

LE DEPARTEMENT

Chambres de Matens
et e FAshianot
”,

ﬁ @ CCIVENDEE  vendécHabitat I
_' Vendée

e SOliHA “I+ Logement.

L T Rl
SOLIDAIRES POUA LHABITAT -

(r."!f“

fal I\J{\fg
s

i)
— of

FONTENAY
SUD-VENDEE

wiLs oy



ENTRE

» La Commune de Fontenay-le-Comte représentée par son Maire Monsieur Jean-Michel LALERE ;

» La Communauté de communes Pays de Fontenay-Vendée représentée par son Président Monsieur
Michel TAPON ;

ci-apres, les « Collectivités bénéficiaires» ;

d'une part,
ET

+ L'Etat représenté par la Sous-Préféte de F'arrondissement de Fontenay-le-Comte, Madame Annick
PAQUET ;

s Le groupe Caisse des Dépdts et Consignations représenté par son Directeur régional, Monsieur
Philippe LAMBERT ;

» Le Comité Régional d'Action Logement Pays de la Loire représenté par Mansieur Francis FROUIN ;

+ L'Agence Nationale de Habitat représentée par le délégataire des aides & la pierre Monsieur Yves
AUVINET, Président du conseil départemental de la Vendée ;

s L'Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine représentée par son délégué territorial, le Préfet de la
Vendée, Monsieur Benoit BROCART ;

ci-apres, les « Partenaires financeurs»

d’autre part,
AINSI QUE

s La Région des Pays de la Loire, représentée par sa Présidente Madame Christelle MORANGAIS;
¢ Le Département de la Vendée, représenté par son Président Monsieur Yves AUVINET :

 Le Syndicat Mixte Fontenay Sud Vendée Développement, représenté par son Président Mansieur
Valentin JOSSE ;

¢ La Chambre de Commerce et d'Industrie de Vendée, représenté par son Président Monsieur Arnaud
RINGEARD ;

« La Délégation locale de la Chambre des Métiers et de 'Artisanat des Pays de la Loire, représents
par son Président Monsieur Daniel LAIDIN ;

* L’Etablissement Public Foncier de la Vendée, représenté par son Directeur Général, Monsieur
Guillaume JEAN ;

» L'organisme Vendée Habitat, représenté par son Président Monsieur Pierre BERTHOME :

¢ L'organisme Vendée Logement e.s.h., représenté par son Directeur général Monsieur Damien
MARTINEAU ;

¢ L’association SOLIHA Vendée, représenté par sa Présidente Mme Marietta TRICHET ;

ci-apres, les Autres Partenaires locaux,

Il est convenu ce qui suit.

Convention-cadre pluriannuelle du Programme « Action Coeur de Ville », Ville de Fantenay-le-Comte — Pays de Fontenay-Vendée 27/09/2018
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Préambule

Les villes qui ont une fonction de centralité pour leur bassin de vie et qui constituent un péle de rayonnement
regional, dénommeées « villes moyennes» ou « villes intermédiaires» regroupent prés d'un quart de la population
et de 'emploi. Ces villes constituent un maillon indispensable de la structuration du territoire francais, en
métropole comme en Quire-Mer, entre |'espace rural et les grandes agglomérations.

C'est ce r0le que le programme « Actioh coeur de ville » (« le programme »), engageant le Gouvernement sur la
durée de la mandature et des partenaires publics et privés, vise & conforter. Il doit permettre, par une approche
globale et coordonnée entre les acteurs, de créer les conditions efficientes du renouveau et du développement de
ces villes, en mobilisant les moyens de I'Etat et des partenaires en faveur de la mise en ceuvre de projets (« le
projet ») de renforcement des « cceurs de ville », portés par les communes centres et leurs intercommunalités.

Elaboré en concertation et en partenariat avec les élus du territoire, les acteurs économiques, techniques et
financiers, ce programme est au service des territoires. Il vise & leur donner les moyens d'inventer leur avenir, en
s'appuyant sur leurs atouts, a travers la prise en compte de leur dimension économique, patrimoniale, culturelle et
sociale, et en adaptant la nature et l'intensité des appuis en fonction des besoins.

«Action coeur de ville» permettra, sur la durée du quinquennat, de donner une nouvelle place a ces villes dans les
priorités du pays. C'est une expression de la nouvelle politique de cohésion des territoires.

Le programme concerne 222 villes bénéficiaires, dont certaines en bindme, présentées le 27 mars 2018.

La Commune de Fontenay-le-Comte, ville-centre de la Communauté de Communes Pays de Fontenay-Vendée
est benéficiaire du programme. Son ceeur de ville présente en effet les enjeux suivants :

Fontenay-le-Comte est une ville moyenne de prés de 14 000 habitants au fort potentiel de développement situé
au sein de l'arc Atlantique européen. Elle est reliée a La Rochelle (50Km), Nantes (110 Km) et Niort (30 Km) via
deux echangeurs autoroutiers de I'A83. Cette position de carrefour géographique stratégique, historique puisque
tournée 2 la fois vers le Poitou et vers I'agglomération nantaise, conforte son potentiel d’attractivité.

Au sein de la Communauté de communes Pays de Fontenay-Vendée, la ville de Fontenay-le-Comte concentre
une grande partie des fonctions urbaines, ce qui lui confére un rdle de centraiité déterminant pour le
deéveloppement de son bassin de vie. Elle dispose d'atouts indéniables, notamment patrimoniaux, naturels et
paysagers, une desserte en transports urbains a l'échelle de la commune. Cependant, ancienne ville industrielle
du Sud-Vendée, elle doit se réinventer pour faire face au repli des activités industrielles lié & la crise économigue,
au départ des populations actives vers les bassins d'emplois avoisinants et au vieilissement de sa population et
de son parc de logements. L'évolution des modes de vie, de I'habitat, de la consommation, des accés a la culture
et au divertissement, le développement dans les nouvelles technologies, ont au fil du temps réduit fortement la
fréquentation du centre-ville.

Les conséquences sur le territoire sont trés visibles : augmentation des logements vacants estimée depuis 2015 a
environ 20% sur le centre-ville, déqualification importante du parc de logements, augmentation et concentration
des bas-revenus dans le centre-ville, fermetures d'établissements scolaires et de commerces, déséquilibre de
l'offre commerciale, difficultés grandissantes & maintenir des commerces de proximité, moindre intérét des
investisseurs prives, etc. Aujourdhui, le centre-ville et surtout le quartier des Loges, cristallisent les
problématiques urbaines et sociales. Cette partie du centre-ville abrite une concentration d’habitants en situation
de forte precarité (23.4% des habitants vivent sous le seuil des bas revenus contre 13.7% en moyenne au niveau
departemental). Au vu de ces seuils d'alerte, le centre et 'est de la ville ont été classés en Quartier Politique de la
Ville qui fait lobjet d'un Contrat de ville (2015 - 2020), et le quartier des Moulins (ancien quartier ouvrier
construit & proximité de la Zone d'activité Route de Niort) est aujourd'hui accompagné par I’Agence Nationale
pour la Rénovation Urbaine (ANRU) dans le cadre du Nouveau Programme National de Renouvellement
Urbain (NPNRU).

Convention-cadre plutiannuelle du Programme « Action Coeur de Ville », Ville de Fontenay-le-Comie — Pays de Fontenay-Vendée 27/09/2018

Page 5 sur23



La Communauté de Communes Pays de Fontenay-Vendée, issue de la fusion du Pays de Fontenay-le-Comte et
du Pays de I'Hermenault en 2017. Elle s'est donnée comme ambition d'étre un des acteurs principaux du
développement du territoire et de son rayonnement. Cette action se traduit & ce jour par un triple positionnement :
- Etre le porteur des projets globaux d’aménagement et de cohésion sociale par le développement de
nouveaux équipements et services communautaires dans un souci de maillage du territoire et d'équité
pour la population,
- Faciliter et coordonner les projets des communes dans un cadre global,
- Garantir un espace de cohésion et d'essor mutuel pour toutes ses composantes.

Afin de servir ces ambitions, la Communauté de communes méne & ce jour un projet de territoire qui permettra
de partager au sein des 26 communes une vision des principaux enjeux & moyen et long terme et de mettre en
cohérence et planifier les différents projets, tout en :
- garantissant un sens et de la lisibilité & 'action communautaire,
- articulant ces projets dans le cadre de démarches extra-communautaires (SCoT, SRADDET, SDAASP,
Pole Centre Atlantique, etc.) et faire le lien avec I'ensemble des documents stratégiques existants et a
venir.

Le territoire étant marqué par des crises économiques, la Communauté de communes a souhaité mettre en
ceuvre une politique proactive en matiére de développement économique, et ainsi faire de cette competence
son action premiére sur le territoire.

La Communauté de communes souhaite faciliter le développement des projets et l'implantation d'activites
écanomiques, notamment par I'accompagnement des recrutements sur métiers en tension, la promotion des
métiers de l'agriculture et soutenir les activités saisonniéres tout en veillant & Fadéquation de l'offre de formation
continue avec les besoins du territoire.

Elle souhaite en outre favoriser le développement des activités innovantes. Dans ce cadre, quatre filigres ont
éte identifites comme prioritaires & savoir 'Automobile, 'Aéronautique, I'Agroalimentaire et la Construction
durable.

Forte des crises l'ayant traversé, le territoire souhaite en outre agir afin de renforcer accompagnement des
entreprises en difficultés et faciliter la transmission et la reprise des activités économiques par le développement
des services aux porteurs par la construction d’une « maison de I'entreprise et du territoire» rassemblant en
son sein I'ensemble des structures participant au parcours des entrepreneurs du territoire.

La politique touristique du Pays de Fontenay-Vendée repose sur son patrimoine naturel (Forét de Mervent-
Vouvant, Marais poitevin) et architectural (patrimoine reconnu par des labels nationaux : Ville d'art et d'histoire, un
des Plus Beaux Détours de France, Petites Cités de Caractére et un des Plus Beaux Villages de France).

Dés 2011, la Communauté de Communes Pays de Fontenay-Vendée a souhaité clarifier et structurer son action
touristique & court et moyen terme & travers son plan de développement touristique 2011-2016. Une nouvelle
feuille de route pour la période 2017-2021 a été élaborée et déclinée en un programme d’actions
pluriannuel.

Dans le cadre de sa stratégie de développement touristique, la Communauté de communes a adopté ce schéma
de développement qui vise & améliorer la notoriété et Iattractivité du territoire dont un vecteur passe par la
valorisation et le renforcement de l'offre, notamment au travers de la promotion du patrimoine culturel et
architectural reconnu par des labels nationaux tel que celui de « Ville d’art et d’histoire ».

Cette ambition se traduisant au travers du plan adopté, par une série de mesures visant a développer de
nouveaux outils innovants en matiére de découverte du patrimoine naturel et culturel du Pays de Fontenay-
Vendée ; la création de nouveau produit « métier d'artisans et d'arts » ; le développement de sites d'interét
archéolagiques sur le territoire ou encore la valorisation du patrimoine architectural remarquable de toutes les
communes du territoire.

Convention-cadre pluriannuelle du Programme « Action Ceeur de Ville », Ville de Fontenay-le-Camle — Pays de Fonlenay-Vendée 27/09/2018
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Afin d’assurer fa meilleure visibilité a cet engagement en faveur du développement touristique et promouvoir la
richesse de son patrimoine naturel et architectural, la Communauté de Commune a implanté son nouvel Office
de Tourisme sur la Place de Verdun en 2016, au coeur de la ville de Fontenay-le-Comte.

Dans la cadre de sa compétence Aménagement du territoire et de développement économique en matiére de
services aux entreprises et aux particuliers, la Communauté de communes Pays de Fontenay-Vendée
soutient un ambitieux projet de déploiement de a fibre optique pour I'accés au trés haut débit porté en
collaboration avec le GIP Vendée Numérique. Ce déploiement s'est fait en 2 phases :

- une premigre phase 2016-2020 qui permet laccés au THD dans toutes les zones d'activités
economiques, ainsi qu'a partir de tous les points de raccordement prioritaires (mairies, équipements
publics, etc). Ce premier volet permet également 'accés au THD sur la Ville de FLC et la montée en
débit sur les communes en déficience de débit.

- Une seconde phase 2020 — 2030 dans laquelle la Communauté de communes s'est d’ores-et -déja
engageée permettra suivant le méme cadre d'intervention 'accés a tous au service de la fibre optique,
particuliers et entreprises, de tous points du territoire.

Le territoire doit aujourd’hui trouver les ressources nécessaires pour améliorer son cadre de vie pour que de
nouvelles entreprises, activités et générations de populations viennent s'y implanter. Ce renouveau passe
obligatoirement par la revalorisation du centre-ville grace au soutien des partenaires.

Un certain nombre de mesures ont déja été engagées par les collectivités pour surmonter ces difficultés, parmi
lesquelies peuvent éfre citées :

Afin de maitriser le développement urbain et soutenir I'attractivité commerciale et économique sur le centre-ville
de Fontenay-le-Comte

* La mise en ceuvre du Droit de préemption urbain sur 'ensemble du territoire communal ainsi que le Droit
de préemption commercial sur le centre-ville ;

* Lamise en place de la taxe sur les locaux commerciaux vacants ;

e La procédure de révision de Plan Local d'Urbanisme, porté par la ville de Fontenay-le-Comte ;

* La Réhabilitation des Halles municipales, poumon commercial de la cité ainsi que la création de la
passerelle et la requalification de la Place Chevolleau attenante :

¢ Laréservation au sein du marché couvert des Halles, d'un espace dédié aux producteurs locaux ;

« La creation depuis 2009 d'un poste de Manager de Centre-ville chargé d'inciter et d’accompagner les
porteurs de projets souhaitant s'installer sur le territoire ;

e Laconstruction en 2018 du nouvel Office du Commerce au sein des Halles réhabilitées :

e Le gel de I'extension de la Zone d'Activitt Commerciale des 3 canons route de Nantes, porté dans le
cadre de la révision du PLU de Fontenay-le-Comte ;

* lareconquéte de plusieurs friches industrielles dans le centre-ville et la Zone d’Activités Economiques «
Route de Niort », menées conjointement par |a ville et la Communauté de Communes avec 'appui de
I'Etablissement Public Foncier de la Vendée

Afin d'améliorer la qualité du parc de logement sur le territoire intercommunal

* Le lancement d’une Opération Programmée pour FAmélioration de I'Habitat (2014-2019) portée par la
CCPFV, avec un volet Renouvellement Urbain sur le centre ancien de Fontenay-le-Comte dont les
subventions distribués par les partenaires signataires & destination des propriétaires y sont majorées

¢ L'identification de neufs ilots urbains dégradés dans le cadre du volet RU de 'OPAH qui font 'objet d'un

traitement et d’'un accompagnement spécifique par 'équipe d'animation d’OPAH-RU et les partenaires
financeurs ;

Convention-cadre pluriannuelle du Programme « Action Coeur ds Ville », Ville de Fontenay-le-Comle ~ Pays de Fontenay-Vendée 27/09/2018
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« La signature d'une convention de maitrise fonciére avec 'EPF de Vendée et lancement d’'une proceédure
de Déclaration d'Utilité Publique (DUP), en vue de requalifier 'lot N°1 (ilot LUSSAUD) ;

o La requalification de lilot N°4 (ilot de FAncien Hépital), déclaré pour partie insalubre de maniere
irémédiable par les services de I'Etat qui fait actuellement l'objet d'une demande de subvention RHI-
THIRORI actuellement en cours d'instruction auprés de FAgence Nationale de 'Habitat (ANAH).

o La prise d'un arrété de péril imminent sur un ensemble de batiments & 'abandon situé en centre-ville,
rue Tiragueau.

La ville de Fontenay méne également une politique volontariste de préservation de son patrimoine historique et
culturel, en cahérence avec la politique touristique communautaire, qui se traduit notamment par son label « Ville
d'art et d’histoire» et au niveau architectural par un Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) de plus de
87 hectares unique en Vendée. Pour animer cette politique, les services Droits des sols et Urbanisme bénéficient
de I'appui de I'Architecte des Bafiments de France.

Afin de soutenir les propriétaires privés dans l'entretien de leurs biens fonciers et immobiliers en secteur
sauvegardé, la ville de Fontenay a mis en place :

¢ Un programme de subventions pour accompagner financiérement les propriétaires qui entreprennent
des travaux en PSMV (pour un budget annuel de 90 000 euros) ;

¢ Une convention avec la Région des Pays de la Loire pour compléter les aides communales par les aides
régionales en secteur sauvegardé.

Afin d'améliorer le cadre de vie et favoriser I'accessibilité, la mobilité et les connexions :

e La création d'un réseau de circulations douces, raccordé a la piste touristique « Vendée Vélo », la
« Transfontenaysienne »;

o Restructuration des « jardins des horts » parcelles de jardins louées par la ville pour les Fontenaisiens
sur le modéle des jardins ouvriers ;

o Implantation de la « Maison du Projet Urbain », au 76, rue des Loges, au cceur du quartier prioritaire

e Reconfiguration et optimisation du réseau de transports urbain communal « Fontélys » ;

Ces actions vont dans le sens de I'amélioration du cadre de vie dans le ceeur de ville, néanmoins, elles doivent
aujourd'hui trouver sens dans le cadre d'un projet d’ensemble déployé sur la totalité du périmetre du centre-ville.

Pour aller au-deld et conforter efficacement et durablement son développement, le coeur de ville de
I'agglomération de Fontenay-le-Comte appelle une intervention coordonnée de I'ensemble des acteurs impliqués,
dont les collectivités, [Etat et les partenaires financeurs, ainsi que d'autres acteurs mobilisés ou & mobiliser.

Le programme s'engage dés 2018 par la signature d'une convention-cadre et les premiers investissements des
signataires,

Article 1. Objet de la convention

La présente convention-cadre (« la convention »), a pour objet de décrire les modalités de mise en ceuvre du
programme dans la commune de Fontenay-le-Comte. Elle expose lintention des parties de s'inscrire dans la
démarche du programme et précise leurs engagements réciproques.
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Article 2. Engagement général des parties

Les parties s'engagent & faire leurs meilleurs efforts pour assurer le succés de la mise en ceuvre du programme
et la réalisation des actions inscrites dans la convention.

En particulier

 L'Etat s'engage (i) a animer le réseau des partenaires du programme afin de faciliter I'élaboration et la
mise en ceuvre du projet ; (i) a désigner au sein de ses services un référent départemental et un référent
regional chargés de coordonner linstruction et le suivi des projets ; (i} & étudier le possible co-
financement des actions inscrites dans le plan d'action de la convention qui seraient éligibles aux
dotations et crédits de I'Etat disponibles.

* Les collectivités bénéficiaires s'engagent (i) & mobiliser autant que possible les moyens humains et
financiers nécessaires pour assurer le pilotage et la mise en ceuvre efficace du programme sur leur
territoire, en phase d'initialisation comme en phase de déploiement ; (ii) & ne pas engager de projet de
quelque nature que ce soit (urbanisme réglementaire, opération d'aménagement, etc.) qui viendrait en
contradiction avec les orientations du projet.

* Les partenaires financeurs (Action Logement, Anah et Caisse des Dépdts) s'engagent a instruire dans
les meilleurs délais les propositions de projet et d'actions qui seront soumises par les Collectivités ;
mobiliser leurs ressources humaines et financiéres pour permettre la réalisation des actions entrant dans
leur champ d'intervention et qu'ils auraient préalablement approuvées.

o Action Logement s’engage & mobiliser ses moyens financiers sur le volet habitat du dispositif en visant
notamment a accompagner financiérement les opérations d'acquisition réhabilitation restructuration
portant sur des immeubles intégrés dans la stratégie du projet urbain et appartenant au périmétre défini
par I'Opération de Revitalisation Territoriale (ORT). Les financements d'Action Logement interviendront
pour solvabiliser la part du cofit des opérations d'investissement qui ne peut étre supportée par
'économie locative des immeubles, (i) en préfinangant leur portage amont, (ii) en finangant en
subventions et préts les travaux de restructuration et de réhabilitation des immeubles a restructurer.

L'Anah s'engage a mobiliser ses délégations locales afin qu'elles apportent un appui et un conseil aux
collectivités, en matiére d'amélioration du parc privé et ce, & toutes les étapes du projet, de son
élaboration a sa mise en ceuvre ; (i) & instruire dans les meilleurs délais les propositions de projet et
d'actions soumises par les collectivités ; (iii) & soutenir financiérement les besoins en ingénierie et en
travaux, dans le respect de son réglement général.

la Caisse des Dépdts s'engage & mobiliser ses moyens financiers visant notamment a (i) soutenir I'accés
a lingénierie et aux meilleures expertises ; (ii) contribuer & I'expertise portant sur des investissements ou
des solutions de portage d'actifs immobiliers aux cétés des acteurs économiques ; (jii) accompagner les
démarches innovantes SMART ; (iiii} accorder des préts rénovation coeur de ville pour les opérations
incluses dans le périmétre des futures Opérations de Revitalisation Territoriale (ORT).

s La région des Pays de la Loire s'engage & mobiliser ses ressources humaines et financiéres pour
faciliter 1a mise en ceuvre du programme « Action cceur de ville ». Le dispositif Action Ceeur de ville sera
valorisé au travers des fonds européens (dont la Région est autorité de gestion) et des dotations de la
Région qui relévent soit de lignes sectorielles, soit de dispositifs contractuels et plus particulierement le
Contrat Territoires Region 2020. En effet, la revitalisation des centres villes et cenfres-bourgs est un
enjeu partagé par la Région des Pays de la Loire : il s'exprime a travers les mesures du pacte pour la
ruralité, la contractualisation régionale et les lignes sectorielles. »

» Le Département s’engage & mobiliser ses ressources humaines et financiéres pour faciliter la réalisation
des actions entrant dans son champ d'intervention et quil aura préalablement approuvées. Ses
interventions seront financées par les crédits de la délégation des aides de I'Agence nationale de
I'habitat et éventuellement sur ses fonds propres.
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« L'Etablissement Public Foncier de la Vendée s'engage & poursuivie ses actions dans le respect des
conventions signées, et & mobiliser son Fonds « Friches » sur I'opération de requalification de I'liot
LUSSAUD en centre ancien.’

« Les bailleurs sociaux, s'engagent a soutenir le projet Coeur de Ville en mobilisant leur programmation
neuve et en réhabilitation & partir de l'année 2018/2019 en priorité sur le centre-ville de Fontenay-le-
Comte, en accord avec le projet de loi ELAN.

« Syndicat Mixte Fontenay Sud Vendée Développement s'engage & mobiliser les fonds du programme
LEADER sur les projets portés par le Programme Action Cceur de ville de Fontenay-le-Comte.

o La CCl et la CMA s’engagent & accompagner de maniére privilégiée les porteurs de projets publics et
privés sur leur démarche de prospective et d'installation sur le cosur de ville.

Article 3. Organisation des collectivités

Pour assurer l'ordonnancement général du projet, le pilotage efficace des études de diagnostic, de la définition de
la stratégie et d'élaboration du projet ainsi que la coordination et la réalisation des différentes actions, les
collectivités (Ville et intercommunalité) s'engagent & mettre en ceuvre ['organisation décrite ci-apres :

Le projet est suivi par la directrice de projet placée sous I'autorité du maire et du Directeur Genéral des Services.
Elle est positionnée au sein de la Direction Générale des Services.

La Directrice de projet a pour mission d'animer et de piloter le Programme, en s'appuyant notamment sur une
large coordination des acteurs du territoire.

Elle s'appuie notamment sur une équipe projet mobilisée en interne grace au Manager de Centre-ville (appui
technique sur les actions commerciales en centre-ville de Fontenay), de la Chef de projet Contrat de Ville
(référente sur les actions en faveur de la Cohésion sociale et animatrice du Contrat de Ville), du Responsable
Urbanisme Environnement Transports (référent planification urbaine et transports urbain pour la ville).

La directrice de projet aura également I'appui de la Directrice du Pble Aménagement du territoire de la
Communauté de communes (Référente du territoire et de Fhabitat pour 'OPAH-RU et la mise en ceuvre du PLH)
et du Directeur du Pdle Développement territorial de la Communauté de communes (Référent Tourisme et
développement économique Pays de Fontenay-Vendée)

En externe, la Direction de projet s'appuie sur le référent Action Cceur de Ville de I'Etat pour le département,
positionnée a la DDTM de Vendée.

Plus globalement, les collectivités pilote pourront s’appuyer sur les référents locaux désignés par les partenaires
signataires pour la mise en ceuvre du Programme.

| Dispositif permettant de prendre en charge financiérement jusqu'a 80% des collls des études et des travaux de requalification et de
dépollution dans e cadre d'un projet de reconversion en logements.
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Article 4. Comité de projet

Le Comité de projet est co-présidé par le Maire de la Ville et le Président de l'intercommunalité.

Le Préfet de département ou la Sous-Préféte de I'arrondissement de Fontenay-le-Comte etou le « référent
départemental de I'Etat » désigné par le préfet y participent nécessairement.

Les Partenaires Financeurs et les Partenaires Locaux y sont représentés.

Suivant les orientations, la programmation, le phasage des opérations et I'Ordre du Jour des Comités de Projet, il
sera possible d'y associer les autres partenaires, Maitres d’Ouvrage des opérations, financeurs ponctuels,

équipes d'Assistants & Maitrise d'Ouvrage (AMO) et de Maitrises d’ceuvres (Moe), associations, ou consultant
externes.

Le Comité valide les orientations et suit 'avancement du projet.

It se reunit de fagon formelle & minima de fagon trimestrielle, mais ses membres sont en contact permanent afin
de garantir la bonne dynamique du Projet.

Article 5. Durée, évolution et fonctionnement général de la convention

La présente convention-cadre est signée pour une durée de six (6) ans et trois (3) mois, & savoir jusqu’'au 31
décembre 2024.

Ce délai integre une phase d'initialisation de dix-huit (18) mois maximum visant & réaliser ou compléter un
diagnostic de la situation et & détailler un projet de redynamisation du cceur de ville.

Les parties se reuniront alors pour inscrire, par voie d'avenant a la présente, le diagnostic et le projet détaille
comportant un plan d'actions, ce qui engagera la seconde phase dite de déploiement.
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La phase de déploiement ne pourra excéder cing (5) ans, et les engagements financiers des partenaires du
programme cesseront au 31 décembre 2022, les délais de paiements pouvant courir jusqu'au terme de la
convention.

Toute évolution de I'économie générale de la convention ou d'une de ses annexes, & I'exception des fiches
action, sera soumise & appraobation préalable de I'ensemble des signataires de fa convention.

Chaque année, les parties se rapprocheront en vue de la signature d’'un avenant précisant les actions a mettre en
ceuvre pour l'année, permettant ainsi une gestion évolutive du plan d’actions, en fonction de la préparation
effective des opérations par rapport au calendrier prévisionnel initial.

Les fiches action sont validées et révisées uniquement par le maitre d'ouvrage et les éventuels partenaires
financiers, a I'exception de I'évolution d’une action structurante qui a des conséquences sur d'autres actions. Elle
sera soumise au préalable & l'analyse du comité de projet, et si nécessaire du comité régional d'engagement.

A tout moment, d'ici au 31 décembre 2022, les collectivités peuvent proposer au Comité de projet installé I'ajout
d'une action supplémentaire au plan d'actions. Aprés analyse de la proposition d'action, au regard de sa
cohérence et de sa contribution & la mise en ceuvre du projet, les partenaires financeurs concernés par |'action et
les collectivités s'engageront réciproquement par la signature d'une fiche action qui sera alors annexée a la
convention.

La modification d'une action est proposée et validée pareillement.

La durée de la présente convention pourra étre prorogée par accord des parties.

Article 6. Phase d’initialisation
6.1. Réalisation du diagnostic

Afin d'inciter le développement urbain et durable par la densification et le renouvellement urbain, la Ville de
Fontenay-le-Comte remet a jour l'ensemble de ses documents reglementaires d’urbanisme.

Une procédure de révision de plan local d’urbanisme (PLU), comprenant la remise a jour du diagnostic de la Ville
et la mise en compatibilité du document d'urbanisme avec les différents documents supra-communaux, est
actuellement engagée par la Ville de Fontenay-le-Comte.

La Communauté de communes Pays de Fontenay-Vendée avec l'appui du Syndicat Intercommunal Fontenay
Sud Vendée Développement est en procédure de révision de son Schéma de Cohérence Territorial (SCoT).

Dans de la cadre de cette procédure I'établissement public de caopération intercommunale et ses partenaires
associés remettent & jour 'ensemble des piéces que regroupe ce dacument cadre (ex. Plan Local de I'Habitat,
Plan Local des Déplacements, Plan Local de Santé, schéma directeur, etc. ..).

Ce travail transversal, complété par une bonne connaissance du « territoire vécu » par les acteurs de cet espace,
permettent d’avoir une connaissance trés précise sur les atouts et les faiblesses du territoire.

La phase d'initialisation aura donc avant tout pour but d’approfondir ce diagnostic.

La mise en place d'un périmétre d’études sur lintégralité du territoire intercommunal permettra notamment de
mettre en évidence les interactions (complémentarités, concurrences, fractures, etc.) entre certaines fonctions du
ceeur d’agglomération et le reste du bassin de vie, ceci afin d'envisager les rééquilibrages et renforcements que
pourrait nécessiter la redynamisation du cceur d'agglomération.
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a) Aclivités

La Ville de Fontenay-le-Comte et la Communauté de communes Pays de Fontenay-Vendée manent depuis 2011,
une réflexion active et sans cesse renouvelée sur le devenir de son centre ancien : étude Renouvellement Urbain
du Centre-ville, complétée en 2013 par létude pré-opérationnelle d’OPAH-RU et enfin par létude de
requalification de 9 ilots urbains dégradés sur le volet Renouvellement Urbain de 'OPAH de 2015. Un
Observatoire du commerce mis en place lors de lintervention du Fonds d'intervention pour les services, I'artisanat
et le commerce (FISAC 2011-2014) a permis de cibler les zones oU I'activité commerciale doit &tre soutenue par
l'action publique.

Ces différents diagnostics, actualisés dans le temps ont permis aux acteurs d'accumuler des connaissances
approfondies sur les mécanismes et les freins au développement du territoire, notamment sur les volets habitat et
commerce. Afin de poursuivre l'actualisation de cette connaissance, certains points précis du diagnostic doivent
aujourd’hui étre approfondis en phase initialisation du programme.

Cette premiére phase d'initialisation permettra également a la ville, a lintercommunalité et aux partenaires de
poursuivre la réflexion sur une autre partie du Coeur de Ville qui a été jusqu’alors délaissée au profit du secteur
historique et qui constitue pour autant et tout autant un secteur d'enjeux, a savoir, les abords de la place de
Verdun.

Ce secteur, de l'autre c6té de la Rue de la République est la place centrale de la Ville ou se déroulent la plupart
des animations urbaines et également le lieu d'implantation de I'Office de tourisme communautaire. Sila Place a
fait l'objet d’une requalification compléte récemment, les abords constituent un ensemble urbain disparate et
hétéroclite ot f'on trouve a la fois de I'habitat dense et pavillonnaire, des friches commerciales a 'abandon, des
activités de restauration rapide et des commerces de proximité. L'enjeu du Programme sera également de
recomposer ces espaces, qualifier et unifier la trame urbaine et paysagére afin de lui redonner sa place de
centralité de premier plan.

Les études complémentaires menées en phase initialisation s'inscriront dans les cing (5) axes sectoriels
mentionnés ci-aprés de sorte a permettre une appréhension systémique de la situation du coeur d'agglomération :

» Axe 1 -De la réhabilitation a la restructuration : vers une offre atiractive de I'habitat en centre-ville :
* Axe 2 - Favoriser un développement économique et commercial équilibré ;

¢ Axe 3 — Développer l'accessibilité, la mobilité et les connexions ;

o Axe 4 - Mettre en valeur les formes urbaines, 'espace public et le patrimoine ;

+ Axe 5 — Fournir I'accés aux équipements et services publics.

Ces études intégreront les thématiques transversales que sont la transition énergétique et écologique,
Finnavation, le recours au numérique et I'animation du ceeur de ville.
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Plus spécifiquement, les Parties conviennent que le diagnostic réalisé par la ville et le Pays de Fontenay-Vendée,
comprendra les études suivantes :

Référence | Description succincte de I'étude Calendrier de | Budget
réalisation (€TTC)
DA Etude de requalification de la rue des Loges : 01/01/2018 50 000 €
- Volet commerce et artisanat
- Volet mobilité et gestion des flux
- Volet Habitat et résidentialisation des pieds
d'immeubles
- Volet accessibilité, sécurité et qualité des espaces
publics
D.2 Etude de requalification des espaces publics (« circuit des | 01/01/2019 25000 €
pilaces »} du volet Renouvellement Urbain de 'OPAH : Place
du Dauphin/Place de I'Ancien Hopital/Place Albert Conte
- Volet accessibilité, sécurité et qualité des espaces
publics
- Volet circulation, stationnement et gestion des flux
D.3 Etude Urbaine sur le secteur sud de la place de Verdun : 01/01/2019 60 000 €
- Tranche ferme, diagnostic et faisabilité opérationnelle
- Tranche conditionnelle, calibrage et étude juridique
D.4 Etude Tourisme et Patrimoine, potentialités et mutabilité du | 01/01/2019 Non-évalué
patrimoine bati remarquable de Fontenay-le-Comte
Phase 1: repérage et identification des monuments
remarquables
Phase 2 : étude du potentiel de reconversion et valorisation du
patrimoine remarquable
D.5. Etude de faisabilité de I'éco-quartier des Moulins (NPNRU) : 01/12/2018 25000 €
-Tranche ferme, secteur NPNRU
Tranche conditionnelle, secteur de la place de I'Ouillette et rue
Joseph Duranteau
D.6 Etude des besoins des Habitants du pays de Fontenay-Vendée | 01/01/2019 10000 €
en termes d'outils et d'accés aux innovations numériques :
- Accés aux services et équipements publics
- Acceés a Finformation
- Développement de la mobilité
- Quverture et rayonnement du territaire

L’avancement de I'élaboration du Diagnostic fera I'objet de présentation lors des séances du Comité de projet.

b) Soutiens des partenaires a I'élaboration du diagnostic

La Ville de Fontenay-le-Comte, accompagnée de ses partenaires identifie des complements de diagnostics qui
pourraient étre réalisés durant la période d'initialisation.
La réalisation du diagnostic par les Collectivités sera facilitée par la mobilisation des soutiens de certains

partenaires.

Les partenaires se donnent jusqu'au mois de janvier 2019 pour établir la liste des études complémentaires a
réaliser et convenir de leurs contributions respectives dans le respect de leurs procédures d’engagement.
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6.2. Préparation du projet de redynamisation du cceur de ville

Les élus ont sauhaité arréter les grandes orientations du projet selon les principes ci-aprés :

o Affirmer la centralité de la Ville-historique et participer au rayonnement de son territoire

¢ Affirmer l'identité remarquable et les atouts de cette partie du Sud-Vendée ;

e Redonner sa place et ses fonctions hisforiques au coeur de ville ;

¢ Faciliter les investissements privés et publics de maniére qualitative et durable ;

e  Dynamiser linvestissement privé dans le tissu économique du centre-ville ;

e Assurer un équilibre de peuplement acceptable et favoriser la mixité sociale dans le coeur de ville ;
s Lutter contre la précarité des ménages et attirer de nouveau les familles et les actifs en centre-ville ;
s Travailler sur les flux pour favoriser limplantation de commerce en centre-ville :

¢ Mettre en place des zones intermodales afin d'offiir des déplacements efficaces dans le coeur de ville ;
e Valoriser les circulations douces ;

e  Occuper I'espace public et donner de la vie au coeur de ville ;

e Définir de nouvelles fonctions pour le quartier des Loges, et accompagner cette mutation.

Le programme de travail de la phase initialisation est de préciser, amender, confirmer ces objectifs et la
stratégie d'intervention
a) Activités
Les Collectivitées complétent la définition d'une stratégie d'intervention puis [élaboration d'un projet de
redynamisation du coeur de ville (le « Projet »).

Ce projet devra détailler :

* le projet urbain d'ensemble du ceeur de ville, ses grandes orientations par axe et les résultats attendus a
lissue de son déploiement ;

* le périmétre envisagé de {'Opération de Revitalisation de Territoire (ORT) au sein duquel s’inscriront
l'essentiel des actions (en préparation de la création des ORT dans fa loi) ;

» les actions de redynamisation envisagées pour chacun des axes avec, notamment, (i) la justification de
leur pertinence au regard du diagnostic et de leur faisabilité (maturité, soutenabilité financiére, calendrier
de réalisation réaliste, etc.) ; et (i) les modalités de mise ceuvre envisagées ; enfin iii) les objectifs de
résultat définis par le comité de projet.

* le budget global consolidé du projet, comprenant notamment les participations des budgets généraux et
annexes des collectivités, les parts des maitres d’ouvrage quand les collectivités ne le sont pas, et les
parts attendus des partenaires cofinanceurs.

+ le calendrier global de déploiement du projet.

Comme pour le diagnostic, le projet devra intégrer de fagon systématique les thématiques transversales de
transition énergétique et écologique, d'innavation, de recours au numérique et d’animation des centres-villes.

L'avancement de I'élaboration du projet fera Fobjet de présentation lors de séances du Comité de Projet.

c) Soutiens des partenaires financeurs a I'élaboration du projet

Les partenaires se donnent jusqu'au mois de janvier 2019 pour définir ou renoncer au besoin de recourir a une
mission globale d'Assistance a Maitrise d’Ouvrage pour accompagner le territoire de Fontenay-le-Comte dans

I'élaboration de son projet et convenir de leurs contributions respectives dans le respect de leurs procédures
d'engagement.
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6.3. Mise en ceuvre des actions matures

Le programme doit permettre de faire évoluer les coeurs de ville dans des délais assez rapides, en complément
d'actions déja engagées par les collectivités, avec des premigres actions soutenues dés 2018.

Pour cette raison, les Parties ont convenues que des actions suffisamment matures et en cohérence avec ce que
devrait étre le projet de redynamisation du coeur de ville, pourraient étre lancées dés la phase d'Initialisation, donc
avant que l'ensemble du diagnastic et du projet soient élaborés. Ces actions matures sant détaillées en annexe 2

Le périmétre d'études porte sur I'ensemble du territoire intercommunal et permettra notamment didentifier les
interactions (complémentarités, concurrences, fractures, etc.) entre certaines fonctions du coeur d’agglomération
et le reste du bassin de vie, ceci afin d'envisager les rééquilibrages et renforcements que pourraient nécessiter la
redynamisation du coeur d'agglomération.

La phase d'initialisation aura pour but d'approfondir certains points précis des diagnostics précédemment établis
3 travers plusieurs études qui auront vocation & renforcer la connaissance du territoire.

Il s’agit des actions suivantes :

Référence | Description succincte Calendrier de | Budget Partenaires
réalisation Financeurs
pressentis

(ETTC)

AM.A
AM.2 Habitat 2 : Réalisation de 14 logements solidaires | [01/01/2019 1 300KE ANAH
square Square Saint-Michel par SOLIHA Vendée y
Action
Logement
cDC
Département
{ CCPFV
AM.3
AM.4 Commerce 2: Expérimentation du dispositif « Ma || 01/01/2019
Boutique & Fessai » dans une cellule commerciale rue
des Orfévres Etat (FSDIL)
CMA Pays de
la Loire
Ville FLC
AM.5
AM.6 Ingénierie 2: Co-financement poste Directrice de Calibrage ANAH
projet Action Coeur de Ville ﬁnapmer a Ville de FLC
venir
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Les Fiches décrivant plus précisément les objectifs, modalités de mise en ceuvre et modalités de soutien de ces
actions engageables en 2018 figurent en annexe 6 & cette convention.

Il est rappelé aux maitrises d'ouvrage que les demandes de financement (subvention, prét, etc.) doivent é&tre
realisées dans le respect de procédures des partenaires financeurs, préalablement a l'engagement juridique des
opérations d'investissement. L'inscription de ces opérations ici ne vaut pas engagement juridique et financier.

6.4. Achévement de la phase d’Initialisation

A lissue de la préparation du diagnostic et du projet détaillé par le Comité de Projet, les collectivités délibéreront
pour valider leurs engagements.

Le Comité régional d’engagement validera ces éléments afin de préciser les modalités de soutien des partenaires
financeurs.

Les parties procéderont & la signature d'un avenant actant de I'achévement de la Phase d'Initialisation et de
I'engagement de la phase de déploiement.

Les parties feront leurs meilleurs efforts pour annexer le maximum de Fiches action & la convention lors de la
signature de cet avenant.

Article 7. Phase de déploiement
[Cet article sera inséré par avenant a l'issue de la Phase d'Initialisation.]
71 Résultats du diagnostic

Le Diagnostic réalisé en phase d'Initialisation a mis en évidence les principaux points suivants :

Axe Forces/Opportunités Faiblesses/Menaces
Axe 1 - De la réhabilitation & la restructuration : vers une : &i} : [X§]
offre aftractive de 'habitat en centre-ville XX]
Axe 2 - Favoriser un développement économique et : Ei;g : XX]
commercial équilibré XX
Axe 3 - Développer l'accessibilité, la mobilté et les : [D)?)g : XX]
connexions XX
Axe 4 - Mettre en valeur les formes urbaines, I'espace : EXX)):} : XX]
public et le palrimoine (XX]
Axe 5 — Fournir l'accés aux équipements et services BRI x|
publics * Xq L%

Le diagnostic complet est joint en Annexe [X] & la présente convention.

7.2 Présentation de la stratégie et du projet
La phase d'Initialisation a permis d'élaborer et de partager entre les Collectivités, I'Etat et les Partenaires une
stratégie d'intervention pour le coeur de ville et un projet de redynamisation du cceur de ville dont les
caractéristiques sont décrites ci-aprés, de fagon synthétique, et en Annexe [X] de fagon plus détaillée.

a) Objectifs

Les objectifs du programme national action cosur de ville sont déclinés a travers les objectifs spécifiques assignés
au projet de la ville de [XX].

Deécrire ici les objectifs généraux pour la commune et son agglomération
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Ces objectifs généraux sont précisés par axe thématique auxquelles répondent des actions identifiées par les
parties :

« Axe 1 - De Ia réhabilitation a la restructuration : vers une offre attractive de I'habitat en centre-ville

o [objectif XX]
o [objectif XX]
o [Etc]

¢ Axe 2 — Favoriser un développement économique et commercial équilibré

o [objectif XX]
o [objectif XX]
o [Etc]

» Axe 3 - Développer 'accessibilité, la mobilité et les connexions

o [objectif XX]
o [objectif XX]
o [Etc]

o Axe 4 — Mettre en valeur les formes urbaines, I'espace public et le patrimoine

o [objectif XX]
o [objectif XX]
o [Etc]

s Axe 5 - Fournir 'accés aux équipements et services publics

o [objectif XX]
o [objectif XX]
o [Etc]

D'autres axes sont inscrits de maniére complémentaire (optionnel) :

b) Périmetres d’Intervention

[Cet article sera complété par avenant a I'issue de la Phase d'Initialisation, ou de déploiement, en fonction de la
date d'effectivité de l'article de loi créant 'ORT et de son décret d’application.]

Les Parties se sont accordées pour reconnaitre les périmétres suivants :

o Périmétre d'intervention valant Opération de revitalisation de territoire (ORT) : [description de la surface et
des rues délimitant le périmétre, le cas échéant multi-site].

e Secteurs d'intervention prioritaire : [description de la surface et des rues délimitant les secteurs, le cas
échéant multi-sites).

Le choix de ces périmétres se justifie par les éléments suivants :
[exposer les raisons ayant conduit & retenir ces périméfres]

Des plans faisant clairement apparaitre les limites des périmétres figurent en annexe [X] a la présente
Convention.

Le périmétre de I'ORT et la justification de celle-ci seront reconnus par arrété préfectoral pour
produire ses effets de droit.
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¢) Plan d’actions

Les parties s’entendent pour que la mise en ceuvre du projet puisse se faire par les actions décrites ci-aprés,
deployées conformément aux axes ci-avant exposés. Elles paurront étre complétées ou révisées conformément
aux dispositions de I'article 2.

S AxeX-....

Référence | Description succincte Lieu Porteur Calendrier de | Budget Partenaires
(ORT ou réalisation (ETTC) Financeurs
hors concernés
ORT)

AXA [Description succincte de I'Action 2 XXXX/201X] [Montant} [Nom]

réaliser}

AX.2 [Description succincte de I'Action a PXXIXX/201X] [Montant] [Nom]

réaliser]

AX.3 [Description succincte de I'Action a PXXIXX/201X) [Montant] [Nom]

réaliser]

AX.4 [Description succincte de I'Action & PXXIXXI201X] [Montant] [Nom]

réaliser]

Etc. [Description succincte de I'Action & [XXIXX/201X] [Montant] [Nom]

réaliser]

[A répliquer pour les 5 axes obligatoires et les axes optionnels |

Chaque Action ayant ét¢ exposée de fagon détaillée puis instruite par le ou les partenaire(s) financeur(s)
concerné(s) par ladite Action, fait I'objet d'une Fiche action annexée 4 la présente Convention.

d) Calendrier général

[Cet article sera complété par avenant a l'issue de la Phase d'Initialisation.]

Le plan d'action sera mis en ceuvre dans un délai ne pouvant excéder cing (5) ans 4 compter de 'engagement de
la phase de déploiement. Les demniers crédits engagés par les partenaires financeurs, qui pourront étre décaissés
postérieurement, le seront avant le 31 décembre 2022.

Les principaux jalons de mise en ceuvre sant les suivants :
¢ [Jalon / date d'achévement]
* [Jalon/ date d'achévement]
e [etc]

Le calendrier détaillé du projet figure en annexe [X].
e) Budget et financement

[Cet article sera complété par avenant & I'issue de la Phase d'Initialisation.]
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Le budget estimatif consolidé du projet est évalué a [XX] millions d'euros TTC.

Sous réserve de linstruction spécifique & chacune des actions, le plan d'action appelle les cofinancements

suivants:

Axe Actions Part du porteur Part attendue du cofinanceur | Montant
(prévoir une colonne par co | (€ETTC)
financeur)

Axe 1 - De la |[Référence de ['Action] [Nom] [Montant]

réhabilitation a la ., —

restructuration : vers une |[Référence de 'Action] [Nom] [Montant]

offre attractive de habital |[Raférence de I'Action] [Nom] [Montant]

en centre-ville
Sous TOTAL [Montant]

Axe 2 - Favoriser un [Référence de I'Action] [ [Nom] J[Montant]

développement - o

écononﬂ%ue ot [Référence de I'Action] [Nom] [Montant]

commercial équilibre [Référence de 'Action] [Nom] Montant]

Sous TOTAL [Montant

Axe 3 - Développer |[Référence de I'Action] l!Nom] [Montant]

'accessibilité, la mobilité ] .

et les connexions [Référence de I'Action] [Nom] [Montant]

[Référence de I'Action] [Nom] [Montant]
Sous TOTAL [Montant

Axe 4 - Mettre en valeur |[[Référence de I'Action] [Nom] [Montant]

les formes urbaines, . Ty

lespace public et le [Référence de I'Action] [Nom)] [Montant]

patrimoine [Référence de I'Action] [Nom] {Montant]

Sous TOTAL [Montant

Axe 5 — Foumnir l'accés [[Référence de I'Action] [Nom] [Montant]

aux  eéquipements et | _, —

services publics [Référence de I'Action] [Nom] [Montant]

[Référence de 'Action] [Nom] [Montant]
Sous TOTAL [Montant
TOTAL [Montant

Le budget détaillé du projet, mis & jour annuellement, figure en annexe [X].

Article 8.

Suivi et évaluation

Un état d'avancement déclaratif simple est soumis trimestriellement au Comité de projet et transmis au Comité
régional d'engagement. Il met en évidence 'avancement global du projet et de chacun des actions.

Lors de la finalisation d'une action, un rapport détaillant les modalités de mise en ceuvre de I'action, les résultats
atteints et les modalités de pérennisation des résultats envisagés, est présenté au Comité de projet et transmis
au Comité régional d'engagement.

Le Comité régional d'engagement pourra solliciter @ mi-contrat un rapport d'avancement déclaratif ou une mission

d’évaluation externe.

Le suivi effectué lors du déploiement du projet se conclura par une phase d'évaluation finale afin de juger des
résultats du projet. Cette évaluation se réalisera a partir d’'une grille qui suivra les cing (5) axes thematiques, avec
certains indicateurs commun au Programme national, et d’autres qui seront librement sélectionnés et propres aux

problématiques locales.
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Article 9. Traitement des litiges

Les éventuels litiges survenant dans I'application de la présente Convention seront portés devant le tribunal
administratif de Nantes.
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Convention signée en 7 exemplaires, le 27 septembre 2018

Ville de Fontenay-le-Comte

/ &

Communauté de Communes
Pays de Fontenay-Vendée

Pour I’Etat

21

‘ La Sous-Préféte de
aire Le Président l'arrondissement
Jean-Michel LALERE Michel TAPON de Fontenay-le-Comte
Annick PAQUET
Caisse des depots ANAH Action Logement
A
y)
Y A
=
. . - . . Le représeﬁlﬁr du Comité Régional
Le [.)l-recteur Régional Le ataire des aides & la pierre d'Action Logement
Philippe LAMBERT Yves AUVINET Francis FROUIN

La Région Pays de le Loire

Le Département de la Vendée

Le d/gueﬁe ANRU pour le
département
Le Préfet de la Vendée
Benoit BROCART

La Présidente
Christelle MORANCAIS

Le Président
Yves AUVINET
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Syndicat Mixte Sud-Vendée
Développement

A

Chambre de Commerce et
d’Industrie de Vendée

Chambre des Métiers et de
I’Artisanat des Pays de le

Le Président
Valentin JOSSE

Etablissement Public Foncier
de la Vendeée

L=

Le Président
Arnaud RINGEARD

Le Président de la délégation de la
Vendée

Daniel LAIDIN

SOLIHA VENDEE

Le Directeur Général
Guillaume JEAN

La Présidente
Marietta TRICHET

VENDEE HABITAT
f.e l3résident Le Di’fecteur Général
Pierre BERTHOME Damiely MARTINEAU
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ANNEXES

Annexe 1- Livrables des études réalisées dans le cadre du
diagnostic

Annexe 2 - Document de présentation du projet
Annexe 3 — Plan des périmétres d’intervention

Annexe 4— Calendrier détaillé du projet

[Insérer un planning de GANTT mettant en évidence la temporalité de réalisation des actions, les dépendances
entre actions et les principaux jalons d'avancement du projet]

Annexe 5 — Budget détaillé du projet

[Insérer le budget du projet par axe : actions/opérations, estimations des codts, financements mobilisables, ...]

Annexe 6 — Fiches Actions
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Envoyé en préfecture le 07/12/2020
Regu en préfecture le 07/12/2020

Affiché le Sa

ID : 085-218500924-20201117-DEL_2020_08_201-DE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DECIBERATIONS
DE LA SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU
MARDI 17 NOVEMBRE 2020

Présidence de M. Ludovic HOCBON, Maire

A 18 heures 30, le Conseil municipal s'est réuni, Salle des (Euvres Post-Scolaires, 4 la suite de
la convocation adressée par Monsieur le Maire, le 10 novembre 2020.

Présents

Mme LEGERON Ghislaine, M. VERGNAUD Benjamin, Mme ROUHAUD Christelle,
M. MIGNET Philippe, Mme HUETZ Anne, M. VERDON Sébastien, Mme SAINT-CYR
Sylvie, M. PETORIN Jean-Pierre, Mme DROUIN Patricia, Adjoints.

M. BIRE Michel, Mme MEMETEAU Arielle, Mme GRAUWIN Stéphanie, M. GUYONNET
Philippe, M. BOUILLAUD Stéphane, M. FOULONNEAU Matthieu, Mme TRUDEAU
Christelle, Mme DABIN Sophie, M. BREAU Ludovic, M. BOISSINOT Antoine,
Mme LAUVRIERE Claire, M. LEMOINE Matthias, Mme GUIGNARD Anne-Lise,
Mme QUINIOU Manon, Mme CHAMPARNAUD Catherine, M. MACORPS Jean-Paul,
M. FOURAGE Hugues, Mme ROUSSILLON Christelle, Mme SEGUY Geneviéve,
M. METAY Pierre-André, M. BERTIN Jacky et Mme VERHAEGHE Dominique, Conseillers

municipaux.

Pouvoirs
M. GERBAUD Stéphane a donné pouvoir 8 M. FOURAGE Hugues.

Secrétaire
M. MIGNET Philippe, Adjoint au Maire.

Les Conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, lesquels sont au
nombre de 33, il a été procédé immédiatement i 1'ouverture de la séance.

2020-08-20 PROGRAMME « ACTION C(EUR DE VILLE» - AVENANT A LA
CONVENTION CADRE PLURIANNUELLE ET CREATION D’UNE OPERATION
DE REVITALISATION DU TERRITOIRE (ORT) - APPROBATION

Sur le rapport de Monsieur Benjamin VERGNAUD, Adjoint au Maire

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu la loi n° 2018-1021 portant Evolution du Logement, de ' Aménagement et du numerique
(ELAN), et notamment son article 157 ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, et notamment son article L. 303-2 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal du 18 septembre 2018 approuvant la convention-cadre
Action cceur de Ville ;

Vu la convention-cadre pluriannuelle Action Ceeur de Ville signee le 27 septembre 2018 ;

Vu le diagnostic ;

Vu le projet d’avenant ;

Vu I’avis favorable du Comité de Projet Action Ceeur de Ville du 4 novembre 2020 ;

-3y -
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Affiché le =&

ID : 085-218500924-20201117-DEL_2020_08_201-DE

Vu I’avis favorable du Comité Régjonal d’Engagement « Action Ceeur de Ville » des Pays de
la Loire du 13 novembre 2020 ;

Considérant la volonté de poursuivre les actions pour la redynamisation du centre-ville de
Fontenay-le-Comte, son rayonnement et celui de 1’ensemble de son territoire ;

Considérant qu’au cours de la phase d’initialisation, un diagnostic territorial a donc été réalisé
afin de mettre en lumiére les problématiques de notre ville. A partir de ce diagnostic, une
stratégie de redynamisation a été élaborée, sa concrétisation prend la forme d’un plan d’actions.

Considérant que le projet « Action Ceeur de Ville » doit prendre sens dans un périmétre
cohérent, correspondant aux problématiques relevées lors du diagnostic territorial. Ce périmétre
se formalise par la mise en ceuvre d’une "Opération de Revitalisation de Territoire " (ORT). Ce
dispositif, qui intégre toutes les dimensions d'un projet urbain (habitat, commerce,
développement économique, accés aux services, aménagement urbain, etc.), vise
prioritairement 2 lutter contre la dévitalisation des centres-villes ;

Considérant que les villes du programme Action Cceur de ville ont ’obligation, lors du

passage en phase de déploiement, d’homologuer la convention-cadre initiale en convention
d'ORT;

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré et ayant fait apparaitre 7 abstentions (Mme
CHAMPARNAUD Catherine, M. MACORPS Jean-Paul, M. FOURAGE Hugues ayant

procuration de M. GERBAUD Stéphane, Mme ROUSSILLON Christelle, Mme SEGUY
Geneviéve et M. METAY Pierre-André) :

- APPROUVE I’avenant n°l1 4 la convention-cadre Action cceur de Ville ainsi que son plan
d’actions et ses annexes ;

- APPROUVE le périmétre d’opération de revitalisation du territoire (ORT);

- AUTORISE Monsieur le Maire & signer I’avenant a la convention-cadre ainsi que tous
documents relatifs a ce programme.

DECISION EXECUTOIRE

Transmise en Sous-préfecture le g7/12/2020

Publiée ou notifiée le20/11/2020

La présente décision peut faire I'objet d'un recours deva
Tribunal administratif de Nantes — 6 allée de 'lle Gloriet!
BP 24111 — 44041 NANTES CEDEX 01 — dans un délai
mois 4 compter de sa notification et/ou publication et de \g
transmission au contrdle de légalité.
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AVENANT n°1

A LA CONVENTION CADRE PLURIANNUELLE ACTION CCEUR DE VILLE - OPERATION DE

REVITALISATION DU TERRITOIRE

DE LA VILLE DE FONTENAY-LE-COMTE ET DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNE DU PAYS

DE FONTENAY-VENDEE

ENTRE

»La Commune de Fontenay-le-Comte représentée par son Maire M Ludovic
HOCBON;

»La Communauté de communes du Pays de Fontenay-Vendée, représentée
par son Vice-Président M Michel HERAUD.

ci-apres, les « Collectivités bénéficiairesy :

ET

d'une part,

» L’Efat représenté par le Préfet de la Vendée, M Benoit BROCART

» Le groupe Caisse des Dépdts et Consignations représentée par son Directeur
Régional, M Philiope JUSSERAND,

* Le groupe Action Logement représenté par M Francois FROUIN,

* L'Agence Nationale de I'Habitat représentée par le délégataire des aides & Ia
piere M Yves AUVINET, Président du Conseil Départemental de la Vendée,

* L'Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine représentée par son délégué
territorial, le Préfet de la Vendée, M Benoit BROCART,

» Le Conseil régional des Pays de la Loire, représenté par sa Présidente, Mme
Christelle MORANCAIS

» Le Conseil déparfemental de la Vendée, représentée par son Président M Yves
AUVINET,

» L'Etablissement Public Foncier de la Vendée, représenté par son Directeur
Général, M Guillaume JEAN

ci-apres, les « Partenaires financeursy

d'autre part,

Action coeur de ville / Fontenay-le-Comte / Avenant n°1 & la convention-cadre
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AINSI QUE

« La Chambre de Commerce et d’'Industrie de la Vendée, représentée par son
Président M Arnaud RINGEARD

» Le Syndicat Mixte Fontenay Sud Vendée Développement, représenté par son
Président M valentin JOSSE

. La Délégation locale de la Chambre des Métiers et de I'Artisanat des Pays de
Loire, représenté par son Président M Daniel LAIDIN

. L'organisme Vendée Habitat, représenté par son Président M Pierre BERTHOME

» L'organisme Vendée Logement E.S.H., représenté par son Directeur Général M
Damien MARTINEAU

. L'association Soliha Vendée, représentée par sa Présidente Mme Marietta
TRICHET

» Le Syndicat Mixte Vendée Sévre Autizes représenté par son Président M Arnaud
CHARPENTIER

ci-apres, les Autres Partenaires locaux,

Il est convenu ce qui suit.

Action coeur de ville / Fontenay-le-Comte / Avenant n°1 & la convention-cadre
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PREAMBULE

Action cceur de ville a Fontenay-le-Comte : un levier pour renforcer I'attractivité de la
ville-cenire et de son territoire dans un contexte fres concurrentiel

La Commune de Fontenay-le-Comte, ville-centre de la Communauté de Communes
Pays de Fontenay-Vendée est bénéficiaire du programme Action Coeur de ville.
Forfe d'une position stratégique de carrefour géographique au sein du Sud Vendée,
tournée a la fois vers la Nouvelle Aquitaine et vers I"agglomération nantaise, la ville de
Fonfenay-le-Comte se frouve & I'articulation de plusieurs systémes métropolitains, au
cceur d'un maillage de villages. Ville sous-préfecture, elle concentre une grande
partie des fonctions urbaines, ce qui lui confére un réle de centralité déterminant pour
le développement de son bassin de vie. Outre un éventail complet d'équipements,
commerces, services et une desserte en transports urbains & I'échelle de la
commune., elle propose un cadre de vie aux atouts indéniables, notamment
patrimoniaux, naturels, paysagers, reconnus par plusieurs labels nationaux.

Cependant, ancienne ville industrielle du Sud-Vendée, elle doit aujourd'hui se
réinventer pour faire face au repli des activités industrielles lié & la crise economique,
au départ des populations actives vers les bassins d'emplois avoisinants, au
vieillissement de sa population et a la reconversion de son parc de logements.
L'évolution des modes de vie, de I'habitat, de la consommation, des acces & Ia
culture et au divertissement, le développemen’r des nouvelles technologies ont, au fil
du temps, fortement réduit la frequentation du centre-ville, fragilisé I'offre
économique et nuit @ sa vocation résidentielle. Enfin, elle s'inscrit dans un contexte
territorial fortement concurrentiel dans un territoire largement vécu par la voiture -
Fontenay-le-Comte subit une concurrence directe de villes moyennes ou plus
importantes sur les loisirs et commerces (Lucon, Niort,...).

Redonner de la fieté aux habitants

En reponse a ce contexte complexe, redynamiser et changer I'image du centre-ville
au tfravers du programme Action coeur de ville se veut éire un projet ambitieux, visant
& redonner une fierté aux Fontenaisiennes et Fontenaisiens de leur cité. Leur qualité
de vie est la premiere des priorités, la réussite de ce changement d'image, de ce saut
qualitatif leur permettra ainsi de devenir les meilleurs ambassadeurs du territoire.

e

Un projet ambitieux et réaliste poursuivant les efforts engagés, porté conjointement
par la Ville de Fontenay-le-Comte et la Communaute de Communes Pays de
Fontenay-Vendée

La redynamisation du centre-ville consfitue un enjeu majeur pour I'équilibre du
territoire : fermeture des commerces, vacance des logements, vieillissement des
résidents, ... L'objectif est non seulement de réduire les écarts de développement
avec d'autres quartiers mais aussi de créer les conditions de la centralité urbaine de
demain : plus atftfractive, plus intfense, connectée et misant sur ses atouts specifiques
comme le patrimoine, les activités urbaines de tourisme, de loisirs et I'économie
tertiaire de centre-ville en forte mutation.

¢ Une politique partenariale entre la Ville et la Communauté de Communes
A ce fitre, la Ville de Fontenay-le-Comte et la Communauté de Communes Pays de
Fontenay-Vendée ont déja déployé un certain nombre de dispositifs, outils, projets
visant a initier la redynamisation du coeur de ville.

Une action forte a été menée afin d'améliorer la qualité du parc de logements sur le
territoire intercommunal et notamment sur le cceur de ville : lancement d'une OPAH
des 2014(2014-2019) portée par la Communauté de Communes, comportant un volet
Renouvellement Urbain sur le centre ancien de Fontenay-le-Comte (identification
d'llots urbains dégradés faisant 'objet d'un accompagnement spécifique par
I'équipe d'animation et ses partenaires financeurs).

e Une action volontariste pour un patrimoine valorisé et habité
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La Vile de Fontenay-le-Comte méne également une politique volontariste de
préservation et valorisation de son patrimoine historique et culturel, qui se traduit
notamment par un Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) de plus de 87
hectares, unique en Vendée. Un programme de subventions accompagne les
propriétaires qui entreprennent des fravaux dans ce périmetre.

Des lieux majeurs du centre historique, lieux de vie du quotidien et d'animation
urbaine, ont été rénovés et réaménagés : les nouvelles Halles du marché, la place du
Commerce et la construction de la passerelle Chevolleau ont permis un premier
changement d'image et de confortement du centre-ville, et de liant entre ville
historique et ville moderne.

e Larénovation de I'église Notre-Dame, joyau et symbole du territoire

La Ville de Fontenay poursuit aujourd'hui les efforts engagés, notamment avec une
forte politique d'entretien et d'embelissement de son pafrimoine religieux. La
rénovation de I'église Notre-Dame, signal dans la Ville et le grand paysage, joyau
architectural classé monument historique dés 1862, fait I'objet d'un investissement
municipal de prés de cing millions d'euros, avec I'ambition d'une rénovation globale
sur dix ans en lieu des vingt ans initialement prévus. L'église Notre-Dame constitue le
premier et le plus visible des monuments du cenfre-ville, sa rénovation symbolise la
préservation et la valorisation du patrimoine historique, une des premiéres richesses du
territoire qui la rend si unique en Vendée, en témoigne sa labellisation Ville et Pays
d'Art et d'Histoire. L'ambition des Collectivités sera d’animer ce patrimoine rénové au
travers du programme Action cceur de ville, avec notamment la programmation
d'animations lumiére, et l'ouverture au public du clocher, permettant ainsi la
découverte de I'église et de la Ville sous un point de vue inédit et majestueux. En sus
d'une redécouverte de leur patrimoine par les Fontenaisiens, ces actions permettront
d'étoffer I'offre culturelle et touristique du territoire.

« Des actions mises en musique au sein d'une politique touristique globale

Ces interventions fortes dans le centre-ville permettent I'embellissement du cadre de
vie des Fontenaisiens, constituant également I'armature de son atirait touristique. En
charge du fourisme, la CCPFV a souhaité dés 2011 clarifier et structurer son action
touristique. Celle-ci s'appuie sur son riche patrimoine naturel et architectural. En 2016,
I'implantation du nouvel office de tourisme sur la place Verdun, au cceur de
Fontenay-le-Comie, vient conforter la ville-centre comme pdle de référence pour
I'accueil et I'orientation des visiteurs et premiére étape d'un parcours sur I'ensemble
de la Communauté de communes.

e Un cadre de vie rénové plus accessible et plus connecté

Territoire semi rural oU la voiture individuelle reste le mode de déplacement privilégie,
la Ville et la CCPFV ménent un projet fort d'amélioration de I'accessibilité, la mobilité
et les connexions pour fous. Les Collectivités ont créé un réseau de circulation douces,
raccordé & la piste touristique départementale «Vendée Vélon : la
Transfontenaysienne. Le réseau de bus Fontélys a quant & lui fait I'objet d'une
restructuration globale afin de mieux répondre aux besoins des usagers, il est devenu
gratuit au 1 juillet 2020.

Quant aux connexions numériques, depuis 2016, la CCPFV soutient un ambitieux
projet de déploiement de la fibre opfique pour assurer I'accés au fres haut debit,
ciblant en priorité les ZAE et la ville-centre.

e Veiller & limiter la vacance commerciale et a un équilibre entre la ville
et ses peripheries

Enfin, afin de maitriser le développement urbain et soutenir I'aftractivité commerciale
et économique du centre-ville, un certain nombre de mesures onf déja été engagées
- mise en ceuvre du Droit de préemption urbain et du droit de préemption
commerciale, mise en place de la taxe sur les locaux commerciaux vacants, des
projets structurants dans le centre-vile déja évoqués autour de la place du
Commerce, la construction d'un nouvel office du commerce au sein des Halles, le gel
de I'extension de la Zone des 3 canons route de Nantes, la reconquéte de plusieurs
friches industrielles dans le centre-ville et sur la ZAE Route de Niort.
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Ces actions vont dans le sens de I'amélioration du cadre de vie dans le coeur de ville.
Elles doivent aujourd'hui s'inscrire dans un projet d’ensemble, déployé sur un
périmétre pertinent. L'inscription de Fontenay-le-Comte dans le programme Action
Coeur de Ville est donc I'occasion d'établir un projet d’avenir ambitieux et réaliste,
pour le coeur de ville, a visée opérationnelle.

Les actions identifiées au sein du projet de redynamisation s'inscrivent dans un plan
d’actions global et coordonné afin de générer le saut qualitatif nécessaire et les effets
démultiplicateurs pour I'attractivité du coeur de ville.

Lo mise en oeuvre du plan d'actions suppose une combinaison d'actions
d'aménagement et d'actions d'accompagnement, de « victoires rapides »
susceptibles d'opérer un changement d'image de la ville et d'opérations a long
terme, générant de nouvelles manieres de fréquenter, habiter, se déplacer dans le
centre-vile.

Une démarche concertée qui mobilise et fédére les acteurs
Le déploiement du programme Action Coeur de ville a été une opportunité pour :

» Etablir une vision globale, stratégique et partagée des actions engagées sur le
cceur de ville : OPAH RU, ANRU, écoquartier, redynamisation commerciale,
mobilité durable, tourisme...

» Construire des démarches transversales, rechercher une transversalité entre les
services et une mobilisation des partenaires financeurs

Un projet de redynamisation a renforcer face a la crise sanitaire

Le projet de redynamisation de la ville de Fontenay-le-Comte connait son
aboutissement en pleine crise sanitaire.

Déja fragilisée par les ajustements économiques et démographiques des dernieres
décennies, la crise sanitaire accentue ces difficultés et engendre le risque d'une
spirale _de dévitalisation : la pandémie et le confinement ont entrainé une
désertification soudaine des ccoeurs de villes. Ainsi, 60% des villes ont connu une
fermeture de 70 & 90% de leurs commerces.

A fravers une étude sur I'impact du COVID 19 sur la redynamisation des centre-ville
(1). la Bangue des fterritoires pointe les probables difficultés & venir : le "risque de
delitement du tissu commercial local, avec une reprise d'activité probablement
étalée dans le temps", mais aussi "une fuite des habitants vers I'habitat pavillonnaire"
et "un refour massif des voitures en ville avec leur lot de nuisances : pollution, bruit,
accidents”". On peut également ajouter d'autres évolutions dans les comportements
et dans les modes de consommation, comme l'essor du télétravail ou 'accélération
du e-commerce sous l'effet du confinement.

Le projet de redynamisation se saisit de cette nouvelle conjecture et vise a garantir
au centre-ville une meilleure résilience économique, sociale et environnementale, au
service de I'ensemble du territoire.

Il s’agit de lutter contre le délitement du tissu commercial en favorisant I'installation
des commerces (boutiques & I'essai, reconversion du Passage du Commerce/ Ancien
Cinéma) et en améliorant le cadre d’achat (embeliissement du secteur République
et des espaces publics des Loges), de reconvertir le tissu résidentiel existant et
diversifier les typologies de logement (OPAH RU, Tlot Lussaud, flot place de I' Ancien
Hopital, secteur Viete...), d'offrir des aménités urbaines et de reconnecter le coeur de
ville & son socle naturel en ponctuant les berges de la Vendée de petits équipements
conviviaux et en confortant le Parc Baron, d'intensifier I'offre de services & la
population en cceur de ville, au plus proches des publics concernés (maison des
Seniors, Campus Jeunes, Maison de I'enfance), de favoriser les mobilités douces et
actives sur le coeur de ville (maillage en liaisons douces), d'offrir des espaces propices
aux nouveaux modes de fravail (Tiers Lieux), de se doter d'outils numériques de
commur;icc’rion et de services a la population (application « Fontenay dans ma
poche »).

L'inscription de Fontenay-le-Comte dans le programme action coeur de ville a ainsi
permis d'établir une vision intégrée et prospective du ceeur de ville, appuyée sur un
diagnostic multi thématique.
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Plus que jamais dans le contexte actuel qui souligne I'enjeu de résiience, la
redynamisation du cceur de ville doit également s'appuyer sur ia coopération
territoriale, et s'articuler avec le projet de territoire de la Communauté de Communes
du Pays de Fontenay-Vendée.

Au-delda des difficultés certaines auxquelles le territoire devra faire face, un possible
regain d'attractivité des villes moyennes est également a envisager. Il s’agit donc pour
la” ville de poursuivre ses efforts dfin d'offrir @ de potentiels porteurs de projets,
résidentiel ou économique, un cadre aftractif, accessible, désirable.
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Les partenaires du programme Action coeur de Ville & Fontenay-le-Comte
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Article 1. Bilan de la phase d'initialisation

La phase d'initialisation a permis de réaliser un diagnostic complet sur I'ensemble
des problématiques du centre-ville, fravaillant sur les 5 axes thématiques fléchés :
I'habitat, le commerce, la mobilité, le cadre de vie et les équipements et
services. Cette étude a abouti & la formalisation d’une stratégie et du plan
d'actions cceur de ville, au nombre d'une petite trentaine. L'étude diagnostic /
stratégie s’est appuyée sur une large concertation des élus, représentants et
services des institutions partenaires, acteurs de la Ville et du territoire, ainsi que sur
des diagnostics et études plus spécifiques, déja réalisés comme pour le
commerce ou |'expertise sur le cinéma, ainsi que sur le bilan du 1er OPAH RU 2014-
2019 ainsi que sur le PLH, le PLU de la ville de Fontenay en cour de révision pour
I'habitat, et les autres documents cadre.

1.1.  Etudes et/ou diagnostics finalisés
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Constats territoriaux :

- Population & conforter (2¢ bassin de vie du Sud
Vendée, diminution de la populatfion sur la
Ville-centre)

- Maintien du statut de pdle économique (1€
pdle d'emploi du Sud-Vendée mais baisse sur
Fontenay)

- Destination loisir & renforcer (atouts du cadre
de vie mais méconnaissance et offre
touristique limitée sur plus d'une journée)

Enjeux locaux :

- Retrouver la nature en ville

- Activer et valoriser une ville historique habitée

- Conforter les équipements et lieux rayonnants
sur le territoire

- Améliorer et sécuriser les déplacements tous
modes

Stratégie : Renforcement et animation de deux
boucles, parcours du cceur de ville :

- Un parcours de la flénerie du quotidien, qui
concentre I'appareil commercial et la vile
historique

-Un parcours de «visite et découverten qui
s'étend aux grands espaces verts (plaine des
sports, jardin des Horts, Parc Baron) et
équipements (Ecole de musique)

Des grands principes d'intervention :

- S’appuyer sur le déja-ld en révélant les
atouts de la ville, poursuivre les actions et
la dynamique engagées (place et halles
du marché, passerelle Chevolleau, 1e
OPAH RU..)

- Concentrer les moyens pour
changement d'image rapide et visible

- Agir a la fois sur le cadre de vie, bati et
espace public, et sur les destinations
(services et équipements publics et de
loisirs)

- Animer, communiquer, créer une synergie
d'évenements

un
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Faiblesses :

- Linéarité du parcours circuit
marchand inexistant

- Faible nombre de locomotive et enseignes
nationales

commercial,

Exper!.ise_ Vil Atouts :
conseil sur S| de - Des équipements structurants: halle de
le C| Fonten | CDC marché, centre culturel René Cassin, Cinéma
commerce | - ay-le-
du centre- | comte Stratégie : Renforcer le confort d'achat et un cadre
ville commercant, concentrer les actions sur le troncon
central rue de la République (pont neuf/Kléber),
déplacer le cinéma, bloguer la concurrence
périphérique, développer des activités et retourner
la ville sur les berges de Vendée, fraiter les
problématiques et valoriser la rue des Loges.
Faiblesses du cinéma actuel : Manque de visibilité,
d'offre de stationnement, confort de I'équipement
moyen, durée limitée des films & I'affiche (3 salles),
fuite de la clientéle sur Lucon, Niort, La Rochelle.
Atouts : flux relativement important et locomotive
du centre-ville (environ 80000 entrées par an),
programmation riche & la fois grand public et Art et
essai
Stratégie : Agrandissement et relocalisation du
AMO cinéma: existence d'un marché et d'une
relocalisati . potentielle augmentation de fréquentation de
S| Vile . . ) i
on du cl ge 44%, avec les préconisations  suivantes:
Cinema relocalisation sur un pdle visible avec de plus
. E| Fonten | CDC "y . . .
Renalssan‘ 1| ay-le- grandes capacités de s’ro’nonr]emen’r, cinema 4 a
ce a S salles, allongement de la durée de projection des
Comte ! .
Fontenay- films, développement des labels.
le-Comte

Lier I'équipement cinéma & une offre de loisirs
complémentaire, afin de constituer un véritable
« pble de loisir ».

Localisation préconisée sur le secteur Verdun, porte
sud de I'hypercentre-ville qui pourra bénéficier des
flux générés par le Cinéma. La place de Verdun est
déjad confortée par I'Office de tourisme et
I'installation de nouveaux commerces, avec une
trés bonne accessibilité et importante offre de
stationnement,
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Constats d'aprés entretiens :

- Une domination incontestée de la
voiture personnelle

- Des fransports en commun pas
adaptés a tous les besoins

- Un faible usage du vélo, quoique
timidement encouragé par la
collectivité

- Un potentiel de développement de la
mobilité sur le termitoire étendu

- Les pistes numériques envisagées

Benchmark selon 3 thématiques a enjeux :

- Mobilité pour les déplacements courts
ou au sein du cenire-ville

C
Benchmark | h| ., - Mobilité des zones d'habitation vers les
de solutions |r Ville de zones d’emploi ou de commerce
& numériques | o l':eo_rggrr:ﬁg' cbc - Mobilité sur le bassin de vie élargi,
de mobilité |n métropolitain et régional
o)
S

Préconisations de mise en ceuvre :

- Batir sur ce qui existe déja

- Avancer pas d pas

- Sur les produits : Améliorer
I'information/communication et la
coordination

- Aborder le numérique sous un angle
organisationnel

- Priviégier les solutions les plus simples
possibles

1.2. Etudes et/ou diagnostics encore en cours

e

Nom de I'étude ou Maiire d'oeuvre Maitre Flnanceurs ‘

diagnostic ! de l'étude d'ouvrage
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1.3. Conclusions transversales des diagnostics

CONTEXTE
R

o

T fchelles territoriales

-
[_:rg_,ﬁ;u 'ﬂ Vendée
foprane
> + . PoleMétropolitain Centre Atlantique
: p SCOT Sud Est Vendée

7> PaysdeFontenay

.y

) - Ly Fontenay

retyse
i L Hiérarchle des Pales urbalns
Métropole
B ﬂ‘lnm.- ! Phles secandaires

Pdles urbalns intermédiaires

Pdles déquillbre

1' | Tendances démographiques

I A Crolssance démographique

V¥ Déaoissance démographique

[ \ Atouts touristiques du grand territoire

| # @  Cquipements touristiques majeurs
Marals Poftevin

\ \ }H._:_.f ﬁ"";"k\ . i/ | Massifforestier Mervent-Vouvant
L : ! —

SITUATION TERRITORIALE : Le Grand Quest et le Sud-Vendée

Une situation périphérique en marge des dynamiques vendéennes mais au cceur de plusieurs

systéemes métropolitains

* Le Grand Ouest et plus spécifiquement la Vendée : un cadre teritorial frés favorable
en termes de dynamiques économiques et démographiques, d'attractivité fouristique

* ... mais une position périphérique de Fontenay-le-Comte par rapport & ces
dynamiques : des dynamiques socio-démographiques et économiques qui
ressemblent davantage au modeéle francais qu'au modéle vendéen articulé autour
d'une industrie forte, mais en baisse, et d'une croissance des activités tertiaires, mais
de facon moindre que sur d'autres territoires.

* Un territoire soumis & d'importantes influences externes par sa position méridionale :
bassins Niortais, bassin Rochelais

= « Faire avtrement et sur mesure » : Un enjeu fort sur le développement de leviers propres
adaptés au contexte « péri-métropolitain » de Fontenay pour répondre aux défis du
territoire, sur les plans résidentiels, économiques, agricoles, énergétiques, touristiques,
vie locale ...

2 Un enjeu de marketing territorial auprés des porteurs de projets comme des futurs
habitants, de nombreux atouts & valoriser
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Fontenay-le-Comte

Sud-Vendée : un maillage urbain et villageois, un territoire a dominante rurale

. Al'échelle du Pays Sud Vendée : le SCOT Sud Est Vendée représente prés de 55 % de
la population du Sud Vendée avec 60 communes ef 66 900 habitants (sur 121 724), 10%
de la population de la Vendée.

. Fontenay-le-Comte, capitale du Sud-Vendée (SCOT) au coeur d'un territoire rural : un
quart Nord-Ouest plus rural, composé de nombreux petits bourgs, un quart Sud-Ouest
plus urbains, doté de villes plus conségquentes

. De nombreuses Zones de Revitalisation Rurale, signe de fragilités socio-€conomiques,
dues en partie a la désindustrialisation du territoire

Fontenay-le-Comte, capitale du sud Vendée a renforcer

«  Communauté de communes du Pays de Fontenay Vendée (CCPFV), seconde CC en
termes de poids démographique, & I'échelle du Sud Vendée (28 %) apreés la CC Sud
Vendée Littoral.

.+  Fonfenay-le-Comte, statut de sous-préfecture de la Vendée (ex « capitale du Bas
Poitou) Péle urbain majeur, pdle économique et administratif du Sud Vendée (13 226
hab.)

« Une « capitale » au poids relatif au sein d'un vaste territoire « rural » : Fontenay-le-Comte
seule représente 10,8% du Sud Vendée et présente la décroissance démographique la
plus forte sur le territoire (-1,2% entre 2012 et 2017 ; -0,4% pour la CCPF).
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* Lerisque d'une perte d'habitants au profit de centres urbains plus attractifs (La Roche-
sur-Yon), ou des périphéries de ces derniers. (éfude INSEE 2011—« projections
démographiques 2007-2040 »)

Un bassin d'emplois

* Fontenay-le-Comte premier pdle d'emploi du Sud Vendée avec 9 690 emplois, suivi
par Lucon (5 833), Sainte Hermine (2 349) La Ché&taigneraie (2 003)

+ Unfort pouvoir d'attraction de Fontenay-le-Comte dans un rayon de 20 km. La maijorité
des salariés vivent ainsi & moins de 20 minutes en voiture de leur lieu de travail fout en
vivant dans un cadre naturel trés qualitatif : Marais Poitevin et Bocage. Un atout &
mettre en valeur.

+ Un phénoméne « d'attraction» de la Rochelle & relativiser, des échanges plutdt
orientés vers Niort.

= Une capitale du Sud Vendée a renforcer : Un enjeu de lisibilité et visibilité de la ville
cenfre : renforcement des fonctions métropolitaines, valorisation des qualités
d'urbanité propres a Fontenay-le-Comte et 'organisation complémentaire des
différentes parties d'un péle Fontenaysien fonctionnel

- Un défi démographique devant s'appuyer sur le solde migratoire

2 Un cadre de vie rural proche de pdles métropolitains et d’aménités (Plage, espaces
naturels, villages, patrimoine) a valoriser pour conserver I'aftractivité du territoire

CADRE DE VIE / ATTRACTIVITE TOURISTIQUE

LAROGHE VENDEE ‘;"f ot 0t barcane v A6, Une bonne accessibilité sur des axes majeurs
SURYON Aol BN v, s ferroviaires
1 b (e )
T nin =T B i
= z | = \Xes Mapurs
| Vo § 2%
Z””’"“";“’”de . e = B RS L5 Des paysages contrastés dans un rayon proche, ouvrant @
; Y ervent: mm’f f 'ﬁr ok F—E;:':'i;;:wns unelorge gamme de pratiques de plein air
- o Yendée
Moo Nfion [ NG oy = Marais Poitevin
: oy, BT DEUX- SEVRES p—
\“--\_ . ke Sy o3 Massif forestier Mervent-Youvant
- i e ) Twa TN\ .
= il 7 L : If{;”“': littoral
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Littoral Veadéen b oy e .,‘-‘9@@ ity d 8 . NIORT - Un patrimoine recannu par des labels nationaux
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) ! { 3 -&’y_w % levin / 4. Fontenay-le-Comte, ville renaissance
; » ) i o f ok, BOUrGS patsimoniauc« petites cités de caractére w
i Sites touristiques historiques
. NS /
ILEDE ol g / Une offre déquipements de loisirs et touristigues diversifide
RE H AL CHARENTE MARITIME s @  Cquipements touristiques majeurs
u Rﬂéyf’kﬁ % Surgéres T

Une situation stratégique

* Bonne accessibilité routiere et autoroutiére, et un axe Nantes La Rochelle en pleine
rénovation

* Une position chamiere affirmée de « Porte de Vendée » (SCOT / Stratégie touristique),
entre Pays de la Loire et Nouvelle Aquitaine, entre la Métropole centre atlantique et le
réseau Vendéen

« Une situation stratégique entre le Marais Poitevin et la forét de Mervent, seul massif
forestier de Vendée, la proximité avec le Puy du Fou, la Rochelle et les littoraux
vendéens et charentais
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« Le pays de Fontenay Vendée, la parenthése d'exception » : une offre touristique et de loisirs

pour tous, une variété des paysages & portée de main .

Des atouts fouristiques et I'authenticité « au naturel » comme attrait : « Ville porte du
Parc du Marais Poitevin », seule ville labélisée « Villes et Pays d’Art & d’Histoire » de
Vendée.

Un socle naturel permettant un large éventail de pratiques de plein air

Un réseau de bourgs patrimoniaux et une offre en sites historiques et patrimoniaux
étoffée, reconnus par des labels nationaux, permettant de rayonner depuis Fontenay-
le-Comte.

Des sites de loisirs spécifiques : Aérodrome de Fontenay-le-Comte, Piste Automobile
Fontenay Pdle 85, Karting Fontenay Pdle 85, Natur'zoo de Mervent, Parcabout, Parc de
Pierre-Brune

Une organisation touristique qui se structure (stratégie touristique 2017-2021)

Un nouvel Office de Tourisme qui s'est structuré autour du service Tourisme de la
Communauté de Communes et qui porte les actions du plan de développement
touristique

Des partenariats avec les teritoires voisins pour développer des actions communes,
une organisation & poursuivre avec le pdle Sud Vendée Tourisme, dans la mise en
ceuvre des actions du Plan Marketing et en cohérence avec le plan de
développement touristique et les actions de I'Office de Tourisme

Une implication dans les réflexions & grande échelle : Péle métropolitain Centre
Aflantique

Des stratégies définies au niveau régional (Comité Régional du Tourisme), au niveau
départemental (Pdle tourisme de Vendée Expansion) et & I'échelle du territoire Sud-
Vendée par le Péle Sud Vendée Tourisme

Une ville patrimoniale, aux portes du Parc du marais Poitevin et du Massif de Mervent,
a valoriser

Un déficit de notoriété a combler, de réels atouts touristiques, aujourd’hui plutot subis
que saisis et développés : une ville patrimoniale, aux portes du Parc dv marais Poitevin
et du Massif de Mervent, @ moins d'1h de route de pdles métropolitains et du littoral

Des outils en place : une ambitieuse stratégie touristique avec une organisation en
cours de structuration
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SITUATION AU SEIN DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES

/ Démographie intercommunale
Poids démographique Variation annuelle de la population
I,f 5370 2010-2015 - INSEE
[ T W | Infa-1%
T 1%a0%
031%
122%
Saint Gy 0 sup.a 2%

Salot mpewt
whgee | S

Ay Bassin de vie Fontenaysien : 16 490 hab.

Saip! vt

des Fontaines
1

mi¢  Structuration de
lintercommunalité

Flux domidle travail
1002135
1363217

I 21341270

Axes structurants
mm Autoroute

- Départementale

v v a o1 Voie Ferrée Nantes- La Rochelle - Bordeaux

Fontenay-le-Comte, pdle urbain de la communauté de communes du pays de Fontenay

*+ Uneinfercommunaiité de 35 044 habitants et 25 communes, composée & parts égales
de communes< 1000 hab. (30%). de 1000 & 2000 hab. (31%), >2000 hab. (39%)

* Une «capitale » au poids relatif au sein d'un vaste temitoire et d'une infercommunalité
«rurale » : Fontenay-le-Comte seule représente 37,7% des habitants de la CCPFV mais
présente la décroissance démographique la plus forte sur le territoire (-1,2% entre 2012
et 2017 ; contre -0,4% pour la CCPFV).

* Un bassin de vie immédiat de 16 490 habitants formé par la conurbation Fontenay-le-
Comte, Pissotte, L'Orbrie, Longéves.

* Le statut de sous-préfecture et un tissu commercial, d’équipements et de services Ia
démarquant comme polarité urbaine de référence locale

* ... mais une population trés mobile (fort usage de la voiture) pouvant rayonner jusqu'a
Niort, Lugon, Chantonnay : une concurrence des péles urbains voisins

Des défis spécifiques a la ville centre

» Seule commune de la CCPFV présentant un taux de variation annuel de la population
autantinfluencé parle solde naturel (-0,5%) que par les entrées sorties (-0,7% - Données
INSEE 2012-2017). De plus, la lere couronne de Fontenay montre un net frein
démographique, illustrant une baisse d’attractivité.

* Ainsi les soldes naturels et migratoires sont excédentaires sur I'EPCI| hors Fontenay-le-
Comte.

* Une forte attractivité du sud de la CCPFV pour les ménages ne trouvant pas de fterrains
4 batir sur la Rochelle et ses environs, les prix de lmmobilier y ayant considérablement
augmenté.
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Une part de vacance résidentielle particuliérement élevée : 14,9 % contre 2,5 & 7,9 sur
les autres communes (sauf Maillezais 11,5 - 11% sur le CCPFV)

Une population aux revenus plutét modestes avec des disparités entre communes :
des habitants de la ville-centre aux revenus moyens/faibles, ceux de la 1ere
couronne avec des revenus plus élevés. Un revenu moyen disponible par UC
inférieure & la moyenne intercommunale : 19 340 Fontenay conire 19 600 (CCPFV) 20
390 (Vendée)

Une faible part de ménages propriétaires & Fontenay : 57% contre 70% en moyenne
dans la CCPFV.

Un taux de chémage en baisse : 7,50% de taux de chémeurs en 2019 contre 9,60% en
2015 (6.50% en Vendée en 2019).

Un termritoire riche d'une variété paysagére :

Une intercommunalité présentant quatre unités paysageéres différentes : Plaine, Marais,
Massifs forestiers et Bocage.

Un fort contraste paysager entre le Nord plus sauvage et boisé ou subsiste un bocage
important et le Sud de la commune, plus urbanisé et sous I'influence d'une agriculture
intfensive.

Une urbanité patrimoniale au coeur d'un territoire rural a valoriser : un cadre de vie
particuliéerement qualitatif, en puissance

Une « capitale du Sud Vendée » a conforter : accompagnement de I'offre de service,
développement des emplois, afiractivité résidentielle

SOCIO-DEMOGRAPHIE

Analyse socio-démographigue croisée

Démographie

Population

M
2016

Variation delapopulation
en valeurabsolue
en taux annuel moyen

Age
Partdesmoinsdel4ans
Part des 1559 ans
Part desplusde60ans
Ménages
Taille des ménages

Part des famillemono parentales(%s)

Part des Foyersavec enfants (%)

Part des personnes seules (%)
Andennetédesménages

résidants depuis moins dedans (%)

résidants depuisplusde10ans

médiane du revenu disponibleAJC

taux dechomage % 2016
nombre d‘emplois
M
2016
Variation du nombre d'em plois
envaleur absolue
en tauxannuel moyen {en®)

Centreville

{wts (et re Loges Fammerae
Sobiyei )

Analyse Socio-démographique croisée

| Fontenay-e-Comte| Intercommunalité Vendée

Le Pays de Fontenay-Vendée et sa ville centre, Fontenay-le-Comte
peinent 3 attirer de nouvelles populations résidentes. Ces territoires
peinent également a maintenir les jeunes diplémés, ce qui se traduit par
un perte de population due notamment 3 un solde migratoire négatif.

Par conséquence, la moyenne d’age de la population de 'EPCI comporte
une part importante de personnes &gées au détriment de la population
plus jeune et impactant donc aussi négativement le solde naturel.

2240(2010) 14204 35720 641657
2019 13424 35161 670597
-1 780 559 18340
l LR A18% u LI | 0.40% L'analysecroisée permet de mettre en avant une relative jeunesse du
ceeur de ville, qui accueille proportionnellementune plus grande part de
18% 13,50% 16,60% 18,10% 0-14 ans, une grande part d'actifs, et moins de + 60 ans quela Ville
59% 54 34w 51.40% 53,60% Centre. Ce profil d’habitants interroge sur 'offre de services,
23% | 35,90% I 32% 29,80% d'équipements... que le cosur de ville doit apporter a ces populations,
n¢ 1.9 22 L2
| % 8,20% | 6.40% £.:40%
14% 12.20% 2410% 26.86% Socialement, ces dynamiques se traduisent par I'isolement d’une certaine
[ sse s.40%_| 3.90% partie de la population : plus d'un tiers des personnes vivent seules
(vieilissement). En revanche, le taux de monoparentalité reste peu
n¢ 32.80% 28,10% 29.90% élevé sur la CCPFV, en comparaison des moyennesrégionales (7,4 en
ne 50,30% 55.50% 52,10% région PdL ) et nationales (9,8) (chiffres INSEE 2017). Seule [a ville de
Fontenay affiche un taux de familles monoparentales relativement proche
de ces moyennes: 8,2%. Ces indicateurs sontaussi particuli¢rement
marqués sur le cceur de ville.
n¢ 19103 19248 20390
varient de8,7338%
geloniiis 185 14% 12% La ville de Fontenay concentreles emplois de la CCPFV mais connait
une perte d'emplois marquée sur son territoire.
nc 10036 13856 258656 Le manque d'attractivité résidentielle s’explique notamment par un
nc 9560 13270 260832 territoire principalement rural, marqué par des difficultés
économiques constantes depuis plusieurs années (perte d'emplois
ne 476 585 a7 agricoles, peu d'emplois de services, peu d'artisanat), se traduisant
nc ]_ D97 DE7% | 0,32% par une pauvreté importante et un niveau de richesses en-dega

des moyennes départementales et régionales. Le taux de chémage
y est également élevé bien qu'en baisse depuis plusieurs années.
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Comparaison Ville de Fontenay-le-Comte et Coeur de Ville

(iris Centre Loges Pommeraie Sabliére)

Portrait Synthétique Fontenay-le-Comte et du Coeur de ville e sy
—~— V‘;LZ’;’;E Des ménages de personnes seules et une
Des dy iques démographlques négati - 2016 e désaflection du cceur de ville par les familles
38 % de

- 780 nob Ceeur de Vile Ville &
2s2 m oo o v Vendée
m l'intercommunalité _ Ioyenne m e

..... -| 3 424 {35161 habitants} =1, |% Jan cepry r% des habitants
g

ssdazas 21 I = ; i ont moins de
m habitants (2016) m Haoste, -0.6 % li¢ au solde naturel OS& /fon 30 ans

-0.5% lié au solde migrataire
Taux de natalité 2011 -

2016, en baisse continue Ceeur de ville -Ij'% fan ® #Hit

30%  31% 32%

ontmoisde |13,5% 17% 18%

Un parc de logement ancien a requalifier 14 ans

Un pdle d'emplois relatif *1
5362 actifs s ontplisde  36%  30% 30%
fontenalsiens ayant un 60 ans

emplo! ravalllent...

Enhe 2010 et 2014

® s ‘s Lo

66,2% <19% des0-17 ans
a Fon’tenoy- & -10,8 % des 18-44 ans
Le-Comte

CCPFV 34% Vendée 32% INSEE 2016 /2017

* Un faible poids démographique du coeur de ville : 15% de la population de la ville de
Fontenay-le-Comte

*  Or, le coeur de ville présente un fort décrochage démographique (-1,9% / an entre
2010 et 2015)

* Uncoceurde vile relativement jeune mais une faible natalité entrainant un vieillissement
de la population

* Unvieilissement marqué, particuliérement au Nord-Ouest de la commune (Rabelais le
Porteau — Grissais Gros Noyer)

* D'importantes disparités entre les quartiers de Fontenay-le-Comte en termes de
chémage. Un profil majoritairement ouvrier et employés.

* Un desserrement des ménages engendrant de nouveaux besoins en logement
(augmentation du nombre de ménages)

2 Décroissance démographique et vieillissement de la population : un fort enjeu
d'aftractivité : une valorisation de la ville centre et des atouts du territoire, la migration
résidentielle comme moteur de la croissance vendéenne.

= Unvieillissement de la population sur la ville-centre et le cceur de ville : I'enjeu d’assurer
un cadre de vie adéquat au « bien vieilliry : équipements de santé (continuité du
parcours de soin, augmentation de la dépendance avec I'avancée en age), I'habitat
(adaptation des logements) , offre en commerces de proximité et mobilité

= Jeunesse, un accompagnement a renforcer : une vigilance sur les jeunes non insérés et
en situation de précarité, une offre de services et d'équipements & renforcer sur le
ceeur de ville, accueillant 32% d'habitants de moins de 30 ans

= Vulnérabilité sociale : offrir un cadre de vie qualitatif, épanouissant (offre en mobilité,
pratiques sportives et de loisirs accessibles), des structures d'accompagnement lisibles,
faire face aux enjeux inhérents & I'articulation entre vulnérabilité sociale, état de santé
et justice sociale.

= Un parc résidentiel vieillissant, a requalifier pour répondre aux besoins et aux ambitions
sur le coeur de ville

SYNTHESE ET AFOM DES DIAGNOSTIC THEMATIQUE
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Axe 1
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RABELAISLEPORTEAU:
* Démographie 2010-2016:-132hab. y
W:pm Sans:3a5% 00 LT

Un coeur de ville oli prédomine Phabitat anden
% Dominante de Igts construits avant 1945 (+30%)

Tissu mixte : +20% avant 1919, 30% entre 46 et 71, 46% aprés 71

Dominante de [gls construits entre 1946 et 1970 (+40%)
[ Dominante de Igts construits aprés 1971 (+50%)

Une déaoissance démographique sur le coeur de ville
Evolution démographique entre 2010 et 2016

A Gain d'habitants

v Perte d'habitants

Une vacance marquée sur le coeur de ville
@ Logements locatifs sociaux vacants depuis + 3 mois - 2019

Logements privés vacants depuis + 2 ans - 2019
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Axe 1

ATOUTS

Une urbanité patrimoniale comme potentiel
cadre de vie au quotidien

* Un cenfre-vile ancien ayant du
cachet, quadiitatif, authentique &
proximité d'une campagne
préservée (vallée Vendée, Marais
Poitevin) défini dans le SCOT comme
« socle patrimonial support d'une
qualité de vie spécifiqguen et
« urbanité patrimoniale »

» De nombreux appartements et
maisons anciennes en plein centre
ville & revaloriser

Une offre en logements sociaux suffisante
quantitativement
= Pas de tension sur le parc social

* Un taux de rotation assez important
révélateurs d’un marché immobilier
favorisant le parcours résidentiel

Une progressive hausse des travaux de
rénovation

* Augmentation constante depuis
2013 {travaux ANAH e/u FART)

« Une forte hausse des logements
subventionnés en 2017 aprés une
baisse en 2016

FORCES

Une dynamique de rénovation engagée par

De la réhabilitation a la restructuration :
Vers une offre attractive de I'habitat en centre-ville & éﬁ

FAIBLESSES

Un cenire ancien en décrochage

» Concurrencé par un étalement résidentiel
conséquent aprées 1960.
* Un hypercentre en décroissance

démographique. Une faible attractivité de la
CCPF en générale, qui se traduit par un faible
taux de mutation (vente Igts existants)et une
désaffection des demandes de logements
sociaux pour le secteur, a l'échelle de la Vendée.

* Une vacance en augmentation pour la ville et
concentrée sur le coeur de ville : +3,4 points entre
2011 (11,5%) et 2016 (14,9%).

PARC PUBLIC : des réajustements de I'offre nécessaires

* Une population fragile concentrée dans Ie
centre-ville et notamment le quartier des Moulins.

» Périmétre conirat de ville : Un parc de logements
publics inadapté a la demande (T1, T2, PMR,
maisons) et un parc privé dégradé pourtant mis
en location ou squatté (précarité thermique,
vétusté voire insalubrité - 80% du parc social de
Fontenay a été construit avant 1989.

* Une prédominance du collectif {55,4%), sans
déséquilibre toutefois.

* Vacance concentrée & 89% sur Fontenay-le-
Comte, concernant principalement les T4 et T5,
construits avant 1979,

MENACES

De nombreuses opérations de logements d'investisseurs

des mesures incitatives (PRIR, QPV, OPAH

et de défiscalisation sans réelle valeur ajoutée, ne

RU)

Des opportunités fonciéres et immobiliéres
en cosur de ville :

* Friches industrielles (Kaleka, llot du
Chail)
+  Bdatiment patrimoniaux

« Caoserne Bellard : un
immobiliers en cours

Une maijorité de grands logements vacants

: l'opportunité de répondre a I'objectif

d'accueil des familles sur le centre-ville

projet

répondant pas & la demande ou & I'ambition du projet
ceoeur de ville

Une nécessaire remise & niveau du parc ancien :
* Desdifficultés & sensibiliser les propriétaires privés
& rénover leur logement (Propriétaires
occupants ef bailleurs)

inadéquation entre I'offre existante et les besoins
repérés :

Vieillissement de la population : certains acteurs locaux
sighalent une certaine inadéquation entre [I'offre

résidentielle et les besoins des populations vieillissantes
(CLS)
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A 1 De la réhabilitation a la restructuration :
Xe Vers une offre attractive de I'habitat en centre-ville B
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i~ Rue ﬂes

Square St Michel

Dispositifs Opérationnels de reconquéte du centre ancien Desilots ciblés pour des opérations de restructuration

OPAHRU I Actions matures identifiées dans la convention cadre
Quartier Prioritaire I ilot OPAH-RU accompagné en NPNRU

] PR v Autre ilot OPAH-RU identifié
//’//37 Autre ilot & restructurer identifié

Desopportunités aux portes du coeurdeville i Action initice

B, [ ;P b
Propriétés Ville de Fontenay le Comte _ ojekiimmoSiicFve
F =1 Propriétaires vendeurs
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A 1 De la réhabilitation a la restructuration :
Xe Vers une offre attractive de I’habitat en centre-ville ﬁ éﬁ

ENJEUX

Reconquérir le patrimoine résidentiel fontendisien

* Requdilifier le parc de logements privés ou publics dégradés en centre
ancien ou quartiers repérés comme fragiles : rénovations énergétiques,
adaptations pour I'accessibilité.

* Engager la reconguéte d’'immeubles inoccupés publics ou privés et de
friches économiques : logements locatifs comme en accession, en
variant les typologies : seniors, jeunes en début de parcours résidentiel,
jeunes ménages, personnes seules ...

Accompagner les parcours résidentiels

« Diversifier les typologies de logements neufs ou rénovés pour répondre &
la demande et attirer de nouveaux profils de ménage

* Anticiper la gérontocroissance par I'adaptation des logements et Ia
création d’une offre adaptée (et services — axe 5)
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Axe 2 Favoriser un développement économique et @

commercial équilibré

Entre 20116t 2016

4 1 3 <
de 4 AL Temploiachuté de
3 2 % A Fontenay-le-Comte

alors quil aprogressé de
2,25% enVendée.

330 points de

vente
YN , ' Dans laville, soit 1/3 des
: Ft ' : commerces du Sud Vendée
— 0O (965 commerces—2011)
Structure des polarités commercialesd Iéchelledelaville  Structure commerdale du coeur deville
B Zonesdactivités s |indaires commerciaux du centre-ville existants
[ Zones commerciales - Linéaires commerdaux d renforces
L Polarités de quartier ' Locomotives existante / & conforter
Zones tertiaires
Polarités d'emplois
Grands employeurs privés
Grands employeurs publics
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ATOUTS

Une certaine densité en tant que péle urbain
d’un territoire rural

* Un important maillage en petite et
moyennes surfaces jusque dans le coeur de
ville (Monoprix).

+ Des péles d’emplois importants en coeur de
vile & I'échelle de la Communauté de
communes : un potentiel d'actifs « clients
captifs » sur le coeur de ville.

+ Des équipements structurants confortant la
polarité urbaine sur son temitoire ( Poste,
CAF, Sous préfecture..)

* Un commerce de plein vent dynamique et
rayonnant , reconnu sur le termitoire (Halle
Chevolleau)

Un contexte urbain propice au plaisir d'achat :

cadre patrimonial, ruelles, placettes, proximité

de la Vendée

Une bonne santé économique du fissu
commercial

* Faible vacance

» Dynamique d'installations sur les axes

structurants

* Des locomotives de centre-ville : Présence
du Monoprix et d'un Cinéma en centre-ville,
La Poste, le Marché, La Sous-Préfecture

Une offre de stationnement _importante
garantissant une bonne accessibilité au centre-
ville

FAIBLESSES

Désindustrialisation et tertiairisation de I'économie
Une périphérie trés concurrentielle

Un bassin de chalandise dans la norme d’environ
50 000 habitants mais un contexte commercial
concurrentiel (Niort, la Roche-sur-Yon, La Rochelle)

Des polarités commerciales puissantes en
périphérie concumrencant le coeur de ville : Leclerc
et Hyper U de chacun 6 000m? (Mac Donal,
Espace culturel Leclerc). (Saint Médard des Prés et
Trois Canons)

Absence de locomotive commerciale en centre
ville

Des ZAE peu quadlitatives, nuisant & I'image de la
ville en enftrée de ville

Un centre-ville peu affirmé

Un taux d'enseignes nationales trés faible : 20
enseignes en centre-ville principalement des
services.

Faible offre qualitative en équipement de la
personne et maison (=1/3 des commerces du CV)

Des locomotives de coeur de vile assez
confidentielles (le marché et le cinéma
Renaissance) ou déqualifiés par un contexte
urbain peu valorisant et attractif (office de
tourisme, centre culturel René Cassin). Des pdles
de quartiers en perte de vitesse pour Moulin Liots
et le Porfeau

Une forte linéarité du centre-ville commercant,
incitant peu au circuit marchand, un périmétre
commerc¢ant distendu, peu compact surlarue de
la République

Vacance commerciale concentrée Rue des
Loges : 25 vitrines vides, cellules trop petites, mal
configurées, non accessibles.
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FORCES

Fontenay le Comte, un réle du cceur de ville a
affirmer (SCOT):

Le développement de pdles d'innovation
emblématique sur des filieres stratégique :
tourisme, services en lien & I'accuell
résidentiel et silver économie, pdles tertiaires

Une action fransversale prometteuse

Des outils opérationnels en place pour
redensifier le centre ville : boutiques & I'essai,
taxe locaux vacants (sept 2019), office du
commerce

77 nouvelles installations depuis 2015

(données Ville de Fontenay le comte)

Un taux de vacance inférieur & celui des
villes de la méme strate : 8,5% contre 13,7%

Un potentiel et des défis : I'écrin authentique de

la ville patrimoine

Rue de la République un plateau
marchand & mettre en scéne, densifier,
conforter et valoriser . Passer d'un circuit
lindaire & un circuit en  boucle,
déambulation plaisir dans le coeur de ville.

D'importantes friches, leviers pour engager
un jalonnement d'équipements
d’animation pour le centre ville

MENACES

L'absence d'un parcours cceur de ville propice a la

« déambulation plaisir » :

Une forte linéarité de I'appareil commercial,
nuisant au parcours piéton pas de « bouclage »
possible, distance psychologique stationnement
commerce : l'enjeu d'une centralité et d'un
bouclage

L'aoxe de la république : un axe concentrant
I'appareil commercial de faible qualité urbaine, &
I'image banalisée, a I'ambiance d'achat peut
afftractive

Une dilution du parcours coeur de ville autour d'un
équipement majeur : la salle René Cassin

La rue des Loges concentrant la vacance et le
bati insalubre.

Des équipements commerciaux majeurs et
fédérateurs en dehors du parcours centre-ville :
Halle du Marché et Cinéma Renaissance

Des « jalons » du centre-ville en perte de vitesse :
Cinéma Renaissance, Parc Baron, berges de la
Vendée

Un cinéma manquant de visibilité et vieillissant, a
moderniser
Des supermarchés de cenire-ville vieillissant
(Monoprix)

Une concurrence périphérique trés active a maitriser,
formée par deux pdles commerciaux a fort pouvoir

d'aftraction, qui nuit a I'émergence d'un centre ville
fort.
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Axe 2

commercial équilibré

Favoriser un développement économique et

Une densité et qualité du parcours commergant 3 restaurey

Installations récentes / Boutiques d essai
[ lots 3 requalifier (concession multisites et autres friches )
e Linéaire commerdal prindipa) : devantures 3 améliorer (République)
s Reconquéte de 12 rue des Loges et devantures / verdissement
Locomotives Jalons d"un parcours :
ﬁ Commerdales
@ Equipements
Jalons potentiels pour le parcours coeur de ville
Un malllage qualitatif pour conforter un parcours plaksir
T Passages A requalifier
~ Espaces publics requalifiés
Espaces publics existants

8,5 %_ . Friches Commerdales
un tgux dg vacance mfeneur a sur des emplacements
celui des villes de moins de 50 stratégiques
000 habitants (source Qbs. Comm
2019 -FL(O)
77 nouveaux commerces en 5 ans
Environ 15 ouvertures par an, une reconquéte
progressive de la rue de la République
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vori g 5 i
Axe 2 Favoriser un développement économique et @

commercial équilibré

ENJEUX
Identifier, assumer et organiser un parcours « cceur de ville» en

boucle, resserré et lisible : offre marchande, patrimoniale et

culturelle, de loisirs ... Embellir le cadre d'achat, jalonner le circuit

de de polarités « moteurs » : Parc Baron, Place Verdun, Place du

Commerce, ...

Affirmer la rue de la Républigue comme I'axe commercial du centre-ville et
améliorer son cadre béti : devantures, espaces publics, ambiance d'achat.

Rénover , valoriser , restructurer les passages du Commerce et de l'industrie,
« pépites» du circuit coeur de ville (passage de l'indusrie), potentiels pour
étoffer I'offre commerciale avec une offre immobiliere adaptée (passage du
commerce)

Identifier la vocation de la rue des Loges afin de la réintégrer dans le circuit du
coeur de ville (résidentiel, associatif, @conomique — artisanat, coworking...)

Valoriser, conforter ou étoffer les « moteurs» du centre-ville, existant ou
potentiels notamment I'offre loisirs {(Cinéma, Parc Baron) restauration (Place
Chevolleau, Place Verdun)

Assurer les conditions d’accessibilité a I'offre commerciale (stationnement) et
sa modernisation en adéquation avec les attentes des consommateurs (offre
locale, numérique...)

Consolider I'offre commerciale du coceur de ville, soutenir le

dynamisme commercial

Renforcer I'image du centre-ville auprées des investisseurs en engageant un
projet marqueur et déclencheur, afin d'attirer des enseignes nationales de
I'équipement de la personne et la maison

Qualifier I'offre du centre-ville « par secteurs» (notamment CHR), Construire
une promesse, une expérience client singuliere, une récompense pour le
visiteur

Amplifier les actions événementielles avec les partenaires (commercants,
associations ...) pour animer le centre-ville et fidéliser une clientele

Organiser la gouvernance et les conditions collaboratives du déploiement de
la stratégie commerciale de centre-ville

Maitriser par des outils juridiques adaptés le développement du commerce
périphérique et du commerce de «ronds-points» dans une optique de
complémentarité avec le cenfre-ville et non de concurrence.
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Axe 3 Développer I'accessibilité, 1a mobilité et les connexions

Réseau de transports en coramun Un réseau cydiable en construction Unréseau de
s s Ligne 1 et améts concentré sur axe Nord Sud
O Ligrie 2 et améts I o ot it transport en
Structuration des modes actifs e commun
sasaa Tensfontenaysienne — m::quﬂmm stect <
Pistes cyclables recemment
Zone 30 "7 Projet Bandes cydables 2020- 2023 restructuré
Pbgd'mmﬁon
Commerciaux
Equipements publics (santé, enseignement) 1030
; —— .
@ Coupements deloisis / alture 82,3 % Ville de places de
Stationnement
M Zore de stationnement Fontenay stationnement
{3 Airedinfluence de 100m Des ménages ont au En centre ville

moinsune voiture ;
29,8% ont 2 voitures ou

+.
Unchiffre stagnant
depuis 2007
(CPFV 39,4 <o: 43%0- 2 woitures o +
Vendde 90,770, 4< S ovomnaes ou +

(INSEE2017)

(parc — données 2009)
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Axe 3 Développer I'accessibilité, la mobilité et les connexions

ATOUTS

Une bonne accessibilité du coaur de ville en

FAIBLESSES

Un large recours a la voiture sur le territoire

voiture, simple, rapide et directe

« Une importante offre en stationnement en
centre-ville d proximité immédiate de I'axe
commercant République et hors voirie,
gratuite

« Deux lighes de bus couvrant les polarités
d'attraction du centre-ville

« Traversée routiére du centre-ville par lo rue
de la République une accessibilité
vecteur d'attractivité

Un accompagnement de la collectivité pour
I'accés a la mobilité

+ Mise en place du dispositif nommé «
Réussir & Fontenay, c'est permis » qui
qide les jeunes de 18 A 25 ans & financer

leur permis de conduire, en
confrepartie d'une activité d'intérét
collectif.

FORCES

Une politique initiée en faveur des modes actifs

» Transfontenaysienne

- Projets : service de vélo électriques, Aire
covoiturage place Verdun, piste cyclable
Avenue De Gaulle, continuité sur les
berges de la Vendée, Sécurisation des
abords des établissements scolaires.

» Unrecours assez encourageant aux modes
actifs : 10,3% des déplacements domicile-
travail. (iNSEE 2017)

« 76% des trajets domicile-travail s'effectuent en
voiture & I'échelle de Fontenay-le-Comte.

» Des entrées de ville peu valorisées, frés routieres,
une faible infégration des modes actifs sur les
axes principaux

- Traversée routiére du centre-ville parla rue de la
République : un espace encore frés routier

« Une chute des actifs travailant dans la
commune de résidence en 2017 {INSEE) : 68,5% :
-3,6 points depuis 2007.

« Une offre de Transports Publics infercommunaux
insuffisante (CLS)

Un _maillage mode actifs / fransports en commun
encore peu lisibles et peu sécurisant

» Une gare routiére 1égérement en dehors de la
ville centre et mal connectée par les fransports
en commun et les licisons douces

« Des systémes diternafifs {ex : co-voiturage,
transport solidaire, ...) ainsi que les modalités de
« déplacements doux » insuffisamment connus
ou développés sur le territoire

« Absence de contfinuités des liaisons modes actifs
ou en commun vers les communes limitrophes de
Pissote, Longeves, L'Orbrie

Des situations de vulnérabilités nombreuses sur le
territoire, la mobilité comme condition de réussite

» Des difficultés de mobilité pour les personnes en
situation de vulnérabilité nécessitant de proposer
des alternatives, systémes de solidarité...

MENACES

Des enirées de villes et une intermodalité peu
valorisés

« Des «noceuds muliimodaux» peu qualifiés et
qualitatifs entrées de viles et parkings
d'approche Place Viéte / L'ovillette

- Une localisation de la Gare routiére légérement
en marge de I'nypercenire, un confexte peu
valorisant pour des voyageurs découvrant la ville
via les cars

L'intégration des modes actifs @ améliorer
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Une meilleure connexion & venir aux pdles * Un parcours piétons centre-ville & requalifier :
métropolitains voisins trongon République : enjeu d'apaisement et de
valorisation de la « vitrine » du coeur de ville, rue
des loges : atffractivité globale de la rue, place
Verdun, Berges de la Vendée.

* Requalification et développement de la
liaison ferrovidire Nantes / La-Roche-sur-
Yon / Bordeaux, un enjeu d'ancrage du
territoire & cet axe : valorisation de la gare * Un parcours cycliste & conforter : continuités,
de Velluire, doublée d'une lidison sécurité, attaches vélos, offre vélos libre-service
performante & Fontenay-le- Comte.

* Relance du projet d'autoroute A831 via le
Pble Métropolitain 2

Des « portes d'entrées mises en scéne» du centre ville et assurant l'ivigation en modes actifs

: «Noeud multimodal» a requalifier

WA Continuités piétanne /cycles a poursuivre : dTransfontenaysienne du quotidien»

ZENBUS

Une application
pour faciliter I'accés aux

Un maillage continu et qualitatif des espaces publics structurant du centre ville services de mobilité

- Rue ou espace public structurant du centre-ville aménagé +1 5 %
m Rue ou espace public structurant du centre-ville a requalifier De fréquent ation des
d . Equipements de destination : équipements et services publics / Commerces bus entre 2017 et 2019
. Parcs majeurs Des continuités
O Jalons du parcours coeur de ville existants  conforter Cydables a llétUde

(Loges - Vieux Fontenay)

; Jalons du parcours coeur de ville & créer
enant n°1 d la convention-cadre
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Développer I'accessibilité, la mobilité et les connexions
Axe 3 PP ;

ENJEUX

Améliorer et sécuriser les déplacements tous modes sur le cceur de

ville :

Renouveler le Plan de déplacements urbains

Encourager I'usage sécurisé du vélo en complétant le maillage piétons et
cycles vers le coeur de ville (Axe Est / Ouest) et inter quartiers

Améliorer l'intermodalité et élargir I'offre de moyens de fransports alternatifs
pour se déplacer en centre-vile (TC, vélos, ...) en soutenant |'utilisation des
modes de fransport collectifs et/ou écologiques pour se rendre dans le centre-
ville

Apaiser le cceur de ville sans nuire @ sa commercialité :

Réintemoger la place de la voiture en centre-ville, réorganiser et optimiser I'offre
en stationnement,
Améliorer la lisibilité de I'offre de stationnement

Travailler les entrées du coeur de ville ; faciliter, fluidifier et valoriser les acces au
centre-ville (Place Viéte / L'Ouillette / Boulevard du Chail / PEM)

Assurer I'accessibilité du coeur de ville a tous :

La mise en accessibilité des transports, équipements et services publics
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Axe Mettre en valeur les formes urbaines, 'espace public
et le patrimoine

B 4labels
'aﬁ‘* nationaux

L- ? 3 Ha et 5Ha
A d’espaces verts=r,

corur e ville

L'ancienne
« Capitale du Bas
Poitou.»

87 ha:UnPlan de
Sauvegarde etde
Mise en Valeur
sur le cour deville 2n

L e

Développement de la ville
[ villefortifiée originelle
7@ Avant 1866 - Bourg anden
(2] Entre 1866 et 1960 - Ville Nouvelle et expansion des bourgs
(5] Aprés 1960 - extensions pavillonnaires, quartiers d’habitat collectif et ZAE

Contraintes naturelles et espaces boisés
[ | Zonage du PPRI

[ Cours deau
5250 Boisements

Topographie

Limites urbaines

E 2 Entrées de ville : seuils urbains  restructurer, faible qualité paysagére

Zones d'activités économiques et zones commerciales
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Axe 4

Mettre en valeur les formes urbaines, l'espace public

et le patrimoine

ATOUTS

Un systéme de « contraintesn et atouts naturels conditionnant le développement urbain :

FAIBLESSES

Une

topographie marquée, le risque inondation marqué par le périméire PPRI, le PNR du Marais Poitevin, la
localisation en sortie de barrage

Un cadre patrimonial reconnu propice au

Des enirées de ville peu qualitatives :

parcours plaisir et découverte

Un

Reconnu par 4 labels nationaux dont le
label Ville d'art et d'histoire

Un PSMYV en vigueur depuis 2013, outil de
protection et mise en valeur du patrimoine

Rue de la république, une vitrine du coeur

de ville : une cohérence d'ensemble &
assurer
Rue des Loges, le ccoeur médiéval

confidentiel & révéler, déstigmatiser

réle prépondérant dans la stratégie

touristique

Une signature touristique & I'échelle du
Pays de Fontenay Le Comfe : « Le Pays de
Fontenay-Vendée, la parenthése
d'exception »

Un socle naturel remarquable :

Une topographie marquée permettant
une ouverture sur le grand paysage et des
singularités : jardins en terrasse, élagement
du béti ...

La riviere Vendée, aftout paysager en
coeur de ville.

Un patrimoine naturel riche & proximité
avec le Massif forestier de Mervent-
Vouvant (activités de pleine nature} et le
Marais Poitevin (promenades en barque)

FORCES

Un cadre architectural protéaé et des outils de
découverte :

Un PSMV de 87 ha posant un cadre de
régles et prescriptions pour le respect du
patrimoine et son évolution harmonieuse
(depuis juin 2013)

Deux parcours Baludik pour découvrir la
ville

6 Monuments Historiques et Le Parc Baron :
un site naturel inscrit

« Une importante ceinture pavillonnaire autour de
la ville et quelques grands ensembles & I'appui
des principaux équipements

« Une frange urbaine marquée par d'importantes
zones d'activités trés visibles depuis la plaine

Une faible qualité urbaine du parcours cenire-ville
+ Mangue d'aménagements et valorisation des
linéaires commerciaux et espaces publics : rue
des Loges, Place Verdun, Avenue de la
République
- De nombreuses friches & reconquérir en coeur de
ville (patrimoniales, industrielles)

Un rapport_encore distancié avec la riviere de la
Vendée

+ Faible aménagement des berges

«  Absence d'offre d’animation {activités sportives,
de loisirs, culturelles)

MENACES

Un mangue de notoriété et de fierté

+ Un ferritoire de « passage » plus que de «
desfination »

« La proximité de gros « porteurs » touristiques qui
captent la majorité des flux

« Absence d'offre touristique moteur en coeur de
ville

Des atouts encore en sommeil

Action coeur de ville / Fontenay-le-Comte / Avenant n°1 & la convention-cadre

33



Une reconnexion ¢ la Vendée enclenchée

* La fransfontenaysienne Une porte
ouverte sur la plaine, le marais et la forét

* Un début de reconquéte de la Vendée
avec |'aménagement du jardin des
souvenirs sur les berges de la Vendée

Une volonté stratégique et coordination des
acteurs du tourisme :

* Plan de développement touristique mis en
ceuvre au sein de la collectivité depuis
2010, en cohérence avec les stratégies
Sud-Vendée, départementales,
régionales.

Circuit «les essentielsy Points  d'intéréts
concentrés en ville haute, quartier rue des loges
et Vendée peu mis en valeur : des secteurs &
révéler / découvrir / valoriser

Place Viete, place de Verdun, berges de la
Vendée, Plaine de Sports /Plage Verie : des
espaces remarquables, leviers pour le cceur de
vile & valoriser (animation, aménagement,
programmation)

Un risque de banadlisation de la ville

Des opérations immobiliéres standardisées, non
respectueuses du cadre bati

Des devantures commerciales peu
harmonieuses notamment rue de la République
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Axe Mettre en valeur les formes urbaines, 'espace public
et le patrimoine
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Un coeur de ville remarquable Contraintes naturelles
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Monuments historiques
e Fagade protégée au titre des Monuments historiques

Espaces boisés dlassés
Places publiques
Des outils de mise en valeur
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————(ircuit touristique « Les Essentiels »
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Axe 4

Mettre en valeur les formes urbaines, Fespace public m:
et le patrimoine =

ENJEUX
Conforter Fontenay Le Comte comme porte de la Vendée et

€galement du Marais Poitevin

Activ

Valoriser et animer les espaces publics
Poursuivre la stratégie touristique

Doter le centre-ville d'équipements touristiques de destinations, moteurs, en
confortant les espaces existants et/ou créant de nouvelles destinations (Parc
Baron, Cinéma ...)

er le pairimoine fontenaysien :

Proposer un cadre de vie agréable, respectueux du cadre patrimonial et
adapté au quotidien des habitants : Développer la végétalisation des espaces
publics, Améliorer I'état des facades des batiments dans le centre-ville, Lumiére

La reconquéte du patrimoine pour un patrimoine vivant et valorisé : Assurer la
préservation et favoriser I'adaptation contemporadine du patrimoine
fontenaysien

Améliorer I'urbanité de la ville, coeur battant du Pays-de-Fontenay-le-Comte :
faire vivre les espaces publics de la ville, aménager des espaces de convivialité

Des zones inconstructibles en coeur de ville, aujourd’hui « friches artisanales »
dont il convient d'identifier la vocation : flot du Chail, berges de Vendée, Plaine
des Sports. Une révision du PPRI a porter auprés de la DDT pour élargir les
aménagements possibles en « zone protégée » 2

Retravailler le lien de la ville a ses espaces naturels, sa topographie,

I'eau pour rendre plus lisible son identité riche, multiple :

Améliorer la place de la Nature en ville : valorisation du Parc Baron et de la
Plaine des Sports, reconnexion de la ville & la Vendée, place du végétal sur les
places publiques, les axes structurants (République), intégration verte de la
fransfontenaysienne

Valoriser et révéler les perspectives et vues : terasses du Parc Baron, Place
Viete, franchissements sur la Vendée, Rue République.
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A
AXe 5 Fourir Iaccés aux équipements et services publics

7] fStIGNEMENT
- SECONDAIRE
o

Type d'équipement

Jeunesse

Administration sportifs enbonétat  Sport, jeunesse, vie associative, cuisine
dans lensemble et bien  centrale, social, affaires scolaires, culture

Hébergement répartis sur laville

- ' Education

sport e Médical Des équipements 73 équipements publics
e Vie associative e

9 Social , Médecins généralistes :
261 Une polarite une offre fragile
e . Associations présentes dans la « culture » diffuse 7,6 médecins généralistes pour
CCPFV. Soit 7 associations pour entre place Viete et 10000 habitants
1000 habitants Thivercay, assez surla C.C. Pays de Fontenay-
confidentielle Vendée
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ATOUTS

Fontenay-le-Comte, cenire polarisant dv pays de
Fontenay :
+ Densité d’équipements et de services

* Structurant, le Péle Santé Sud Vendée
(partenariat  public/privé  entre e Centre
Hospitalier et la Clinique Sud Vendée) permet
une prise en charge de proximité, & la fois en
médecine, chirurgie et obstétrique.

* Des moyennes d'accés théoriques aux
eéquipements de services avec mission de service
public, marchands de proximité et équipements
marchands rares inférieures & 15 minutes sur le
territoire fontenaysien (CLS)

Une offre sociale et médicosociale suffisante :

« Structures polyvalentes, enfants et jeunes (MDA,
Mission Locale), offre pour personnes agées
importante (CLS), structures adaptées pour les
personnes en situation de handicap, structures et
services pour les personnes vulnérables

L'ODDAS, cenfre associatif et social structure
principale basé & Fontenay-le-Comte, labelisé PAVA

pivot du monde associatif local. (Point d'appui & la

Axe 5 Fournir I'accés aux équipements et services publics

A
M\
muno

FAIBLESSES

Une offre culturelle peu valorisée

Des équipements culturels assez
confidentiel, ne favorisant pas I'accés et
la vdlorisation de I'offre Cinéma
Renaissance, Médiathéque et Espace
René Cassin.

Absence de polarité forte identifiable,
manque d'effet de regroupement des
équipements

Des fréquentations inégales & I'offre sportive /

loisirs

Une fréquentation des équipements
encore faible pour les populations des
quartiers prioritaires (contrat de ville) mais
une aide économique mise en place par
le CCAS;

Quelques disparités temritoriales entre les

associations non fédérées, excenirées de

Fontenay-le-Comte, et

les _associations

fontenaysiennes, bien intégrées aux réseaux
associatifs, et portées par 'ODDAS

Un manque de praticiens en ville

vie associative)
Une offre d'équipements publics quantitativement
équilibrée
« Equilibre de I'offre : une offre d'établissements
d'enseignement, d'équipements sportifs et de
loisirs bien maillée sur la ville centre

+ 2018: Rédlisation d'une maison de
intercommunale Quartier des moulins

Un tissu_associatif riche et actif. représentatif de
I'ouest rural francais,

« Tant pour les activités de loisirs (culture, sport)
que pour l'accompagnement du quotidien
(médico-social, petite enfance, aide a
domicile...} ou encore I'insertion

santé

* Unnombre important d'associations concernant
le cadre de vie et I'envionnement en
comparaison des moyennes départementales
et régionales. On remarque une moindre
présence des associations éducatives et de
formation.

FORCES

Malgré la  présence de  deux
établissements de santé structurants (le
Pdle Santé Sud Vendée) permettant une
prise en charge de proximité, le territoire
de [I'Entente Intercommunale Santé
souffre d'un contexte de désertification
médicale, avec une offre de soins
libérale, de premier recours (médecins et
paramédicaux) et de spécialistes, fragile
: risque de rupture de parcours de santé
(CLS).

Un manque d'attractivité du cadre de
vie et du cadre professionnel pour les
praticiens

Accés aux soins complexifiés du fait de
siftuations personnelles précaires (CLS)

Un recours aux urgences plus fréquent,
parfois inadéquats et évitables

MENACES
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Un péle de services

SCOT souhaitant conforter Fontenay comme capitale
du Sud Vendée et accompagner le développement
d'une offre de services métropolitains : « accroitre les
capacités d'accueil, et, favoriser la proximité et les
synergies entre les filieres ».

Un péle culturel dans son territoire
« Un cinéma, un théatre et une salle de diffusion
culturelle en centre-ville
Un pdle d'enseignement élargi (conurbation)

« De nombreux BTS et des centres de formation en
coeur de ville, vecteurs de population captive et
faisant vivre le centre-ville

. Les FEtablieres &  Pissotte  (information
géographique, du pilotage de drones et des
certifications ISO d'entreprises)

Une armature forte de structures de services publics
en cceur de ville - visant & étre confortée

« Un contrat de vile qui accompagne les plus
démunis et intégre les enjeux de cohésion
sociale, de développement urbain et
économique

= ODDAS, Mission Locale, MDA ...

Innovation / Numérigue, des démarches engagées

. Des démarches initiées autour de I'inclusion
numérique : Lab’'oddas'sieux et numérique en
temritoire et fablab / repair café en partenariats
avec des associations et des structures
éducatives locales.

Des classes d'dge exirémes & accompagner

Vulnérabilité du public jeune : une offre
de services a adapter pour
accompagner cet enjeu (insertion, forum
jeune)

Une gérontocroissance a anticiper : un
enjeu fort en matiére d'offre de services /
commerces de proximité pour faire face
aux enjeux liés au vieilissement et a la
perte d'autonomie
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Conforter et Une forte Une Ecole de Des projets visant a
construire les volonté de musique a consolider l'offre en
« promesses » du maintenir le vocation équipements a l'étude :
centre-ville (inéma en ceeur  intercommunale Pale Solidaire, Maison
de ville en centre ville des anciens. ..

ENJEUX
Asseoir la polarité urbaine gu'est Fontenay par I'offre de services et
d’'animations

* Poursuivre le confortement de Fontenay-le-Comte comme « capitale du Sud
Vendée » en termes d'offre de services, tout en garantissant les équilibres
temitoriaux : Conforter des destinations structurantes et rayonnantes sur le coeur
de ville {culture, commerces, services, loisirs)

+ Conforter une offre en petites animations réguliéres sur les espaces publics du
coeur de ville, mobiliser les partenaires volontaires (commercants, habitants,
étudiants, associations...)

Construire un centre-ville inclusif
* Anticiper la gérontocroissance par une offre adaptée en services

* Jeunesse, un accompagnement & renforcer : une vigilance sur les jeunes non
insérés et en situation de précarité
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- Vulnérabilité sociale : offrir un cadre de vie qualitatif, épanouissant (offre en

mobilité, pratiques sportives ef

loisirs accessibles),des  structures

d'accompagnement lisibles, faire face aux enjeux inhérents & I'articulation
entre vulnérabilité sociale, état de santé et justice sociale, poursuivre I'inclusion

numérigue.

Synthése : AFOM coeur de ville

Une localisation stratégique sur des axes routiers
structurants du Grand Ouest

Une diversité paysagére participant aux atouts
touristiques comme & la qualité du cadre de vie : une
situation en «porte du Marais Poiteviny et en
articulation avec la forét de Mervent et le Marais, la
Vendée comme fil conducteur

Une richesse patrimoniale unique en Vendée, en cceur
de ville comme sur le territoire proche (réseau « cité de
caractéres »n, Abbayes et patimoine culturel...)

2 UNE VILLE PATRIMONIALE, AUX PORTES DU PARC DU
MARAIS POITEVIN ET DU MASSIF DE MERVENT, A
VALORISER POUR L'ATIRACTIVITE TOURISTIQUE ET
RESIDENTIELLE (CADRE DE VIE)

Ville sous-préfecture : un centre urbain polarisant au
sein d'un « maillage villageois » : densité de services,
d'équipements publics, commerciaux.

D'importants dispositifs de reconquéte, protection et
mutation du tissu résidentiel ancien {[OPAH RU, PSMYV,
ANRU)

Un coeur commercial connaissant des dynamiques
d'installations  positives, une  faible  vacance
commerciale : signaux faibles d'un intérét pour le coeur
de ville, un rayonnement important et un potentiel
d'attraction fort (Halle du Marché)

Des opportunités fonciéres et immobiliéres nombreuses
en coeur de ville : Friches industrielles (Kaleka, llot du
Chail} et ferroviaires, Batiment patrimoniaux, Passages,
de grands logements vacants

2 UN SOCLE QUALITATIF ET ATTRACTIF SUR LEQUEL

S’APPUYER POUR CONSTRUIRE LE CCEUR DE LA
STRATEGIE DE REDYNAMISATION

Une importante concurrence des territoires voisins :
Niort, La Roche-sur-Yon, sur le plan commercial,
villages de la CCPFV sur le plan résidentiel

Une paupérisation du coeur de vile et une
décroissance démographique : augmentation de la
vacance, désaffection de la ville-centre, vieillissement
de la population et absence de familles en centre-
ville, perte d'empilois sur la ville centre, offre médicale
limitée.

Un patrimoine paysager et architectural davantage
«subi» que mis en lumiére et valorisé, malgré une
solide  stratégie  touristique : un déficit
d'aménagement et valorisation du coeur de ville et
ses atouts [places, berges de la Vendée, axes
stfructurants),  un  manque d'offre  fouristique
« locomotive » / d‘un margueur sur le coeur de ville.

= UN DEFl DEMOGRAPHIQUE A RELEVER, A PARTR
DES CARACTERISTIQUES PROPRES A FONTENAY,
UNE NOTORIETE A CONSIRUIRE, DES ATOUTS
ENCORE EN SOMMEIL

Une faible maitrise du devenir du cceur de ville :
projets résidentiels typés « investisseurs », faible qualité
du linéaire commercial Rue de la République, des
passages, déqualification Rue des Loges, banalisation
et faible usage des Place Viéte et Place de Verdun

Des équipements de rayonnement trop confidentiels
ou & conforter, étoffer pour asseoir leur rayonnement
et leur attractivité

Des mobilités alternatives encore peu développées

3 LE PROJET CCEUR DE VILLE, OPPORTUNITE POUR
ENCLENCHER UN SAUT QUALITATIF ET VALORISER
FONTENAY-LE-COMTE COMME POLARITE
URBAINE DE SON TERRITOIRE : VILLE A VIVRE AU
QUOTIDIEN (OFFRE RESIDENTIELLE DIVERSIFIEE),
POLE CULTUREL ET DE LOISIRS, LIEU DE FLANERIE
URBAINE ...
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Les défis du coeur de ville

DES AMENITES NATURELLES A REINTEGRER AU CCEUR DE VILLE

gy 3 : 7 7] Socle paysager
i’f = L e s = Topographie
s = / : ; e I Coursdeau

(“—x \ . E Vallées : LaVendée, Le Seillot, le Riveau
\' t__'_ "" BESI Boisements
Y :\ o Parcs, Jardins publics
S ; :r Contraintes naturelles

- / g 2272 Tonage du PPRI : zone a préserver

Zonage du PPRI : zone ol le dévelappement peut étre admis

=

LIVER
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A RETENIR + /" ARETENIR -

* Une intercommunalité présentant quatre unités * Un ceeur de ville trés minéral
paysagéres différentes : Plaine, Marais, Massif forestier * Un ceeur de ville articulé autour de la
et Bocage. Vendée, sauvage ou canalisée par

* Un fort contraste paysager dans la commune entre le endroits, peu mise en valeur, un rapport
Nord plus sauvage et boisé ou subsiste un bocage distancié avec la riviére
important et le Sud, plus urbanisé et sous I'influence d’'une * Absence de mise en valeur des vues et
agriculture intensive. perspectives.

* Dans le centre-ville, une topographie marquée permettant * Des espaces naturels a valoriser,
des points de vue proches et lointains. réinvestir, caractériser davantage

* De espaces naturels généreux et qualitatifs en centre ville * Un risque inondation a intégrer dans
: Parc Baron, Plaine des Sports, Jardins des Horts 'aménagement du cceur de ville.

ENJEUX

* L’enjeu de retravailler le lien de la ville a ses espaces naturels, sa topographie, I'eau pour rendre plus
lisible son identité riche, multiple.

= Améliorer [a place de la Nature en ville : valorisation du Parc Baron et de la Plaine des Sports, reconnexion
de la ville & la Vendée, place du végeétal sur les places publiques, les axes structurants (République),
intégration verte de la transfontenaysienne.

* Valoriser et révéler les perspectives et vues : terrasses du Parc Baron, Place Viéte, franchissements sur la
Vendée, Rue République.

* Des zones inconstructibles en cceur de ville, aujourd’hui « friches artisanales » dont il convient d’identifier
la vocation : ilot du Chail, berges de Vendée, Plaine des Sports. Une révision du PPRI a porter auprés de
la DDT pour élargir les aménagements possibles en « zone protégée » ?
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UN PATRIMOINE REMARQUABLE A ACTIVER

Construction de laville
[ villefortifiée originelle

() Avant 1866 - Ville Médiévale et Renaissance
Entve 1866 et 1960 - Ville Nouvelle el faubourgs
Aprés 1960 - extensions pavillonnaires, quartiers d'habitat collectif
. Zones commerciales et d'activilé économique

Menuments histariques
Fagade protégée au titre des M

Réseau de Places publiques

Espaces boisés classés

Panoramas sur la ville historique

A RETENIR + A RETENIR -

« De nombreux labels valorisant le « Un patrimoine paysager et architectural peu mis
patrimoine du cceur de ville, Un cadre en lumiére et valorisé : un déficit daménagement
patrimonial reconnu  propice au et valorisation du ceeur de ville et ses atouts (places,
parcours plaisir et decouverte berges de la Vendée, axes structurants)

+ Des outils de protection et valorisation « Un manque d’offre touristique « locomotive » /
en place, des démarches en cours d‘un marqueur sur le cceur de ville.

* Un office de tourisme centrale et « Un manque de notoriété comme destination
moteur touristique

» Une faible identité

ENJEUX

- Lareconquéte et mutation du patrimoine pour un patrimoine vivant et valorisé : Assurer la
préservation, la mise en valeur et favoriser la réactivation et I'adaptation contemporaine du patrimoine
fontenaysien

« Améliorer I'urbanité de la ville, cceur battant du Pays-de-Fontenay-le-Comte : faire vivre les espaces
publics de la ville, aménager des espaces de convivialité

« Proposer un cadre de vie agréable, respectueux du cadre patrimonial et adapté au quotidien des

habitants
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UNE OFFRE DE DESTINATIONS LOISIRS / TOURISME A CONSOLIDER

A

s (lircuit touristique « Les Essentiels »
Q;' Points d'intéréts patrimoniaux
©  Officede tourisme

Q‘ Equipements de loisirs ou tourisme majeurs

sazzm Tansfontenaysienne

CENTRE UATIGUE

3 . eARcol ~ GCEANDE -,
o e , b
e
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o UPSTEAUTOMGHILE . e R N\
’ 0 S P T e
A RETENIR + A RETENIR -
= Une saison touristique insolite et innovante * Un manque de notoriété comme destination touristique
prévue sur la CCPFV et une faible identité
* Une  fréquentation continue des * Un manque d'offre touristique « locomotive » / d‘un
équipements en place : Cinéma marqueur sur le cceur de ville
Renaissance, Parc About, René Cassin, * Une faible offre en loisirs culturels ou nature, peu
témoignant d’une capacité d’attraction concurrentielle par rapport aux péles voisins
* Projets de Mémorial de la Résistance * Le Parc Baron, une dynamique d’animations perdue, un

manque de valorisation
ENJEUX

- Conforter Fontenay Le Comte comme I’une des portes de la Vendée et du Marais Poitevin,
comme destination de loisirs, pour les visiteurs comme pour les habitants, notamment en
confortant ou créant des équipements moteurs
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UN CENTRE URBAIN POLARISANT A CONFORTER

Une denslté déyulpements et doffre de services

Educaton
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Un coeur commercial et une offre étoffde en GMS
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A RETENIR + A RETENIR -

+ Ville sous-préfecture : un centre urbain polarisant » Une décroissance démographique, un
au sein d’un « maillage villageois » : densité de phénoméne de vacance résidentielle, des
services, d'équipements publics, commerciaux, difficultés a attirer les jeunes ménages sur le
dynamisme du tissu associatif. centre-ville

+ Un ceeur commercial connaissant des dynamiques » Un vieillissement de la population et une
d’installations positives, une faible vacance précarité des jeunes
commerciale : signaux faibles d'un intérét pour le » Unrisque de désertification médicale

cceur de ville, un rayonnement important et un
potentiel d’attraction fort (Halle du Marché)

« D’importants dispositifs de reconquéte du tissu
résidentiel ancien (OPAH RU, PSMV, ANRU)

ENJEUX

« Conforter Fontenay comme Capitale du Sud Vendée par son offre en équipements et
services, commerciale, en animations

«  L’attractivité résidentielle du ceeur de ville : reconquéte du tissu ancien, diversification des
typologies ...

«  Anticiper la gérontocroissance et répondre aux besoins du public jeune

. L’apaisement du ceeur de ville et la continuité des circuits modes actifs (pietons, vélos)

«  Affirmer et consolider le ceeur commercial (axes Clémenceau République)
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Article 2. stratégie de redynamisation - Réponse aux conclusions du diagnostic

ACTIVER ET VALORISER LA VILLE HISTORIQUE

o Améliorer la notoriété et affirmer
I'identité de Fontenay-le-Comte

o Réhabiliter les friches du coeur de
ville

o Faire muter le patfrimoine du
centre ancien pour retrouver un
patrimoine habité et entretenu et
une offre d'habitat adéquate :
Périmetre OPAH RU Loges-Vieux
Fontenay, Maison Billaud, Maison
Baron, Cinéma Renaissance,
logements vacants ...

o Marquer les seuils du centre-ville

REVELER, CONNECTER, PROLONGER ET ENRICHIR LES ESPACES NATURELS DU CCEUR DE
VILLE

o Valoriser les espaces de Nature
en ville : Parc Baron, Plaine des
Sports, reconnexion de la ville &
la Vendée,

o Intégration verte de la
Transfontenaysienne

o Valoriser et révéler les
perspectives et vues : terrasses
du Parc Baron, Place Viete,
franchissements sur la Vendée,
Rue République.

o Animer, équiper, jalonner les
espaces naturels du ceoeur de
vile : plaine des sports, parc
baron, berges Vendée

o Prolonger les espaces de nature en ville, végétaliser I'espace public, les axes
structurants (République)
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CONFORTER DES DESTINATIONS STRUCTURANTES ET RAYONNANTES SUR LE CCEUR DE
VILLE (CULTURE, COMMERCES, SERVICES, LOISIRS)

o Développer une nouvelle
offre d'éqguipements
. s . LmﬂlLM' NATION
différenciants sur le coeur de TLOISIRS|
ville : cinéma, musée, école
de musique, coworking,
équipement jeunes

"~
. . CIRCUIT \ o
o Requalifier et animer les COMMERCIAL o
places structurantes et les \

—

espaces publics du centre : v

L

Place Viéte, Place Verdun = . ,

o Affrmer la rue de la _ i
Républigue comme I'axe
commercial  principal  du
coeur de ville

o Conforter une offre en
animations réguliéres sur les espaces publics du coeur de ville, mobiliser les
partenaires volontaires

o Construire un centre-ville inclusif : offre adaptée au vieilissement de la population,
offre jeunesses, vulnérabilité sociale

AMELIORER ET SECURISER LES DEPLACEMENTS TOUS MODES SUR LE CCEUR DE VILLE

/

.......
----
.....
e P
,,,,,
o
i
....
o

o Renouveler le Plan de
déplacements urbains

o
o

o Optimiser et réorganiser
I'offre de

stationnement

o Compléter le maillage
piétons et cycles

o Assurer |'accessibilité
du ceeur de vilie a tous

TRNSFOHTENAYSI NE 2
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Stratégie de redynamisation du coeur de ville
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AMBITIONS & PRINCIPES FONDATEURS

Afin de répondre aux défis du centre-ville, la stratégie de redynamisation s'appuie sur
le renforcement et I'animation de deux parcours. A fravers ces deux boucles, il s'agit
d’'atténuer la linéarité du centre-ville commercant, d'inciter a sa découverte et de
metire en réseau les polarités leviers du coeur de ville, en deux temps opérationnels.

> UNE PETITE BOUCLE DE LA FLANERIE DU QUOTIDIEN : Ce parcours correspond &
un ceceur de ville vécu «au quotidieny, il inclut le Vieux Fontenay, I'axe
Clémenceau/République, la rue de Blossac, la Place de Verdun, les Berges de
Vendée, le quai Poey d'Avant, la Place du Marronnier. Ce sont les secteurs qQui
concenfrent l'offre commerciale (linéaire Place Thivercay / Rue de la
République, Halle du Marché), des équipements publics du quotidien (Mairie,
Médiathéque, Maison de I'Enfance, Espaces associatifs, skatepark...}, I'offre
touristique « essentielle » : Vieux Fontenay, Musée, Office du tourisme.

Son renforcement passe par le réaménagement de la Rue de la République,
I'aménagement de stations insolites, la restructuration du passage du Commerce,
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la poursuite de I'OPAH RU et I'action sur les flots prioritaires, I'aménagement de
boutiques & I'essai, le confortement de la maison de I'enfance.

> UNE GRANDE BOUCLE DECOUVERTE ET VISITE Ce second parcours vient mettre
en réseau les équipements de rayonnement de la Ville, destinations plus
ponctuelles, équipements publics et de loisirs structurants. Ainsi, ce parcours
s'élargi au secteur Viete, au Parc Baron, & la Plaine des Sports.

Il se concrétise notamment par le développement d'un pdle Loisirs sur le secteur
Verdun, le déploiement de stations insolites sur la Plaine des Sports et le parc Baron, le
confortement et la sécurisation du Parc Baron, le maintien de I'école de musique et
de danse, la création d’'un campus Jeunes sur le secteur Viete, la requalification du
secteur de I'Ancien Hépital.

GRANDS PRINCIPES D'ACTIONS

Le travail autour de ces deux boucles permet a la fois de :

- Améliorer et embellir les parcours du cceur de ville, ef le cadre de vie : espaces
publics, licisons douces, linéaires batis (axe République, Quartier des Loges, Berges de
la Vendée...)

_ Conforter des pdles de destination sur le coeur de ville: offre de services et
d'équipements, polarité de loisirs, densité de |'offre commerciale, espaces naturels
récréatifs.

Les grands principes d'actions du projet de redynamisation visent a :

« S'appuyer sur le déja la, le révéler, valoriser les points forts du centre-ville :
Marché des Halles et la Passerelle, Quartier des Loges (OPAH RU en cours),
Musée de Fontenay-le-Comte, Médiathéque, Théatre, Office de Tourisme, Parc
Baron, cadre patrimonial, berges de Vendée.

. Concentrer les moyens pour un changement d'image rapide, une forte visibilité
du changement

- Agir sur le cadre de vie : Poursuivre les efforts vers un cadre urbain representatif
d'un coeur de ville avec des aménagements de qualité et faire la part belle au
piéton, améliorer le cadre d'achat et le plaisir de fléner en ville (espace public,
mobilier urbain facades, végétalisation.)

. Agir sur les destinations : Jalonner ces deux parcours d'une offre de services
rationnalisée, redimensionnée, d'équipements confortés, mutualisés, de
commerces, de lieux de loisir

. Animer, communiquer, proposer une synergie d'évenements sur le cceur de
ville, prenant appui sur des sites clés (places, pafrimoine remarquable, espaces
naturels)
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2015 - 2019
> Investissements ville :
- Le Vieux Fontenay : Halle du marché + place du
commerce + passerelle
- Place Verdun : City stade & Skatepark
- Piste cyclable Transfontenaysienne
- Restructuration des jardins familiaux des horts
- Création de la maison des associations rue de la
sabliére
- Rénovation de la salle des sports Bel Air
- Rénovation salle danse collége Viéte
- Regroupement des écoles Marceau Bretaud et Robert
Bonneau dans I'école Florence Artaud
- Plan ADAP : mise en accessibilité de 28 équipements
publics (écoles, équipements sportifs, culturels,

administratifs)
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> Investissements CCPFV

- Place Verdun : Office du tourisme

- Déconstruction de la Seita pour commercialisation

- Maison de I'entreprise (METE)

- Karting indoor (livraison prévue en novembre)

- Barreau routier Seillot / zone St Médard

- Pole santé des Moulins

- OPAH RU 2014-2019 : 101 opérations d'amélioration
de I'habitat dont 14 sur le secteur RU.

Un des grands principes d’Action coeur de ville : s'appuyer sur le déja-la et les
actions fortes réalisées pour rénover le coeur de ville, qui permettent une

dynamique de renouvellement urbain par capillarité : dans I'hypercentre les
nouvelles halles, la place du Commerce, la passerelle Chevolleau. Le projet
s'appuie également sur les polarités qui se développent comme la Place de
verdun, avec I'office de tourisme, le city stade et le skatepark, avec le quai

Poey d'Avant comme lien vers I'hypercentre.
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PRESENTATION DES OBJECTIFS ET ACTIONS PAR AXE

Objectifs Actions

Axe 1 De la réhabilitation a la restructuration : vers une offre attractive de I’habitat en centre-ville

Reconguérir le natrimnine résidentiel fontena!sien = OPAH RU Lutter contre la vacance en poursuivant
« Requalifier le parc de logements privés ou publics I'OPAH RU dans le centre-ville avec comme objectifs
dégradés Pamélioration du parc privé et social (rénovation

« Engager la reconquéte d’immeubles inoccupés publics  énergétique - adapter le parc de logement aux
ou privés et de friches économiques en variant les besoins des familles et seniors) (inscription dans le
typologies : seniors, jeunes en début de parcours  piH)

résidentiel, jeunes ménages, personnes seules ... = Révision du PSMV sur les points suivants : lever
les freins pour la réhabilitation et transformation de
Accompagner les parcours résidentiels logements, végétalisation, rénovation énergétique et

- Diversifier les typologies de logements neufs ou gestion de la chaleur
rénovés pour répondre a la demande et attirer de 2 Mise en place de mesures coercitives et de veille

nouveaux profils de ménage pour I'amélioration du logement et du cadre de vie
« Anticiper la gérontocroissance par Iadaptation des = Reconversion de la friche - Lussaud et
logements et la création d’une offre adaptée (et services construction de 29 logements
- axe 5) => Reéhabilitation d'un bitiment Square St Michel
création de 14 logements autonomes citoyens pour
personnes handicapées
= Résorption d’un flot d’habitat insalubre Place de
I’Ancien hopital

Identifier, assumer et organiser un parcours « cceur de < Rénovation de deux cellules commerciales place
ville » en boucle, resserré et lisible du Commerce dans le cadre du dispositif "Ma
o Affirmer la rue de la République comme [axe Boutique a I'essai”
commercial du centre-ville et améliorer 'espace public
et son cadre bati : devantures, espaces publics,
ambiance d’achat.

= Restructuration du secteur Passage du
Commerce / Ancien Ginéma
* Rénover, valoriser, restructurer le passage du

Commerce > Renforcement de I'équipe de I'office du

. R.Tlmtegrer la rue des Loges dans le circuit du ceur de commerce
ville

" Valoriser, conforter ou étoffer les « moteurs » du =>» Relocalisation du cinéma et potentialité de

centre-ville, existant ou potentiels notamment l'offre développement d'un pdle de loisirs Secteur Verdun
loisirs (Cinéma, Parc Baron) restauration (Place

Chevolleau, Place Verdun)

« Assurer les conditions d’accessibilité a [offre
commerciale (stationnement) et sa modernisation en
adéquation avec les attentes des consommateurs (offre
locale, numérique...)

Consolider I'offre commerciale du cceeur de ville, soutenir
le dynamisme commercial
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* Renforcer limage du centre-vile auprés des
investisseurs en engageant un projet marqueur et
déclencheur, afin d’attirer des enseignes nationales de

* Organiser la gouvernance et les conditions collaboratives

du déploiement de la stratégie commerciale de centre-

I'équipement de Ia personne et la maison
ville

* Maitriser par des outils juridiques adaptés le
développement du commerce périphérique et du
commerce de « ronds-points » dans une optique de
complémentarité avec le centre-vile et non de
concurrence.

Améliorer et sécuriser les déplacements tous modes sur - Réalisation d’un Plan des déplacements urbains

le ceeur de ville : (études complémentaires)
* Encourager l'usage sécurisé du vélo en complétant le
maillage piétons et cycles vers le ceeur de ville (Axe Est

=> Maillage du centre-ville en liaisons douces
/ Ouest) et inter quartiers

* Améliorer Fintermodalité et élargir 'offre de moyens de
transports alternatifs pour se déplacer en centre-vile 3 [|nstallation de stationnements vélo sécurisés
(TC, vélos, ...) en soutenant I'utilisation des modes de
transport collectifs et/ou écologiques pour se rendre

IR LS => Rénovation de la signalétique du centre-ville

Apaiser le ceeur de ville sans nuire 3 sa commercialité :

* Réinterroger la place de la voiture en centre-ville,
réorganiser et optimiser I'offre en stationnement,

» Améliorer la lisibilité de I'offre de stationnement

» Travailler les entrées du cceur de ville : faciliter, fluidifier
et valoriser les accés au centre-ville (Place Viéte /
L’Quillette / Boulevard du Chail / PEM)

Assurer I'accessibilité du ceeur de ville i tous :

* La mise en accessibilité des transports, équipements et
services publlcs

aleur les formes urbaines, | I'sma,ee puhllret le aafrimolna

| Conforter Fontenay Le Comte comme porte de la Vendée < Restructuration et embellissement des rues de la
‘ et également du Marais Poitevin République, Dr Audé, Blossac
k

* Valoriser et animer les espaces publics, aménager des
espaces de convivialité

| => Amélioration des espaces publics rue des Loges
[- - * Doter le centre-ville d’équipements touristiques de

| destinations, moteurs, en confortant les espaces Réalisation d'animations lumiére
L existants et/ou créant de nouvelles destinations (Parc

RIS, B L0 o) = Aménagement d'espaces publics légers et

installations sportives "stations insolites” pour
E | Activer le patrimoine fontenaysien :
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+ Proposer un cadre de vie agréable, respectueux du
cadre patrimonial et adapté au quotidien des habitants
: végétalisation des espaces publics, améliorer I'état des
facades des batiments dans le centre-ville, mise en
lumiére

| « Lareconquéte du patrimoine pour un patrimoine vivant

et valorisé : Assurer la préservation et favoriser
I'adaptation contemporaine du patrimoine fontenaysien

Retravailler le lien de la ville 3 ses espaces naturels, sa

topographie, ’eau pour rendre plus lisible son identité

riche, multiple :

« Améliorer la place de la Nature en ville, valorisation des
espaces naturels récréatifs, reconnexion de la ville a la
Vendée, place du végétal sur les places publiques, les
axes structurants (République), intégration verte de la
transfontenaysienne

« Valoriser et révéler les perspectives et vues : terrasses
du Parc Baron, Place Viéte, franchissements sur la
Vendée, Rue République.

Asseoir la polarité urbaine qu’est Fontenay par I'offre de
services et d’animations

* Poursuivre le confortement de Fontenay-le-Comte
comme « capitale du Sud Vendée » en termes d’offre de
services, tout en garantissant les équilibres territoriaux :
Conforter des destinations structurantes et
rayonnantes sur le ceeur de ville (culture, commerces,
services, loisirs)

Assurer une offre en services et équipements
modernisée et adaptée sur le centre-ville pour un
centre-ville habité au quotidien, en anticipant les
demandes des familles (public cible) : enfance et petite
enfance, nouveaux espaces de travail, offre de pratiques
de loisirs ...

Conforter une offre en petites animations réguliéres sur
les espaces publics du cceur de ville, mobiliser les
partenaires  volontaires (commercants, habitants,
étudiants, associations...)

Construire un centre-ville inclusif

« Anticiper la gérontocroissance par une offre adaptée
en services

« Jeunesse : disposer d’une offre ambitieuse pour les
jeunes, incitant & rester, se projeter et s’investir sur le
territoire

« Vulnérabilité sociale : offrir un cadre de vie qualitatif,
épanouissant (offre en mobilité, pratiques sportives et de
loisirs accessibles),des structures d’accompagnement
lisibles, faire face aux enjeux inhérents a [articulation
entre vulnérabilité sociale, état de santé et justice
sociale, poursuivre l'inclusion numérique.

I'animation des berges de Vendée et du centre
ancien

= Parc Baron : réhabilitation des murailles et
développement des activités de loisirs

= Installation d'un Tiers-Lieu dans le centre ancien
=> Création d'un Campus Jeunes sur le secteur Viéte

= Rénovation du Musée et création d’un Mémorial
de la Résistance

- Maintien de 'Ecole Intercommunale de Musique
et de Danse en centre-ville

<> Création de la Maison des Seniors au sein de
"hotel Phelippon

= Extension des services et accessibilité de la
Maison de I'enfance

= Mise en place d'une application de services Ville

= Reconversion de la friche de I'ancien hdpital sur
le secteur Viete
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Article 7. Obijectifs et modalités de suivi et d'évaluation des projets

Le projet action coeur de ville est un projet majeur pour les collectivités, avec pour
objectif non seulement de redynamiser le centre-ville mais de donner un nouveau
rayonnement & tout le teritoire, d'attirer plus d'habitants, d'activités, et de
promouvoir aux sud-vendéens et aux visiteurs une haute qualité de vie. En cela, la
mise en ceuvre du projet sera suivie avec attention. Des dispositifs d'évaluation et de
coordination entre les différents porteurs de projet seront mis en place. D'ores et déja,
et outre un respect du planning prévisionnel, des critéres d''évaluation qualitatifs et
quantitatifs sont émis pour chaque action (cf annexe Fiches action).

En sus, un rapport d'étape sera présenté aux partenaires lors des comités de projet
frimestriels.
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Convention signée en 5 exemplaies. le ... 14 DEC 2020

Communavié de
Viie de Fontenay-le-Comte Communes Pays de LUttat - LANRY
Fontenay-Vendée
h
)
- i e T ey
L _,r——”
le Vice-Président de to
Le Président e lo CCPFV ! CCPrFv
[ Ludovic HOCBON Michel HERAUD Bencll BROCART
" Coisse des dépdis et
consignations ANAH Action Logement

f

Y
5

| »l]
e

- /)
Le Présid ‘du Consell =
Départemnental. délégalalre
des aides & la plemre Le représentant du Comité
Régional g'Action Logement
Le Directeur territoriol Vendée
Frédéric VOLLE  Yves AUVINET frongols FROUIN
Le Déporiement de lo Syndicot Mixle Vendée
La Région Pays de la Lokre Vendée Sévre Auvlizes
f}
f'/ I
oo
Le Président dU Consedl
Déportemental
Lo Présidenie

Christolie MORANGAIS Yves AUVINET " Amavd CH e
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| Syndical Mixte Sud-Vendée | Chambre de commerce ot | Chambre des Métiers et de
Développement dindustrie de la Vendée FArisanat des Pays de la
Loire
‘\\ ; _-‘.‘ / 1 'd'_-'- -2 -
, K P\ T e ot
| ',"' Fa f
Wy -—/ ] A - -
hroc Le Président v \-(e/nbﬁam dela
. ; _
5 . délégation Vendée
1* Vice-Président
Stéphane GUILLON Arnaud RINGEARD Daniel LAIDIN )
‘Etablissement Public Foncier | soliha Vendée Vendée Habitat
de la Vendée
"l — —
|
|
- |
/ > -
Présidente, le Directeur
Le Directeur Général pal Le Président
I Guilloume JEAN Amaud BOUCHET Pierre BERTHOME
Vendée Logement ESH
|
|
i u_‘
| ‘. TR
‘ Le Dirécleur Général
Domien MARTINEAU
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Annexe 1 - Plan d’action et calendrier prévisionnel
Annexe 2 - Fiches action

Annexe 3- Livrables des études réalisées dans le cadre du diagnostic

- Etude pour la formalisation de I'avenant & la convention Action coeur de
Ville :
- Diagnostic
- Stratégie et faisabilités
- Expertise commerce
- Etude cinéma
- Benchmark mobilité numérique
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