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ARTICLE 1. Champ d'application territorial du plan

Le présent reglement s'applique a la partie dutdge de la ville de
Fontenay-le-Comte classée Secteur Sauvegardé dinadipp de la loi du 4
aolt 1962 par un Arrété interministériel en date 1du juin 1985 portant
création et délimitation dudit Secteur Sauvegardé.

Les limites de ce secteur sont définies au plarexedniénommé Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur.

ARTICLE 2. Objet et portée du reglement

Le présent reglement a pour objet de déterminaelgles d'aménagement
du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur. llpss®m aux particuliers
comme aux personnes morales de droit public ouépsans préjudice des
législations et réglementations affectant I'occigmaet I'utilisation du sol qui
restent applicables, notamment :

- l'article L. 130-1 (espaces boisés classés) du Qed&rbanisme,

-les articles L. 111-9, L. 111-10, L. 123-1-5, 2317, L. 421-4, R. 111-2,
R. 111-3, R. 111-4, R. 111-14, R. 111-14-2, R. 1%1R. 111-21, R. 111-
3-2 du Code de I'Urbanisme.

- l'article R. 111-3-2 du Code de 'Urbanisme préwpie le permis de
construire peut étre refusé ou n'étre accordé ques géserve de
l'observation de prescriptions spéciales si lestroations sont de nature,
par leur situation, a compromettre la conservatanla mise en valeur
d'un site ou de vestiges archéologiques. A l'iatérdu périméetre du Plan
de Sauvegarde et de Mise en Valeur, les autonsatie lotir, de

construire et de démolir, sont délivrées apres anifréfet, qui consulte
le Conservateur Régional de I'Archéologie.

Elles se cumulent avec les prescriptions prisesiterl des |€gislations
relatives aux limitations administratives au dibét propriétés reportées a titre
indicatif sur le document n°12 : "Liste des serdés d'utilité publique”.

_Dans le périmetre du Secteur Sauvegarde, les sations liees a
I'utl!lsatlon des sols sont soumises a l'avis con de ['Architecte des
Batiments de France.

La publicité, en application de la loi du 29 Déceenth979, relative a la
publicité, aux enseignes et pré-enseignes estditdedans le périmétre du
Secteur Sauvegardé.

Les prescriptions prises au titre de |égislatignicH#iques se superposent
aux regles propres du Plan de Sauvegarde et de eviiséaleur (P.S.M.V.),
notamment :
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- les servitudes d'utilité publique affectant I'usiéition du sol,
créees en application de législations particuligresont reportées en
annexe au plan des servitudes d'utilité publique,

- les dispositions de l'article L. 121.10 du Code [tUrbanisme
valant loi d'aménagement et d'urbanisme au sern&adele L. 111.1.1
dudit Code,

- les dispositions du Réglement sanitaire départeathent
- les dispositions de la loi 92-3 du 3 janvier 1982 doi sur I'eau,

- les dispositions de la loi 93-24 du 8 janvier 39ar la protection
et la mise en valeur des paysages,

- les dispositions de l'article R. 123.18 1l du €at I'Urbanisme,

- les dispositions découlant de l'arrété du 6 Oetdl978 et modifié
par arrété du 23 février 1983 pour ce qui concéismement acoustique
des batiments d'habitation contre les bruits dpd#ee extérieur,

- la loi du 19 juillet 1976 concernant les instabbat classées pour
I'environnement, ainsi que l'arrété ministériel2uaodt 1985 traitant du
bruit émis par ces installations.

Pour ce qui concerne l'implantation, la confornaité régles d'urbanisme
s'impose ainsi que I'examen de la compatibilité¢asinage avec les usages de
sol a des fins résidentielles notamment. La réabisad’'un diagnostic sonore
préalable a une installation ou a une modificatdactivité permettra de

déterminer le niveau prévisible de géne du voisnetges mesures propres a 'y
remédier.

Le réglement est illustré ou expliqué par des twextedes croquis insérés
dans des cadres présentés en vis-a-vis du textanégtaire proprement dit et
intitulés "Recommandations”. Ceux-ci ne peuventagoun cas se substituer
aux textes réglementaires.

ARTICLE 3. Affectation et subdivision du Secteur Savegardé

Le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur prévditvision du secteur
en deux zones réglementaire limitées dans le datumpaychrome intitulé
"Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur".

Ce sont les zones constructibles délimitées sBtde de Sauvegarde et de
Mise en Valeur, a l'intérieur desquelles sont msties emprises et surfaces

destinées aux équipements publics d'infrastructtirde superstructure; elles
sont dénommeées :

- USa. Cette zone couvre tout I'ensemble urbain de Ik \jui s'est
constitué le long des voies et a l'alignement dieseci. Elle englobe le coeur
de I'ancienne ville fortifiee, le faubourg des Legke faubourg du Marchoux et
l'urbanisation qui s'est développée le long dessrdiacces a lI'ouest de la ville.

Cette zone représente l'essentiel du patrimoinaiurde Fontenay-le-
Comte.
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-USb. Cette zone recouvre deux sites de la périphérigedteur Sauvegardé :

* a I'Est, le quartier de la "Remonte", aujourd'rasarne Belliard. Il s'agit
d'un quartier militaire.

*a |'Ouest, le deuxieme regroupe une partie de diemnenclos du
couvent des Capucins et celui des Ursulines de sJéaotuellement
établissements scolaires.

Ces sites sont occupés par de vastes construatmuigntées suivant un
trame orthogonale non directement liée aux voies.

ARTICLE 4. Adaptations mineures
(art. R 313-19-5 du Code de I'Urbanisme)

Les dispositions applicables aux zones constrestibdnt I'objet du titre
Il. Elles sont explicittes dans le document n° htitulé "Cahier de
recommandations et d'intentions architecturaleslenistiques”.

Les dispositions applicables aux emprises destiraéps équipements
publics sont définies dans les documents n°8.

En cas de difficulté sur la portée exacte des disipas contenues dans le
Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur, I'Arcféitdes Batiments de France
est consulté ainsi que le Directeur DépartememtdEdjuipement.

Les adaptations mineures au Plan de SauvegarageMiseé en Valeur ne
peuvent étre décidées qu'apres avis conforme dehlt&cte des Batiments de
France.

Toutefois, ces dispositions ne font pas obstadlexarcice des pouvoirs
de police du Maire dans les conditions défini¢ardidle R 313-16.

ARTICLE 5. Définitions

1 - Construction

Il est rappelé que les constructions sont défipsl‘article L421-1 du
Code de l'urbanisme.

En particulier, la liaison permettant la continu@gtre deux parties de
batiment ne peut étre assurée que par des éléroenstruits créant de la
S.H.O.B. (Surface Hors Oeuvre Brute) au sens d&l&aR 112-2 du Code de
I'Urbanisme.
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|

ligne
d'épannelage
de toiture

De méme, ne sont comptabilisées, en tant que plieedationnement
réalisées dans un volume construit, que les platm#® le systeme de
construction crée de la S.H.O.B. (Surface Hors @ewWrute) au sens de
l'article R 112-2 du Code de I'Urbanisme.

Dans une construction, il est possible de réajbasieurs logements ou
locaux d'activités indépendants.

2 - La restauration d'une construction

La restauration d'une construction consiste a uggoson état d'origine
ou/et I'état témoignant de certains stades inténéssle son évolution.

L'analyse des éléments architecturaux encore ee,d& prise en compte
des documents d'archives ou la comparaison avec abestructions
équivalentes permettent a I'Architecte des Batiselat France de définir les
prescriptions a respecter. Celles-ci s'imposents lae travaux de
réaménagement ou de transformation de la consiruaiu encore lors de
travaux d'entretien lorsque les éléments d'ardhiteen place ne peuvent pas
étre conservés en ['état car incompatibles avdedare de I'histoire de la
construction.

3 - I'égout de toiture, épannelage

L'épannelage correspond a la ligne supérieure au pl
vertical de la facade : en général la ligne de déga la
pente de la toiture ou exceptionnellement la padigerieure
de l'acrotére qui masque la toiture.

La cote d'égout de toiture est la cote de référguca
été choisie pour définir les hauteurs des constmgt:
I'épannelage des constructions.

Le plan vertical de la facade doit s'arréter physigent a la cote
d'épannelage obligatoire.

4 - Plan vertical de facade

Le plan vertical de facade est dans le cas généhail qui s'appuie sur les
parements :

- des structures,

- des murs rideaux,
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a l'exclusion des éléments en salillie :
- balcons,
- oriels,
- corniches,

- appuis de fenétre, etc.

Dans le cas de plusieurs plans possibles, c'ast gei regne sur la plus
grande longueur mesurée horizontalement qui extuet

5 - Gabarit de toiture

Ce gabarit de toiture est le profil maximal extériglans lequel doit
s'inscrire la surface de toiture. Il existe deupety de gabarit, un premier qui
s'applique aux toitures en ardoise et un secondlpsuoitures en tuile.

La surface de toiture est I'enveloppe assurarduaearture du batiment.
- Gabarit de toiture en tuile :

15°< o < 25° A—— Ce gabarit est dicté par la mise en ceuvre corgeste
& H<3m latuile tige de botte.
§ - Le gabarit de toiture est defini par une pente awep
\ g entre 15° et 25° a partir des corniches, le faiteeouvant
\—| d'épannelage excéder une hauteur de 3 m au dessus de |'altiuideisée
de toiture n
\ possibilité de prolonger pour les corniches.
la toiture sur un volume
ﬁ\ plus bas

- Gabarit de toiture en ardoise :

T Sur une coupe pe_rpendiCl_JIaire aux fa(_;ades, _Ie \&?kdkm
la construction (y compris les toitures) doit £m® a l'intérieur
o< 60° H<6m des lignes inclinées a 60° partant des corniches.
o
i Toutefois, la hauteur maximale au- dessus du phasant
‘\\ L par I'égout est limitée & 6 m.
d'éj If
§ 1 s titure . .
possibilité de prolonger Pour des cas tres ponctuels, tels que la recotismude volume
la toiture sur un volume T, - S
pliis bas ayvant existé, cette hauteur pourra étre supérieure
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6 - Le coeur d'lot

L'flot étant un espace limité par des places ourdes, les constructions,
devant repondre aux regles concernant le cceut, ddot les immeubles ou les
parties d'immeubles n'ayant pas ou ne pouvant \azs @ facade sur rue ou
place.

7 - Emprise au sol

~ L'emprise au sol est la projection verticale duuneg hors oeuvre des
batiments sur le sol a I'exclusion des saillie@stes (balcons, corniches,
etc.).

8 - Limite séparative latérale de l'unité fonciere

La limite séparative latérale est le segment detedmbe séparation de
parcelles qui a une extrémité contigué a l'alignende la voie, ou a la limite
en tenant lieu.

9 - Les voies

~Les espaces reservés a la circulation des piéthes,cycles ou des
véhicules de transports ne sont qualifies de "Vaiee lorsque leur largeur en
tout point est supérieure a 2 m.

Cependant, dans le cas des ruelles et rues débaymraexemple sur la
rue des Loges a l'aide de porches, cette largaurggeréduire encore, tout en
permettant le passage des piétons.

10 - Mesure des distances

Les distances décrites et réglementées par lesleartb, 7 et 8 des
reglements de zone sont mesurées suivant une ligoézontale et
perpendiculaire soit aux facades ou pignons destrartions projetées, soit a
l'alignement ou a la limite en tenant lieu.

11 - Distance de vue

La distance de vue (article 7 et 8) est la distanoa interrompue par un
obstacle opaque, séparant tout point de la paitt&ewd'une fenétre d'une piéce
d'habitation ou d'activités, de tout point d'uneéfiee d'une piece de méme
nature d'une consruction faisant face a la consbruprojetée.
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12 - Espace boisé classé
(art L. 130-1 du Code de I'Urbanisme)

Les plans d'occupation des sols peuvent classemeogspaces boisés,
les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger aeer, qu'ils soient soumis ou
non au régime forestier, enclos ou non, attenamooua des habitations.

Le classement interdit tout changement d'affeatatou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre Igamation, la protection ou
la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il én&rde rejet de plein droit
de la demande d'autorisation de défrichement préviarticle 157 du Code
forestier.

13 - SHON : Surface Hors (Euvre Nette
(art R. 112-2 du Code de l'urbanisme)

La surface de plancher hors oeuvre brute d'unertmtisn est égale a la
somme des surfaces de plancher de chaque nivdalcadestruction.

La surface de plancher hors oeuvre nette d'unércotisn est egale a la
surface hors oeuvre brute de cette constructiogsagégduction :

a) des surfaces de plancher hors oeuvre des combdies sbus-sols non
ameénageables pour [|'habitation ou pour les acsivae caractere
professionnel, artisanal, industriel ou commercial;

b) des surfaces de plancher hors oeuvre des toit@measses, des
balcons, des loggias, ainsi que des surfaces mee<lsituées au rez-
de-chaussée;

c) des surfaces de plancher hors oeuvre des batirerdss parties de
batiments aménagées en vue de stationnement desledh

d) des surfaces de plancher hors oeuvre des batinsdfeistées au
logement des récoltes, des animaux ou du matégisoles ainsi
que des surfaces des serres de production;

e) d'une surface égale a 5% des surfaces hors oelfgetéas a
I'nabitation telles qu'elles résultent le cas énhée I'application des
a, b et c ci-dessus.

Sont également déduites de la surface hors oewame bk cas de la
réfection d'un immeuble a usage d'habitation etsdanlimite de 5 m2 par
logement les surfaces de plancher affectées alisation de travaux tendant a
'amélioration de I'hygiéne des locaux et cellesultdnt de la fermeture de
balcons, loggias ou de surfaces non closes sitreesz-de-chausseée.
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
CONSTRUCTIBLES

Section 1 : nature de l'occupation et de l'utilisabn des sols

article US-0 - Définition de la Iégende du docungnaiphique complémentaire "Plan de Sauvegarde et
de Mise en Valeur"

article US-1 - Occupation et utilisation des salmeses

article US-2 - Occupation des sols interdites

Section 2 : dispositions relatives aux conditionsedl'occupation des sols
article US-3 - Acces et voirie
article US-4 - Desserte par les réseaux
article US-5 - Caractéristiques des terrains
article US-6 - Implantation des constructions @guport aux voies et emprises publiques
article US-7 - Implantation des constructions @guport aux limites séparatives
article US-8 - Implantation des constructions leesupar rapport aux autres
sur une méme propriété
article US-9 - Emprise au sol
article US-10 - Hauteur des constructions
article US-11 - Aspect extérieur
article US-12 - Stationnement
article US-13 - Espaces libres et plantations

Section 3 : possibilité maximale d'occupation du $0
article US-14 - possibilité maximale d'occupatienstl article
US-4 - Dépassement du coefficient d'occupationsdés
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Les zones constructibles USa et USb font I'objeh dorps de regles commun, a l'intérieur
duquel sont précisées les regles spécifiques auetmmne.

Le caractére dominant de chaque zone réglementapérée sur le Plan de Sauvegarde et de
Mise en Valeur, est le suivant :

- USa = cette zone couvre la plus grande partie ateSe Sauvegardé. Elle regroupe le tissu
urbain qui s'est constitué le long des voies iddlg ville, les faubourgs, les abords de la Vemdé

-USb = Cette zone couvre un tissu urbain plus amnéstitué de vastes batiments, articulés les
uns par rapport aux autres suivant une trame avtiadg peu dépendante de la logique viaire. Elle
couvre deux sites :

» a I'Est, I'ancien quartier de la "Remonte" aujdwrdtaserne militaire,

* a I'Ouest, deux anciens couvents (I'enclos desapat le couvent des
Ursulines de Jésus) abritant aujourd’'hui deux istsdahents scolaires.

A ces zones s'applique le corps de régles suivants
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SECTION 1. NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON
DU SOL

ARTICLE US 0. Définition de la Iégende du documengraphique complémentaire :

Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur

Le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur a llédthe 1/500° repére
en effet graphiquement un certain nombre de priotextet de prescriptions
pour les immeubles et pour les espaces du Sechene§ardé.

Il est lui-méme accompagné d'un plan historiqu&eéhelle du 1/1000°,
réalisé avec le concours du Service Régional deelitaire, qui identifie les
vestiges souterrains connus de constructions dgtalement ou partiellement
disparu. Ces éléments font l'objet pour certainspdsections au titre des
Monuments Historiques. D'autres vestiges non copnésisément ne figurent
pas sur ce document. Cependant, toute découvettétdoou systématique est
assujettie aux Lois du 27 septembre 1941 et durtefél 986.

1 - Limite du Secteur Sauvegardé

Cette limite est représentée sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur par un tireté épais de couleur
noire, alternant un tiret long et un tiret court.

Cette limite reprend fidelement le tracé de I'eswridu Secteur
sauvegardé telle que définie dans l'arrété intastéinel du 18 juin 1985
portant création et délimitation du dit Secteur\&marde.

2 - Limite de zone réglementaire

Cette limite est représentée sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur par un tireté de couleur noire
alternant un tiret long et une croix.

e + i Cette limite sépare les zones réglementaires pséauereglement USa et
USh.
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3 - Immeuble ou partie d'immeuble protégé par la I§islation sur les
monuments historiques

Ces immeubles sont représentés sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur par
un aplat noir complet, s'il s'agit d'un immeuble inscrit ou classé en totalité au titre de la
Législation sur les Monuments Historiques, ou par une étoile, s'il s'agit d'une protection
portant sur un élément de la construction.

Tout projet de modification doit faire I'objet d'accord du Ministre de la
Culture aprés consultation de I'Architecte desrBatits de France.

Le Ministre de la Culture doit aussi donner sorat@our les projets de
modification d'immeubles adossés a un monumertrigste.

4 - Facade protégée par la Législation sur les Momuents Historiques

I mE mmn Les facades sont représentées sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur par un
tireté noir interrompu, localisé sur la facade de la construction concernée par la
protection.

Tout projet de modification doit faire I'objet d'ascord du Ministre de la
Culture apres consultation de I'Architecte desrBatits de France.

Le Ministre de la Culture doit aussi donner sorat@our les projets de
modification d'immeubles adossés a un monumeraridsie.

5 — Immeuble ou partie dimmeuble protégé au titre de son intérét
architectural, a conserver : démolition ou altératon interdites et
modification soumise a des conditions spéciales

\ Ces immeubles (ou facades d'immeubles) sont représentés sur le Plan de Sauvegarde
et de Mise en Valeur par un graphisme hachuré noir large (par une simple bande de ce
\ graphisme en cas de seule facade protégée).

Les projets de restauration de I'extérieur comme'idgérieur de ces
immeubles doivent étre soumis pour accord a |'Aeché des Batiments de
France, en s'appuyant sur les regles de restaurdtdinies a l'article US 11 du
présent reglement.

~ Ces immeubles ne peuvent pas étre démolis et doitea restaurés
suivant leurs dispositions d'origine.

Les mesures de conservation édictées par le PlaBadeegarde et de
Mise en Valeur s'étendent aux éléments d'architedniérieure, tels que les
escaliers, rampes, limons, planchers, lambris, is#sa portes, vantaux,
cheminées, menuiseries de fenétres, ainsi qu'autifsmeculptés et tous
éléments décoratifs appartenant a I'immeuble pareat par destination. Leur
maintien sur place et leur restauration devron¢ é@ssurés dans les mémes
conditions que les éléments extérieurs.
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~ Les locaux peuvent cependant étre adaptés et Ifgartémt redistribués,
afin d'integrer les normes de confort contemporsams toutefois désorganiser
les belles piéces et remettre en cause les élémentscors évoqués ci-dessus.

5 bis - Immeubleou partie d'immeuble protégé au titre de son intéré
urbain a conserver, raménagement autorisé sous atitions

Les immeubles sont représentés sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur par
un graphique noir de hachures alternativement larges et fines.

Ces immeubles constituent le complément architactiat urbain
indispensable aux monuments historiques et aux ubhas protégés.

lIs doivent étre restaurés suivant leurs dispasitial'origine. Il s'agit
d'immeubles, ou parties d'immeubles a conservera aestaurer dont la
démolition, I'enlevement ou l'altération sont idits, et dont l'intérét ne reléve
pas nécessairement de leur qualité propre, mais de'ils participent de facon
significative a I'homogénéité et a 'ambiance deutaet de la ville (épannelage,
rythme, matériaux).

Ces immeubles ne peuvent donc pas étre démolismuéas, ils peuvent
faire l'objet de certaines adaptations, telles »gefesion sur l'arriére,
modifications de percements de facades arrierelstridution intérieure de
pieces. Ces travaux sont réalisables s'ils ne temgias en cause I'harmonie de
la ville ou ne font pas disparaitre des élémerachlitecture intéressants; c'est
I'Architecte des Batiments de France, qui apprézi@ossibilité d'évolution
laissée a ces immeubles.

6 - Immeuble pouvant étre conserve, remplacé ou amgré

Ces immeubles sont représentés sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur par
des hachures fines.

Ces immeubles sont d'un moindre intérét architattumais assurent la
continuité urbaine; ils peuvent donc étre conservésiplacés ou améliorés.
L'Architecte des Batiments de France peut néanmefaser leur démolition si
la visite préalable détaillée du batiment permetdi&couverte d'éléments
architecturaux qui n‘avaient pu étre identifiésIde la conception du Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur.

~ Slils sont conserves et ameliorés, les travaux embivespecter les
principes architecturaux définis dans l'article IS

La reconstruction sur place peut étre imposée gesimotifs d'urbanisme
(en particulier le maintien de la continuité urleinou d'architecture par
I'Architecte des Batiments de France.
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Si ces constructions se trouvent situées dans chieuweinconstructible
(espace soumis a une protection particuliere pameie), elles peuvent faire
l'objet de travaux d'entretien normaux (réfectian abuverture, ravalement)
voire de |égéres adaptations mais pas de travaufortatifs ou modificatifs en
changeant I'aspect général ou de travaux d'extensio

7 - Immeuble, partie d'immeuble ou construction dohla démolition
ou la modification peut étre imposée a l'occasion'@pérations
d'aménagements publiques ou privées

Ces immeubles sont représentés sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur par un
aplat de couleur jaune.

~ Ces constructions, souvent de petites tailles mstdaant des ajouts aux
immeubles, ont été reéaliseées de maniere précairesthéetique ou créent des
conditions d'hygiéne insatisfaisantes.

C'est I'Architecte de Batiments de France qui aperda solution
architecturale retenue en cas de projet de motiditaDans ce cas, trois
solutions peuvent étre arrétées en fonction déisulifs rencontrées :

- la démolition sans reconstruction, (c'est en parécle cas si la
construction est située dans un espace incotisig)c

- la démolition avec reconstruction dans le respacedlement,

- une simple modification de volumétrie ou de matéxiau de
dessin d'éléments architecturaux.

Un tel immeuble ne peut pas étre conforté si gtnx ne respectent pas
la prescription de démolition ou de modification.

8 - Emprise imposée de construction

Cette emprise est repérée dans le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur par un
aplat de couleur rouge.

Dans le cas d'un projet de construction sur lagha;cl'emprise du futur
immeuble doit reprendre strictement celle imposédesPlan de Sauvegarde et
de Mise en Valeur afin d'assurer en particulier destinuités urbaines et la
couverture des murs mitoyens en attente.
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8bis - Limite variable d'emprise imposée

Cette limite variable d'emprise imposée est repérée sur le Plan de Sauvegarde et de
Mise en Valeur par une ligne de petite fleches rouge.

Il est possible au futur immeuble d'avoir une auspurs facades en deca
ou au dela d'une emprise de construction imposéleng de cette limite
variable dans la limite de I'application du reglemd s'agit de limites latérales
ou de limites arrieres.

9 - Superposition des dispositions 7 et 8 : Immeubl dont la
démolition est subordonnée a une reconstruction reectant
I'économie générale de I'emprise préexistante

Cette superposition est repérée sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur par des
bandes alternées de couleur jaune et rouge.

La présence de I'emprise de construction imposéeefie d'un immeuble
a démolir marque la volonté de substitution d'utinint de médiocre qualité
(a démolir) par un autre sur son emprise, pour@wes I'homogénéité du tissu
urbain en particulier.

10 - Mur de clbture a conserver, restaurer ou constire

Le mur est identifié sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur par un trait gras
noir continu pour les murs a conserver et/ou a restaurer ou tireté pour les murs a
construire, situé en limite de séparation.

Certains murs de cl6éture ou de soutéenement asder@nblongement de
I'architecture et contribuent a la qualité de Bespurbain. Ces murs repérés sur
le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur do&teatconservés ou restaurés
selon leurs dispositifs d'origine ou créés lorggont été détruits ou lorsque
I'ouverture sur certains espaces privatifs n'estagaeptable.

Leur restauration ou leur reconstruction doit émeforme au réglement.

Ne sont identifiés sur le plan que les murs siere$acade des parcelles.
Les murs localisés en limites séparatives entiegat/és présentent un intérét
équivalent et font I'objet de mesures de proteali@veloppées a l'article US 11.

11 - Espaces soumis a prescriptions particulieres

Cet espace est repéré sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur par des
hachures doubles biaises.

Il convient de distinguer :
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11 - a Les espaces a dominantes minérales soumjsréscriptions particulieres (DM)
parmi lesquels il est nécessaire de différencier :

. les espaces a dominante minérale soumis a preésnsarticulierest
conserver (DM 1)

Cet espace est repéré sur le Plan de Sauvegarde et de mise en Valeur par des
hachures doubles biaises fines de couleur noire et par le code DM 1.

%1\477

*  les espaces a dominante minérale soumis a presogparticulieres a
modifier ou a créer (DM 2)

// Cet espace est repéré sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur par des hachures
: DM/: doubles biaises trés fines de couleur noire, par le code DM 2 et par un numéro de

2’// repérage qui renvoie au document n° 7 intitulé "Liste des espaces soumis a prescriptions
S particuliéres”.

11 - b Les espaces a dominante végétale soumis agariptions particulieres(DV)
parmi lesquels il convient la encore de séparer :

. Les espaces a dominante végétale soumis a préscsiparticulieres a
conserver (DV 1)

Cet espace est repéré sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur par des
hachures doubles biaises fines de couleur verte et par le code DV 1.

*  Les espaces a dominante vegétale soumis a présasipiarticulieres a
modifier ou a créer (DV 2)

Cet espace est repéré sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur par des
hachures doubles biaises trés fines de couleur verte, par le code DV 2 et par un
numéro de repérage qui renvoie au document n° 7 intitulé " Liste des espaces soumis
a prescriptions particulieres".

Cette protection couvre deux types d'espaces edeaces a conserver
(DM 1 etDV 1) et des espaces a modifier ou a c(& 2 etDV 2).

Les espaces a conserver doivent étre maintenuse eoitretenus selon
leurs dispositions actuelles (qu'elles soient a idames minérales ou
végétales). Cela implique la conservation des afiggnts d'arbres, des
boisements, des plantations diverses, des daltagpavages de pierre, des sols
stabilisés, des murs de cloture ou de souténermenkteur restauration dans
I'esprit des orientations contenues dans le doctunftémn
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Les espaces a modifier ou a créer les plus impgrtiomt 'objet de
prescriptions particulieres détaillées dans le dwmnt n° 7 intitulé "Liste des
espaces soumis a prescriptions particulieres".gSpaces doivent faire I'objet
d'un projet d'ensemble, conforme aux prescriptipaiculiéres et s'inspirant
des recommandations contenues dans le documeatinéllis dans le rapport
de présentation. L'esprit des recommandations deabér doit également étre

suivi pour la réalisation des espaces plus modestes

Ces espaces soumis a prescriptions particulieras destinés a étre
aménageés en cours, jardins, places, lieux de pradescretc. Les possibilités de
constructions sont limitées a de petits volumesfdsa hors oeuvre nette
maximale limitée & 9 mZnécessaires a leur mise en valeur et a leur gestio
constituant des éléments de composition pour I'agegment d'ensemble de ces
espaces. Des conditions de constructibilité pluponmantes ne peuvent étre
acceptées que si elles sont explicitement prévuass des prescriptions
particulieres.

S'il existe une construction non protégee danspfe® de ces espaces,
celle-ci peut étre conservée en l'état mais ne pastfaire I'objet de travaux
modificatifs.

Ces espaces peuvent accueillir en souterrain degitég (réunions,
stationnements, transports en communs, commerte}, ® celles-ci ne sont
pas contradictoires avec le développement des asgétléfinis par les
prescriptions.

12 - Espace boisé classé

OlOl0|O » .
= ;\:3 = Cet espace est repéré sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur par des ronds
@[0)e)®)] vert inscrits dans un quadrillage vert.

Il s'agit d'un espace soumis aux dispositionsatédle L 130-1 du Code
de I'Urbanisme.

Les plantations ou aménagements paysagers existiitent étre
conserves, voire restaures.
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13 - Plantations a réaliser

Ces plantations sont repérées sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur par des
ronds verts.

L'objectif est de créer des espaces libres d'imtasubt aménagés en
espaces verts. Les possibilités de construire desita de petits volumes
compatibles avec l'esprit d'un jardin, d'une swfaors oeuvre nette inférieure
a 9 m2. |l est possible de prévoir sous le sol & a@spaces des constructions
enterrées (stationnement ou salles) sous réseritgn gaménagement vert,
compatible avec I'esprit du lieu, soit aménagélefase.

Ces espaces doivent étre aménagés en s'inspirantolientations
contenues dans le document n° 1c, et faire I'atyjet plan paysager.

13 bis - Ordonnance végeétale (alignement mail, ef@ préserver et a
créer dont il ne peut étre porté atteinte a la compsition d'ensemble

Cet ensemble est repéré sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en valeur par une ligne de
cercles évidés verts reliée par un trait continu de faible épaisseur et de méme couleur.

La qualité de certains espaces urbains tient etgfient a la qualité
d'alignements d'arbres qu'il convient de consemergde remplacer si ceux-ci
sont atteint de vieillissement ou de maladies,evaila nécessité d'en créer de
nouveaux pour compléter des alignements d'arbretaeis a proximité ou
pour structurer les espaces libres.

13 ter - Arbre isolé a préserver

Cet ensemble est repéré sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en valeur par un cercle
vert évidé.

Certains arbres particulierement développés tienaee place importante
dans les cceurs dlots et complétent les enserblles lls sont protégeés et
peuvent étre exceptionnellement remplacés par aledgrsujets, avec l'accord
de I'Architecte des Batiments de France, s'ilsdépiassé le stade de la maturité
ou s'ils sont atteints de maladies.
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14 - Emplacement réservé pour voie, passage ou oage public,
installation d'intérét général ou espace vert

Cet emplacement est repéré sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur par des
croisillons en losange rouge sur fond blanc (si le fond est rouge, ces croisillons sont
noir).

Ces espaces sont destinés a devenir publics. theealinexée au Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur définit leurs futisages (document n°8 :
"liste des emplacements réservés pour voie, passagEuipements publics,
installation d'intérét général ou espace vert").

15 - Tracé de principe de voirie publique

Ce tracé est repéré sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur par une fleche
grisée placée a chaque extrémité de la voie.

Ce tracé, repéré par des fleches sur le Plan dec§aule et de Mise en
Valeur, indique l'obligation de créer une rue emteeix voies existantes; cette
future voie peut avoir un tracé variable et étteié® en décalage léger si
nécessaire par rapport aux fleches.

16 - Alignement nouveau

Cet alignement est repéré sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur par un trait
rouge continu et un numéro de repérage qui renvoie a une liste présentée dans le
document n°1c.

Lorsqu'il est nécessaire d'implanter un nouvel iminie a un alignement
nouveau qui n'est pas explicittment celui imposésda zone réglementaire
concernée, cet alignement est figuré sur le PlaBale/egarde et de Mise en
Valeur.

La masse principale du batiment doit s'y accroctes retraits ou des
avanceées partielles compatibles avec le reglememigmt étre imposées par
I'Architecte des Batiments de France pour des maisie logique architecturale
ou urbaine.

17 - Modification / Ecrétement

@ @ Ces maodifications ou écrétements sont repérés sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en
Valeur par des cercles noirs contenant la lettre M ou E.
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Certains immeubles font l'objet de prescriptiongtipalieres, telles
gu'écrétement (E) ou modification (M) qui imposkntnodification du volume
de la construction ou la suppression de modifioati@pportées a cette
construction. Elles sont décrites dans le docurméft intitulé : "liste des
modifications et des écrétements " et repéréetesyslans d'Epannelage et de
Sauvegarde a I'échelle du 1/500°.

La réalisation de ces prescriptions est impos€ecadsion des projets.
Les travaux de simple entretien (couverture, zinguepeinture) peuvent
cependant étre effectués normalement.

18 - régle architecturale figurant au reglement

Cette régle est repérée sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur par un
alignement de triangles rouge cernés de noir.

Les facades des constructions ont subi des matiifitsade percement ou
d'enduit qui ont changé leur caractére architettura

~ Ces facades doivent étre restaurées conformémenprascriptions de
l'article 11 du reglement, dans l'esprit des recamhations contenues dans le
document n°lc.

19 - Marge de reculement

Cette marge est repérée sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur par un
pointillé noir.

Cette marge est destinée a assurer un recul mipanabpport a I'espace
public ou a une limite latérale. La nouvelle coustion n'est pas obligée de s'y
accrocher et peut se situer librement dans la parcans le respect du
reglement.

En avant de cette marge peuvent cependant étiséeaes escaliers ou
des terrasses extérieurs. Des parcs de stationhesoeterrains peuvent étre
réalisés sous cette marge de reculement sous eégelils laissent libre le sol
en avant de la construction.

20 - Passage piéton a conserver ou a créer par sénde de passage
public

Z oS = B o Ces passages sont repérés sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur par des
- points rouge.

~ Cette legende permet de maintenir, de créer, aestaurer des passages
piéton- niers a travers des flots batis ou nonoecdision d'opérations de
constructions d'immeubles ou de restructurationegsilots.

Certains passages ont un caractere privé, ils neepé devenir publics
que si la Collectivité crée par convention une isede de passage public
ultérieurement.
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21 - Espace en "blanc" sur le plan

Ce sont les espaces restés en blanc sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur au 1
/500°, qui ne comportent aucune indication de graphisme.

Il existe deux catégories de "blanc" :

_ *les "blancs” situés dans les flots privés, a samoidehors du domaine
public. lls sont constructibles dans le respeatadlement.

*les "blancs" situés sur le domaine public, a salesrplaces et rues
existantes. Ces espaces sont réservés a l'acedailoitculation automobile, de deux roues
et piétonne. A ce titre, ils ne sont pas constiolesi hormis l'accueil du mobilier urbain
nécessaire au fonctionnement de cette circulatoes transports en commun et a
I'embellissement de la ville.

Cependant, ils peuvent accueillir en souterrain c@sstructions pour des activités
(réunions, stationnement, transports en communsymarces, etc.); dans ce cas, il est
possible d'aménager en surface les édicules éventéeessaires a leur fonctionnement.

“Au méme titre que I_es pa_rticuliers, les serviceblipg et aménageurs de I’espa_ce
public, dans leur généralité, s'imposeront de lan@é&acon une démarche de qualité
répondant aux orientations du présent PSMV pomi$® en ceuvre de leurs projets.

ARTICLE US 1. Occupation et utilisations des sols@mises
1 - Rappels

Tout projet de modification ou de création d'unestauction doit faire
I'objet d'une autorisation :

- permis de construire pour la création de nouvellefase de
plancher,

- declaration préalable de travaux pour la modifwatd'aspect des
constructions et pour la création de petites sagagouvelles de
plancher,

- autorisation spéciale pour les modifications imgres des
constructions protégees.

I__'édification Qes CI()tures_ est soumise a déclanati®@s démolitions sont
soumises au permis de démolir.

La réalisatiqn d'installations ou de travaux estnsise a autorisation,
lorsque I'occupation ou l'utilisation du terrainitdse poursuivre plus de trois
mois, dans les cas ci-aprés énumeéreés :
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- parcs d'attraction et les aires de jeux et de spéd lors qu'ils sont
ouverts au public,

- aires de stationnement ouvertes au public, lorBgs'esont
susceptibles de contenir au moins dix unités.

Les défrichements sont soumis a autorisation des®s$paces boisés non
classés.

‘Tout projet de construction ou d'aménagement dspaee public ou privé
modifiant la situation existante doit obtenir adgdable I'accord de I'Architecte
des Batiments de France.

2 - Sont notamment admises (sous réserve des coratis définies au
paragraphe US I-Ill) dans ces zones les occupatioes utilisations du
sol suivantes :

- les constructions a usage d'habitation, hoételieéquipements
collectifs, de commerce et d'artisanat, de bureaide services, industriel,
d'entrepdts commerciaux, de parcs de stationnengemtne généerent pas de
nuisances phonigues ou olfactives.

- les aires de sports, de jeux et de stationnement.

- les lotissements d'habitation et d'activités.

3 - Toutefois, les occupations et utilisations dwksuivantes ne sont
admises que si elles respectent certaines conditgon

- les installations classées pour la protectionateviftonnement, quels
gue soient les régimes auxquels elles sont soumigesont admises qu'a la
condition gu'elles n'entrainent, pour le voisinaggune incommodité et, en cas
d'accident ou de fonctionnement défectueux, audumsalubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ourabigEmaux personnes et aux
biens.

- laménagement ou la transformation des installatialassées
existantes dont la création serait, normalemenérdite dans le secteur, peut
étre autorisé a condition que les travaux contnb@eaméliorer leur insertion
dans l'environnement urbain et a diminuer la géadeodanger qui peut en
résulter.

- les affouillements ou exhaussements de sol rendcsssaires pour
les opérations de voirie ou la restauration etdastruction dimmeubles, a la
condition qu'ils ne soient pas de nature, par Bwation, & compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ouastiges archéologiques, et a la
condition qu'ils soient compatibles avec la logigigeformation du tissu urbain
et des espaces naturels passés et a venir, teldéfimes dans le rapport de
présentation. Un soin tout particulier doit étres grour retrouver si possible les
niveaux de sols d'origine au contact des seuilsdestructions.
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- la démolition de murs de cléture de magonnerietamis en limite
du domaine public, a la condition que cette démowolitsoit suivie de la
construction d'un immeuble ou d'un porche, ou de¢anstruction de murs de
maconnerie similaire ou présentant le méme aspsmiis( réserve que la
technique utilisée reprenne les principes dével®plads le document n° 1c), de
maniere a eviter de produire une interruption dansontinuité de la facade de
I'Tlot.

- la démolition des mars de cléture de magonneristaxis en limite
séparative a la condition que celle-ci soit jugéfpar une meilleure organisation
de la parcelle et ne mette pas en péril I'organisadu parcellaire voisin et le
nivellement général des sols. D'une maniére généeie doit étre suivie d'une
reconstruction du mur, reprenant les principes ldgpe&s dans le document n°lc.

- la démolition de constructions existantes non @8, a la
condition que cette démolition n'entraine pas deafitinuité urbaine dans les
secteurs bétis continus.

- les activités de restaurant sous réserve qu'elegénerent pas de
nuisances phoniqgues ou olfactives.

- les petites constructions d'une surface hors oeette inférieure a 9
m2 dans les "espaces soumis a prescriptions pagtiesl’, ou faisant I'objet de

bY

"plantations a réaliser”, a la condition de s'inspides recommandations
contenues dans le rapport de présentation (documd).

- les constructions a rez-de-chaussée d'une surigeEgisure a 9 m2
dans les espaces soumis a prescriptions partiesligt4, 7, 10, 11, et 19 sous
réserve de respecter un projet d'ensemble confarces prescriptions.

- les constructions et les terrassements situés ldansne inondable
de la riviere la Vendée (identifiée dans le docunm@ril 1b) devront étre congus
de maniere a intégrer parfaitement les risquesmtiations et a veiller a ne pas
aggraver le risque par une réduction de la capdailé de la riviere.

En conséquence, dans le cas de constructions mesjvéd niveau de
plancher des piéces d'habitation principales sdtg sau-dessus de la cote
inondable de référence. En revanche, le niveadadesix commerciaux ou de
services recevant du public pourra étre positicaunéiiveau de lI'espace public
ou privé a partir duquel il est desservi (seules risserves seront situées au-
dessus de la cote inondable). Les installationstrée@es seront situées au-
dessus de la cote inondable.

Dans le cas de travaux de réhabilitation des coctstns existantes, les
dispositions architecturales de ces constructitensront pas a étre modifiées en
raison du risque d'inondation; la seule préoccopationsistera a prévoir un
dispositif de coupure de linstallation électrigggué au-dessus de la cote
inondable (un tel dispositif ne pourra défigurex facades des constructions). De
la méme maniére, les murs de cléture seront co@ésemu complétés
C(/)nformément aux prescriptions de l'article US fitwe plan réglementaire au
1/500°.

Dans le cas de travaux d'extension limitée destaai®ns, les cotes de
plancher des extensions pourront se situer au midea cotes des planchers de
la construction existante.
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A l'occasion des travaux de réhabilitation ou @esion, seront interdits,
en dessous de la cote inondable de référence,de&siaux modernes présentant
des risques de dégradation irréversibles soustl'déf I'eau des crues.

D’une maniere générale, la création de logementdeol@caux d’activités
dans les combles n’est autorisée que si le patitiva apporte la preuve qu'il
peut desservir le local sur des réseaux d’eauwsuséaieurs a I'immeuble (il est
interdit de réaliser des réseaux d’eaux uséeagadés avant et arrriere), et s'il
peut s’éclairer naturellement.
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ARTICLE US 2. Occupations du sol interdites

Sont interdits :

- la création, l'agrandissement ou la transformati@ablissements qui
par leur destination, leur nature, leur importance leur aspect sont
incompatibles avec la salubrité, la tranquilli@,sécurité, la bonne tenue et le
caractére architectural du Secteur Sauvegardé,

- les dépots de véhicules,
- les dépots de matériaux, de ferrailles, de catilles et de déchets,
- les lotissements industriels,

- les installations classées par la protection ‘davironnement non
prévues a l'article US 1 - 3,

- le stationnement isolé de caravanes et les garagdectifs de
caravanes,

- les terrains de campings,

- la transformation de local a usage commercial dhabitation en
restaurant, si le local ne dispose pas d'un condeitfumée intérieur a
immeuble, débouchant en couverture par une soutdecheminée en
maconnerie existante ou a créer, conformément agscpptions de l'article
usS 11,

_ - la suppression du débouché sur rue des niveapgrisurs des
immeubles a conserver et a restaurer, afin de ggEe maintien d'un usage
autonome de ces étages; lorsqu'un tel acces gsirmgpson rétablissement est
impose,

- la transformation en garage de locaux existaans des rues, ruelles et
impasses suivantes : Gaston Guillemet, Pierre &rishu Puits de La Vau,
Mouillebert, Goupilleau, de la Harpe, de la Forgaides Lombards, René
Moreau, du Pont aux Chevres, Notre-Dame, des Gu$ewdu Minage, des
Drapiers, des Halles, du Grimouard, de la Rochefolicdu Marchoux, du
Chateau, des Loges, des Pelletiers, de la Po&d1des, des Chapeliers, des
Tanneurs, Petite Rue, du Dauphin, de I'Ancien Hdpde la Lamproie, de la
Grue, de la Pie et Lecomte; ainsi que sur les plaaevantes : 137° RI, Soeur
Saint-Pierre, Belliard, du Commerce, du Dauphin)'Aecien Hbpital, Saint-
Jean, Grignon de Montfort, Marché aux Herbes etvdrigay, compte tenu de
I'exiguité de ces espaces publics et de la qualitéitecturale des constructions
qui les bordent,

- la construction de caves enterrées dans la nomelable.
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SECTION 2. DISPOSITIONS RELATIVES AUX CONDITIONS DE
L'OCCUPATION AU SOL

ARTICLE US 3. Acces et voirie

Pour étre constructible un terrain doit avoir acgame voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédialhen passage aménagé sur fonds
voisins ou éventuellement obtenu par applicatiohatcle 682 du Code Civil.

Les raccords des voies privées aux voies publigioggent étre traités
dans le méme esprit que ces dernieres (dimensioragriaux), en s'inspirant
des recommandations contenues dans le document n°lc

Pour certains espaces libres ayant fait I'objetreablaiements ou de
decaissements inappropriés, il peut étre imposéetteuver un nivellement
compatible avec la position des seuils des corsingqui les bordent.

Le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur comgedendications de
passages piétonniers a conserver ou a créer patuderde passage public.
Cela signifie qu'a l'occasion de projets de cowstvo sur la parcelle
concernée, un passage piétonnier doit étre amémrafid:ci a un caractére
privé et ne peut étre rendu public qu'aprés laticnéa'une servitude de passage
public par la Commune.

Dans la zone USDb, les voies de desserte nouvedigent se référer aux
schémas de principes proposés dans le document n°1c

Le Plan de Sauvegarde et de Mise en valeur présknte tracés de
principe de voies publiques :

- entre les rues du Marchoux et du Pinier, le pasaatgix fonctions :

edésenclaver la rue du Pinier actuellement en culsde en la
raccordant a la rue du Marchoux,

e desservir a partir de ces deux rues un parc deorstament
automobile, réalisé en coeur d'lot et destinesaras les besoins des
résidents du quartier du Marchoux.

- entre les rues du Chateau et Sainte Catherine dgesL Cette voie
nouvelle ouverte a destination des piétons etsessaire des véhicules permet
un franchissement de la riviere la Vendée grace auvrage d'art a créer, afin
de soulager le Pont des Sardines et d'assurer eifleure accessibilité du Nord
du Secteur Sauvegardé.
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Tracés de principe de voies publiques
(extrait du Plan de Sauvegarde & de Mise en Valeur)
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ARTICLE US 4. Desserte par les réseaux

1-Eau

Toutes les constructions a usage d'habitation actidtés doivent étre
raccordables au réseau de distribution d'eau potabla Ville.

2 - Assainissement

Les eaux usées sont raccordées obligatoirementéseau collectif
d'assainissement dans le respect des réeglementgusur. Les réseaux prives
d'évacuation existant extérieurement en facade edbi\étre réintégrés a
l'intérieur de I'immeuble a I'occasion de travaarfortatifs.

Les réseaux privés d'eaux pluviales placés extémneent en facade
seront réduits au strict nécessaire dans le casdsux confortatifs.

3 - Electricité - Télécommunications

D'une maniére générale, dans le cas de la réfedésrvoiries et dans les
flots de rénovation ou des ensembles immobiliens &difiés, les réseaux sont
réalisés en souterrain sur le domaine public consorele domaine privé.
Toutes les lignes aériennes, ou placées contriadesles, déja existantes sont
mises en souterrain des les premiers travaux ésalians le secteur.

Les consoles supports dalimentation électrique deu distribution
téléphonique sont interdites sur I'ensemble dwesect

L'aspect et I'emplacement des réseaux, des coffectsanchement et de
coupure, et des divers organes techniques, sotiéétde maniére a les rendre
les plus discrets possible et a respecter 'athite dans laquelle ils s'insérent.

Si des transformateurs EDF-GDF moyenne tension sséaension
doivent étre implantés, ils doivent étre intégraagdles constructions ou dans
des volumes respectant les régles architecturatescdnstructions annexes
telles que définies a l'article US 11.

4 - Déchets

Toute construction nouvelle ou toute réhabilitatide construction
existante doit permettre a lintérieur de l'unithdiére ou dans des aires
spécialement aménagées a cet effet, le stockageat#eneurs destinés a
recevoir des déchets en attente de collecte.
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Cas particulier d'implantation des constructions par rapport aux emprises publiques
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illustrations du texte réglementaire ne pouvant en aucun cas s'y substituer
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ARTICLE US 5. Caractéristiques des terrains

Si la configuration des parcelles est de naturerapcomettre l'aspect et
I'économie des constructions a édifier ou la bouotiksation des parcelles
voisines, le permis de construire peut étre refosé subordonné a un
remembrement préalable.

Lorsque des conventions entre voisins tendent@ménagement ou a un
réamenagement rationnel de leur parcelle, les sispos du présent reglement
sont appliquées a I'ensemble constitué par leel@saconcernées.

Dans la zone USb les schéemas d'aménagements psopass le
document n° le servent de références a I'applicatéocet article.

Des parcelles peuvent ne pas étre constructiblasne I'étre qu'a
certaines conditions qui sont fixées par la DimttRégionale des Antiquités
Historiques s'il existe des vestiges archéologigules Plan historique
(document n° 5) présente l'implantation des consbms anciennes dont
beaucoup ont disparu et constitue a ce titre udeation précieuse sur la
probabilité d'existence de vestiges archéologiques.

_ Les parcelles de terrains touchées par des espaisss classés sont
inconstructibles.

Les "espaces soumis a prescriptions particuliemessont constructibles
gue dans des conditions tres restrictives, défides le document n° 7 intitulé
"Liste des espaces soumis a prescriptions pagiadi, et dans l'article US 13.

Les "espaces a planter" ne sont constructiblesdagus des conditions
trés restrictives définies dans l'article US 13.

ARTICLE US 6. Implantation des constructions par rgoport aux voies et emprises
publiques

1 - Regle générale

Dans la zone USa, limplantation doit respecterplecipe de la
continuité des volumes batis a I'alignement dessuoi

Les constructions neuves doivent étre édifiéesligiement des voies
existantes, ou a l'alignement nouveau, lorsqud-cekst figuré au plan par un
trait rouge continu, ou a partir de la marge deleoent éventuelle repérée au
plan par un trait discontinu (les anciens plansligiiament sont tous
supprimes).

Si, apres accord de I'Architecte des Batimentsrdede, la construction
n‘occupe pas toute la largeur de la parcelle,d&ergera clos d'un mur ou d'un
portail conformément aux dispositions de l'artitle
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Exceptionnellement, une implantation en recul ddighement, en
fonction du caractére du lieu, peut étre accepatd' Architecte des Batiments
de France sous réserve gu'une aile en retour viegwivrir le mitoyen en
attente de la construction située sur la parcelisine s'il en existe un (un mur
de cléture refermera a l'alignement I'espace [ibneatif).

Lorsqu'un alignement nouveau ne concerne qu'ungopode voie, le
raccord devra étre assuré par un retour de fagade distance entre les deux
alignements est supérieur a 2 m).

Lorsqu'il existe, le long de la rue, une indicatam plantation a réaliser,
d'espace boisé classé ou d'espace soumis a ptiessriparticulieres, les
constructions doivent s'édifier en retrait de celle

Dans les surfaces de plantations a réaliser et l@ganespaces soumis a
prescriptions particulieres, il est cependant pesd'édifier des pavillons
d'une surface inférieure a 9 m2 et d'un seul niveau

~ Dans la zone USb, les constructions peuvent s'mgalaen retrait de
I'alignement des voies, si le parti architectueljustifie, dans I'esprit des
dispositions du rapport de présentation (documeit)n

2 - Salllies de facade

En avant de l'alignement, des saillies de facadwgre étre construites,
en particulier pour une meilleure intégration awdreaarchitectural existant.
Elles sont donc autorisées par I'Architecte degitts de France, toutefois :

- en-dessous de 3,50 m de haut a partir du nivetauctaussée, elles sont
limitées a 0,20 m,

- au-dessus, elles sont limitées a 0,80 m pour lesimet a 0,40 m pour
d'éventuels volumes de facades en encorbellemenie scontexte
architectural et urbain autorise des balcons ouwibdismes partiels en
saillie (voir illustrations page 35).
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ARTICLE US 7. Implantation des constructions par rgpport aux limites séparatives

1 - Dans la zone USa

Sur une profondeur maximale de 15 ma partir de l'alignement sur
rue ou du recul défini dans l'article précéderst,denstructions doivent s'édifier
d'une limite latérale a l'autre, afin de recouyiécisément les mitoyens en
attente des constructions voisines dans un sogcisodtinuité urbaine. Dans
cette bande, un recul par rapport a ces mémese$inpéut étre autorisé, par
I'Architecte des Batiments de France, si le pachigectural le justifie. Ce recul
est imposé en cas d'indication d'une emprise dpace non constructible sur
le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur. Catidebde 15m peut voir sa
profondeur allongée ou réduite d'une distance dma par I'Architecte des
Batiments de France pour assurer la meilleur racemec les constructions
voisines existantes.

Au dela de cette profondeur de 15 mles constructions doivent se
reculer d'au moins 3 m des limites séparatived, gawr des constructions de
moins de 3,5 m de hauteur au droit de la limitee(toiérance de hauteur allant
jusqu'a 5 m peut étre accordée en cas de pignon).

Toujours au dela de cette profondeur de 15 nmies constructions
peuvent s'accoler aux murs mitoyens en attententie®ubles déja édifiés en
limite séparative, et venir les recouvrir, sautes immeubles sont indiqués a
démolir et dans la limite des écrétements évemmeht demandés. En cas de
mur de cl6ture, existant, de grande hauteur, destaations adossées de
méme hauteur peuvent étre autorisées par I'Ar¢hitkes Batiments de France.

Lorsque la construction borde des surfacesptimtation a réaliser,
d'espace boisé classé ou d'espace soumis a priesosparticulieresglle doit
lui présenter une facade a part entiére (et ngugmon aveugle).

Des voisins peuvent s'entendre pour édifier destoactions adossées en
dehors de la bande de 15 m, si celles-ci sont ctoibhgsm avec l'esprit des
implantations proposées dans le rapport de présamt@ocument n° 1c)De
méme, la distance par rapport aux limites peutréttaite en cas de convention
de cour commune, sous réserve que la nouvelle rootish respecte une
distance de vue minimale de 6 m par rapport austoactions existantes ou
projetées sur les parcelles voisines, conforméraenrtdispositions de l'article
uUs 8.

Dans le cas particulier de la reconstruction domeuble sur une parcelle
de petite taille, située entre des constructionsstamtes, la nouvelle
construction peut éventuellement reprendre les mwinas de l'ancienne et
donc échapper aux regles de distance minimale geé@tés. Cette solution peut
méme étre imposée par I'Architecte des BatimentBrdace pour des raisons
touchant a la logique du tissu urbain existant.
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Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Zone de construction
en limite séparative

espace SOUmis
a prescriptions
particuliéres
inconstructibles

— Des constructions peuvent
s'accoler aux murs mitoyens
et venir les recouvrir

Zone de construction
J en limite séparative &

a l'alignement des voies
illustrations du texte réglementaire ne pouvant en aucun cas s'y substituer
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2 - Dans la zone USb

~ Les constructions sont organisées au sein de vasteelles, dont les
limites correspondent a celles de la zone.

Par rapport a ces limites et sur une profondeudslan, les regles a
appliguer sont les mémes que pour la zone USagk-Hthdépendamment des
limites de cadastre, les vides a respecter songugd au plan sous forme
"d'espaces soumis a prescriptions particulieress. ¢onstructions s'implantent
conformément aux orientations proposées dans lporaple présentation
(document n° Ic).

ARTICLE US 8. Implantation des constructions les ues par rapport aux autres sur une
méme parcelle

~ Les vues directes entre deux ouvertures de pigtesigales d'habitation
(séjour et chambres) ou de locaux occupés de nean@tinue, ne sont pas
inférieures a 6 m afin de respecter l'intimité desupants.

Cependant, dans le cas patrticulier de la recorigirud'un immeuble sur
une parcelle de petite taille, située entre desstcoctions existantes, la
nouvelle construction peut éventuellement reprent® dimensions de
I'ancienne et également échapper aux régles dendestde vues directes, sous
réserve de l'accord de I'Architecte des Batimeatsrdnce.

L'implantation de nouvelles constructions doit siner des regles de
composition urbaine propres a chaque zone présedéds le document n° Ic.

ARTICLE US 9. Emprise au sol

Il n'y a pas de coefficient d'emprise au sol.

En cas d'indicatiom’emprise de construction imposgertée au Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur, la future consbrucdoit reprendre
strictement cette emprise, sauf en cas d'indicat®imite variable d'emprise
imposég(sur les facades arriére ou latérale); dans cel'eagprise du batiment
peut se développer en deca et au dela de cette kEmifonction de la logique
de la construction des ilots telle que décrite damapport de présentation et
dans le respect des autres articles du reglemeuns, serve de l'accord de
I'Architecte des Batiments de France.

Les constructions doivent se tenir en dehors defacas indiquées
comme plantation a realiser, espace boisé classéespace soumis a
prescriptions particulieres qui sont inconstruetbl
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Hauteur des constructions
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Des pavillons d'une surface de moins de 9 m? pdueependant étre
édifiés dans les surfaces d#antation a réaliseret d'espace soumis a
prescriptions particuliéres,sachant que dans le premier cas il s'agit de
commodités de jardin et que dans le deuxieme casadit des petites
constructions, appelées "fabriques”, qu'il est antude voir dans les parcs et
les jardins et qui sont la pour les agrémenter wetpguvent répondre aux
besoins de gestion de ces espaces naturels. Teujans ce deuxiéme cas, |l
est possible de restaurer de tels pavillons quiearigté et qui sont a I'état de
ruines sur lI'emprise ancienne.

Il est possible de construire des pavillons a zithussée d'une surface
supérieure a 9 m2 dans les espaces soumis a pteswiparticuliéres disposés
sur le domaine public en tenant compte des réseswi@antes : respecter un
projet d'ensemble conforme aux prescriptions dépges dans le document
n°7 et obligation que ces pavillons répondent afanetion d'intérét général.

Il est possible de construire des surfaces totaleranaterrées sous les
espaces libres sous réserve que des jardins odatlages soient aménagés en
surface conformément a l'article US 13.

ARTICLE US 10. Hauteur des constructions

1 - Constructions existantes

Les immeubles protéggeammeubles protégés par la |égislation sur les
monuments historiques, immeubles a conserver eeséaurer, immeubles
appartenant a un ensemble urbain a maintenir e¢l@abiliter) sont maintenus
dans leur hauteur et leur volume; toutefois :

* les batiments portant, au plan, la lettre E sostidés a étre écrétés, afin
de restituer leurs dispositions architecturalegigiiee. La liste annexée au
présent reglement (document n°6) fixe la nature éwétements a apporter a
chacun d'entre eux.

* les batiments portant, au plan, la lettre M, petn&re modifiés ou
surélevés pour des motifs de composition architalgy dans les conditions
prévues pour chacun d'entre eux dans le documént n°

2 - Constructions neuves

Les nouvelles constructions ne peuvent excéder arterr les cotes,
mesurees a I'égout des toitures, fixées par le ®@pannelage (document n°
4). Ce plan se lit de la maniere suivante :
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2.1. En USa

En périphérie de I'lot, I'égout de la toiture danbuvelle construction doit
se conformer a la cote NGF définie par sectionagade sur le plan avec une
tolérance de plus ou moins un métre qui peut éposée par I'Architecte des
Batiments de France pour respecter les principesarsis : la hauteur des
nouveaux immeubles au niveau des limites sépasatieepeut excéder celle
des immeubles voisins s'ils sont protégés a momscabk exceptionnel ou
I'immeuble protégé est notoirement plus bas qualé®s immeubles protégés
situés a proximité; le raccordement des hauteuitsséofaire sur une distance
significative (si 'immeuble contigu doit étre é&€le raccord se fait au niveau
de la cote aprées écrétement). Ces ajustements ndoasmir l'accord de
I'Architecte des Batiments de France. Ce derniet pgalement imposer des
dispositifs particuliers de raccordement.

Les cotes NGF en petits chiffres portées sur lesaobles a conserver et
a restaurer ainsi que sur l'architecture d'accomgragnt, repérés sur le Plan
d'Epannelage pour mémoire, sont les cotes de té@toiture au moment de
I'établissement du plan (sauf erreur du relevééesfrotographique). Des
constructions plus basses peuvent exceptionnelleréte acceptées par
I'Architecte des Batiments de France pour permetigentuels volumes de
liaison, sachant que le principe général qui divé éppliqué dans la zone USa
est celui de la continuité du bati en périphérilet’

En coeur d'lot (& savoir en retrait de la bandestractible de 15 m de
profondeur prévue a partir de l'alignement sur suede recul), des volumes
peuvent étre construits a la cote maximale repatgelan sous la forme de
hachures obliques, il s'agit de possibilités et dabligations comme pour la
périphérie de Ilot. Il s'agit soit d'une cote NG définit la cote de I'égout de
toiture, soit d'une hauteur a rez-de-chausséeni3j® hauteur pour I'égout et 5
m pour le faitage). L'exiguité des parcelles re@édessaire l'accord entre
voisins pour échapper a la régle des distancesiele entre facades, sauf en cas
de reconstruction sur une parcelle de petite tholleque I'Architecte des Bati-
ments de France impose la reprise d'une ancienpgsem

2.2.en USb

La hauteur de I'égout de toiture est repérée sotmme d'une cote NGF
pour chaque ensemble ou partie d'ensemble conbteude la zone. Il s'agit
d'une cote maximale, cependant cette cote repeédenbauteur qui permet
d'assurer une homogénéité des volumes de [lilosidére; c'est ainsi que
I'Architecte des Batiments de France peut imposertqut ou partie des futures
constructions de I'ensemble & béatir respecte cetie pour s'harmoniser aux
constructions existantes, en particulier aux imneub&d conserver et a
restaurer. Les raccords avec les constructionsigeceer et a restaurer doivent
s'effectuer dans les mémes conditions que darmmadSa.

Si des marges de recul sont prévues le long dmigelde la zone USD, il
est possible d'y construire des batiments dontalddur ne pourra excéder 3,5
m.
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i

ligne
d'épannelage

de toiture dispositions particulieres, en fonction des immesbloisins,

3 - Toiture

Conformément a l'article US 11, il convient de miévdes toits et
d'utiliser de maniéere préférentielle la tuile canal

Le gabarit de toiture de tuile est défini par usatp comprise entre 15° et
25° a partir de I'égout de toiture; le faitage eatgexcéder une hauteur de 3 m
au dessus de l'altitude autorisée pour les egeutsitdire.

En cas de toiture de tuiles canal existantes sumeneubles mitoyens, la
nouvelle construction devra reprendre la méme pamteiture.

Dans le cas ou les toitures d'ardoises sont acgpté
celles-ci doivent s'inscrire dans un gabarit défiar une ligne
faisant un angle inférieur ou égal a 60° avec omtale, au
niveau de la corniche; ce gabarit doit, de pluss ébmpatible
avec celui des toitures voisines. Le faitage nd pas excéder

une hauteur de 6 m par rapport a la corniche. Daweas d'un
"bris Mansard", le gabarit peut étre élevé de 2 Des

peuvent étre imposées par I'Architecte des BatisndatFrance.

Le gabarit maximal peut étre percé dans la limée2dn de hauteur par
des volumes de cheminée, de lucarne, clochetowédiéele, cage d'ascenseur,
etc. Des éléments plus importants (beffroi, clochear, etc.) émergeant du
gabarit peuvent étre envisagés en accord avechitdote des Batiments de
France dans le cas de programmes exceptionnelsnparguer une fonction
symbolique.

En cas de batiment tres épais, le volume de todekga étre maintenu
dans le gabarit décrit ci-dessus, des solutionscal@verture partielle en
terrasson de zinc peuvent alors exceptionnellem&ndé autorisées par
I'Architecte des Batiments de France.

Des toitures terrasses peuvent étre imposées aansag exceptionnels
par I'Architecte des Batiments de France pour k@spedes perspectives
visuelles dans les sites a fortes déclivités et gwiter que la construction ne
soit trop haute (dans ce cas, la cote de l'acrat@iterespecter celle de I'égout
de toiture du Plan d'Epannelage).
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ARTICLE US 11. Architecture des constructions et qualité des espes

Sur toute I'étendue du Secteur Sauvegardé, lauragtm ou la
modification des éléments constitutifs de I'espad®min doit étre étudiée en
accord avec |'Architecte des Batiments de Franeta €oncerne aussi bien les
constructions proprement dites (parties extériewwesntérieures) que les
aménagements de sols, le mobilier urbain publiprxg, les plantations, les
clétures, I'éclairage, la signalisation et les emsss. Ces derniers travaux
doivent faire I'objet d'autorisations spéciales.

1 - Regles générales

Article R. 111-21 du code de 'urbanisme:

"Le permis de construire peut étre refusé ou n'étteordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spécgles constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions'asplect extérieur des batiments
ou ouvrages a modifier, sont de nature a portesindét au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, auxspggs haturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumeritales.

Les constructions protégédau titre de lintérét architectural et de
I'intérét urbain) définies dans l'article US 0, doivent a l'occasie leur
restauration ou transformation retrouver leur asmkorigine ou conserver
certaines modifications apportées au cours dedesiesi |'Architecte des
Batiments de France juge qu'elles font partie nmatég de I'histoire de la
construction, conformément a l'article USCkla impose une visite préalable
de I'Architecte des Batiments de France et un sduvchantier pour compléter
ses prescriptions en cas de découvertes.

Ces constructions protégées pourront toutefoig fiéobjet d’adaptations
définies avec I'Architecte des Batiments de Frapaoer assurer I'accessibilité
durable des personnes a mobilité réduite sousweste ne pas dénaturer
I'architecture de la construction et de donner anactére réversible a ces
adaptations.

Les relevés réalisés a I'occasion des travaux sgassmis au Service de
I'Inventaire Général (ce Service est localisé aDleection Régionale des
Affaires Culturelles située a Nantes 44) et au iBenDépartemental de
I'Architecture.

Pour les constructions non protégées, les travangistent a utiliser les
mémes matériaux et les mémes techniques que cetiesées lors de
I'édification de la construction, ou des techniquesicourant au méme résultat,
décrites ci-aprés; si de nouvelles techniques rémritds apparaissent, elles
doivent faire l'objet de I'accord de I'ArchitecesdBatiments de France.

Les constructions nouvelles doivent présenter imelgité de volume,
une unité d'aspect et de matériau, compatibles khatnonie du site urbain.
Tout pastiche d'une architecture étrangere a lomégst interdit; cependant,
une architecture contemporaine est souhaitée. Besi€as ou la construction
s'insere dans un ensemble architectural partiemient homogéne, obligation
est faite de construire la facade avec les ménwmsiitpues de parement que
celles du reste de I'ensemble architectural.
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Les immeubles dont la démolition ou la modificatforut étre imposée a
l'occasion d'opérations d'aménagement publiqugsrivéesdoiventdonc étre
soit démolis pour des raisons de salubrité ou dsenan valeur (et non
reconstruits au cas ou ils seraient couverts damprise d'espaces soumis a
prescriptions particulieres ou de plantations dise&g, soit reconstruits ou
seulement modifiés suivant les instructions dech#ecte des Batiments de
France.

~L'intégration des volumes construits est le crittvpadamental; cela
implique la continuité des volumes avec les immesbhvoisinants, et
I'observation des orientations contenues dans lkendeat n°lc.

Les terrasses couvertes sur l'espace public (airste® extensions
fermées de magasin, comme par exemple les caféesturants) sont
interdites, sauf dans le cas d'un projet globahdizagement d'un espace public
ayant recu l'accord de I'Architecte des Batimest&idnce.

Les couleurs doivent respecter les couleurs géwrale leur
environnement et s'inspirer des recommandationtenaas dans le document
n° Ic et rappelées a la fin de ce présent réglengtmntillet recto-verso
indépendant).

2 - Servitudes d'architecture concernant les immeubs existants

2.1 - Réglementation commerciale

2.1.1. Intégration du commerce dans l'immeuble.

L'architecture commerciale occupe une place imptetaau sein du
Secteur Sauvegardé, mais elle ne doit pas mettreaase la qualité du
patrimoine général et plus particulierement cebls anmeubles dans lesquels
elle s'insére. Avant que ne soit congu tout prdgtvitrine commerciale, il
convient de rechercher la position d'origine dddaanture (ou du moins celle
qui correspond au caractere de I'immeuble) :

~evitrine en tableau de la baie définie par la structure de l'immeuble
(immeuble généralement antérieur au premier quekIX° siecle),

e vitrine en applique sur tout ou partie du rez-de-chaussée, masquant
ainsi les contours des baies (immeuble de la deipartie du XIX° et du
XXe siécle ou facade remaniée au XIX° siecle d'imbies plus anciens). Dans
les deux cas, les principes suivamtsventétre respecteés :

a) les éléments de maconnerie de rez-de-chausséenédestes
l'origine de la construction a rester apparentst dégagés (ce sont surtout des
appareillages de maconnerie). Dans le cas ou & @gavre de I'immeuble a
déja été profondément modifié, il doit étre envésage reconstitution des
formes initiales, pierres de parement, rejointoietnenduit a la chaux naturelle
ou des formes compatibles avec la lecture architglet de I'ensemble de la
facade.

b) la continuité entre rez-de-chaussée commercialeeteste de
l'immeuble, mis a part le cas des devantures eligappdoit étrerecréée en
supprimant les éléments formant un habillage opaque une coupure
horizontale continue tels que stores et bavettesiddaux rapportés, etc.
L'immeuble doit donner I'impression de reposersagrpieds.
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Principes de devantures commerciales
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illustrations du texte réglementaire ne pouvant en aucun cas s'y substituer
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2.1.2. Nature des percements

L'installation ou la transformation d'un commeraat étre I'occasion de
restaurer aussi le soubassement de I'immeuble ldgquel il se trouve (voire
I'ensemble de la facade), et cela tout particutie@m pour les immeubles
protégés. Les macgonneriesnt alorsrestaurées selon les régles précisées dans
le paragraphe concernant la restauration des facade

La Iégende "regle architecturale figurant au re@eth identifie sur le
Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur les catising dont les facades ont
fait I'objet de percementsu des modifications de paremancohérents avec
I'architecture d'origine.

Lorsque des frangements ont déja été réalisés teairscompte de la
logigue de dessin d'origine de la facade, les fegatloriginedoivent étre
reconstituées; a défaut d'indications précises sefles-ci et tout
particulierement lorsqu'un commerce a remplacéagerhent, les nouveaux
percementsioivent permettre de prolonger, jusqu'au sol, la compmsities
étages. Cependant, sur accord de I'Architecte ddisnBnts de France, deux
travées de fenétrgseuventéventuellement correspondre a une seule baie au
rez-de-chaussée dans des cas exceptionnels. Desatiy de maconnerie d'au
moins 0,50 m de large doivent étre rétablis de shadté des nouvelles baies.

En cas de nouveau frangement, et ceci uniguemantlps immeubles
non protégés qui n‘auraient pas eu a l'origingiditsccommerciale au rez-de-
chaussée et dans les rues ou la création de gadagssles constructions
existantes n'est pas interdite (se reporter aclartS 2), les mémes régles
doivent étre respectées.

2.1.3. Les vitrines

Il existe donc schématiquement deux types de e#rincelles prises en
tableau de baies de maconnerie destinées a rggtaereates, et celles en
applique venant habiller 'ensemble du rez-de-cb&ign dissimulant des piles
de maconneries non dressées et des linteaux denboigiestinés a rester
apparents.

L'aménagement des devantures doit maintenir l'ac®Es escaliers
conduisant aux étages; le rétablissement de ceéisaest imposé s'il a été
supprimé dans le passé, dans I'hypothése ou lgeséfeuvent accueillir des
logements ou des activités indépendantes.

« 2.1.3.a Les vitrines en tableau

~ Les macgonneries de limmeuble doivent rester appzse Les
vitrines doivent étre ajustées rigoureusement au clair des baies de
maconnerie.

Elles sont situées en retrait du nu des facaddac® a dégager des
tableaux d'une épaisseur minimale de 16 centim@agmosition idéale est
au départ de I'embrasure de la baie au contactidiestu).

48 AUP —29/11/2009



Secteur Sauvegardé de Fontenay-le-Comte Reéglement

Devantures commerciales
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Les menuiseries des vitrines doivemésenter des profils de qualité
et étre de préférence en bois et peuvent étre réaliddaide de métal
coloré si celui-ci est compatible avec le matédancadrement des baies
(granité, enduit, etc.). Les couleurs foncées sonvent les plus adaptées,
mais, si ces menuiseries sont de petites sectisscouleurs plus vives
sont acceptées (les couleurs agressives, comnoeudsurs fluorescentes,
sont proscrites).

» 2.1.3.b Les devantures en habillage

Dans le cas ou des devantures datent de la cotnstrae I''mmeuble
(XIX?, XX° siecle), et si elles présentent un caése particulier, celles-ci
doivent étre conservees et restaurées suivanisessitions d'origine.

Lorsque ces devantures ont disparu, des vitrinexpokssion
contemporaine peuvent prendre place, sous réseregleg conservent le
rythme général de composition des anciennes deent{bandeau et
corniche devant le linteau, habillage devant lésspvitrage devant le clair
des baies de maconnerie). Elles sont réaliséesda e matériaux aussi
bien traditionnels (le bois) que modernes (le métal verre, etc.).
Cependant, un soin tout particulier doit étre pasir donner une unité a
chaque devanture et éviter la multiplication desemizux et des couleurs :
les couleurs foncées sont les plus adaptées, ildegeagressives sont a
proscrire (par exemple les couleurs fluorescentes)teintes vives et le
blanc ne sont a utiliser que sur de petites susface

2.1.4. Les socles - soubassements ¢ seuils desestr

Les socles, soubassements et selalgent fairel'objet d'un traitement en
harmonie soit avec les devantures, soit avec le @=sla facade (granit, etc.).
Les matériaux trop clairs (peintures, carrelageasegample) sont interdits. Le
seuil en pierre calcaire (en granité ou plus exoapellement en gres) peut étre
imposé dans certains cas (en particulier pour essune continuité avec le sol
de la chaussée ou le soubassement des piles dame&e).

~ En cas de découverte de traitements de seuils nanciehérents avec
I'histoire de la construction, la conservation ddraitemenpeutétre imposeés.

2.1.5. Cas particulier des maisons a pan de bois

Ces constructions sont trés rares a Fontenay-let€etront donc acquis
une valeur patrimoniale et touristique qui devaaihduire & n'imaginer toute
intervention nouvelle que comme un acte de rediantéEn d'autres termes, le
commercant qui s'implante dans ce type dimmeubiliesadevoirs envers la
communauté fontenaysienne et il sait qu'il devi@mstituer I'échoppe qui a
vraisemblablement existé.

2.1.6. Les bannes

Les bannes, outre leur conformité au réglement digiey doivent
correspondre a chaque travée de vitrines, s'inté&giéntérieur des baies de
maconnerie lorsqu'elles existent ou étre de laelargles parties vitrées des
devantures en habillage, mais en aucun cas ne desecoupures visuelles
continues entre le rez-de-chaussée et le resterseduble.
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Il est recommandé, si la surface d'espace pubdicuarir est importante
de recourir preférentiellement a des parasols;fien, éa banne ne doit pas se
projeter a plus de 2 m de la facade.

Les bannes fixes sont interdites. Toutes les badowent étre repliables
et leur partie basse doit étre située a une hastgérieure a 2 m.

Les bannes formant saillies sont interdites dars hees étroites
lorsqu'elles sont incompatibles avec le fonctioneehou le caractére de la rue.
Un espace libre de passage d'une largeur minineaB5® m entre les bordures
extérieures des bannes déployées doit étre maintenu

Les bannes doivent étre constituées de toile deetainie (les toiles
rayées sont proscrites). Les lambrequins sont dsnd une hauteur de 20
centimétres maximum et ne peuvent comporter quelitation du nom de
commerces.

Leurs teintes doivent étre choisies dans la gamesecduleurs chaudes
(rouge, brun, oranger, jaune, blanc, écru, etn.@wtant les nuances criardes;
le recours a des couleurs froides (bleu, vert, gtis) peut étre accepté s'il est
fondé sur la nécessité d'une harmonisation aveevanture existante ou les
couleurs des menuiseries. Des palettes de couluwrept étre imposées par
I'Architecte des Batiments de France dans le awéliagement d'ensembles
architecturaux, de places ou de rues.

2.1.7. Les occultations

~ Les occultations doivent étre placées a l'intérigurvolume commercial
ou intégrées a l'agencement des vitrines commercgilelles sont placées a
I'extérieur, elles doivent faire I'objet d'un teaitent architectural particulier.

Les éventuelles occultations métalliques des commsesont a mailles
articulées ouvertes de facon a laisser la vueesuvitrines pendant les jours de
fermeture. Les occultations a lames pleines peudeattoutefois tolérées pour
les établissements de négoce de matériaux préclajouterie, etc.), sous
réserve que le matériau utilisé présente un aspdisfaisant (les grilles d'acier
galvanisé doivent étre peintes). Les coffres di@dernent des rideaux roulants
doivent étre disposés a lintérieur du volume consrakou intégré a la
composition de la vitrine

Le principe du découpage par travée doit étre d8pe

Les fermetures en volet de bois pleins peuventi a@iss acceptées en
particulier au bas des maisons a pan de bois et ldacas de devantures en
bois.
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Enseignes commerciales
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2.1.8. Les enseignes et pré-enseignes

Les pré-enseignes et la publicité sont interditemsd le Secteur
Sauvegardé.

- 'enseigne drapeazt la banniere

Ces enseignes (ou sigles) désolidarisées des edtriat placées
perpendiculairement aux facad#svent étrede petites dimensions (1/3 de m?
au maximum) lorsqu'elles sont opaques. Elles pduggr d'une dimension
supérieure, a étudier pour chaque cas, si elles gmstituées d'un simple
graphisme faisant grille (qu'elles soient luminesuse non). Dans tous les cas,
elles doivent respecter le reglement de voirie pdatie inférieure de cette
enseigne doit étre placée a une hauteur supérelsg0 m par rapport au sol.
L'enseigne ne doit pas également créer une sd#liplus de 0,80 metre par
rapport au nu de la facade (dans le cas de rugegttenseigne doit laisser un
espace libre dans l'axe de la rue d'une largeuinmala de 3,50 m). Les
enseignesioivent étreplacées exclusivement entre le rez-de- chaussés et
premier étage. Elles sont interdites sur les balctas étages supérieurs et les
toitures.

~ Les caissons lumineux sont interdits, a I'exceptiea croix de pharmacie
qui ne pourront pas proposer d’éclairage clignotant

- I'enseigne bandeau

Ces enseignes (ou sigles) placées parallelementagagesioivent étre
constituées d'un simple graphisme de letteeéstreinstallées en saillie de 5 a
16 cm du nu de la facadglles peuvent étre opaques et éclairées par l'arriere,
ou bien lumineuses. Les caissons lumineux sontdiée Dans le cas des
vitrines en tableau, ces lettres peuvent étre goséeles maconneries ou sur
les éléments de structure de limmeuble sous résque leurs fixations
n'‘endommagent pas les supports et que cellesamtsposées entre le rez-de-
chaussée et le premier étage. Elles peuvent égalditre posées dans le clair
de la baie sous réserve de ne pas provoquer ugradrdation inesthétique du
vitrage. Dans le cas des devantures en habillages€eigne vient prendre place
précisément dans le bandeau (ce peut étre danascdes lettres peintes); la
couleur du fond du bandeau, sur lequel se détadhenettres, doit étre de
préférence celle de I'ensemble de la devanture.

Les unes et les autres doivent correspondre auwinsestricts de
signalisation de l'activitt commerciale corresponéa Les enseignes de
marque a caractere publicitaire sont refusées. @mencommerce ne peut
disposer que d'une enseigne de chacun des type&dpréds; une enseigne
supplémentaire peut étre accordée par I'Architdete Batiments de France
pour les magasins donnant sur deux rues différentes

Les enseignes peuvent étre lumineuses; cependssitsbuhaitable, dans
les quartier les plus pittoresques (les Logespétges rues du quartier Notre-
Dame, etc.), de recourir a des enseignes consitd&géments découpés,
éclairés par de petitspots Les enseignes a base de néon ou similaires sont

interdites.
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2.1.9. Les éclairages des enseignes et des vitrines

La coloration des lettres lumineuses est laisd#e, lide préférence avec
une dominante de tons chauds, du jaune au rougdjaamonie avec les
couleurs des matériaux constituant la vitrine.

La dominante des éclairages intérieurs des vitriais étre le blanc
Champagne; une plus grande liberté est laisséd quaréclairages colorés des
éléments d'animation des vitrines dans la mesureilootsont de faible
luminosité.

L'éclairage de facades d'immeuble par des projesten particulier des
trumeaux, est soumis a autorisation; il doit sjréé dans un plan d'ensemble
d'éclairage du Secteur Sauvegardé qui définit msears dominantes de
chaque quartier en fonction de ses caractéristiguestecturales, concu dans
I'esprit des propositions du document n° 1c (Cab&s recommandations et
d'intentions architecturales et urbanistiques).

La coloration de cet éclairage doit, dans sa domtnas'accorder
parfaitement avec celle des matériaux de l'immeuelelus souvent la pierre
calcaire ou les enduits a la chaux. Des couleudférentes sont admises dans
les dominantes des différentes zones.

2.1.10 Etals et terrasses

A l'exception des foires ou des marchés, les élsont pas autorisés a
I'extérieur des magasins. Cependant, dans le cadreaménagement global de
I'espace public, des étals présentant entre euxaimérence (méme dessin de
mobilier) peuvent étre autorisés par I'Architeats 8atiments de France. lls ne
doivent comporter aucune publicité.

Les terrasses couvertes, constituant une exterdggomagasin sur le
domaine public sont interdites, sauf dans le caan dprojet global
d’aménagement d’'un espace public d’'initiative pgindi, ayant recu I'accord de
I'Architecte des Batiments de France et sous résquelles ne privent pas le
patrimoine architectural de ses rez-de-chausséea’elles ne réduisent pas de
maniéere significative I'espace dévolu aux piétons.

Les terrasses ouvertes, a savoir des tables de aaféestaurants
éventuellement protégées par des parasols, desdanrdes voiles d’'ombrage
déployées devant le commerce sur I'espace publizcgrg étre autorisées sous
réserve qu’elles ne conduisent pas a refermer d@spoublic; sont donc
interdites toute cloison vitrée, toute toile opaquetranslucide, tout panneau
ou bac a fleurs, limitant le passage et occul@siplerspectives visuelles. Si un
mobilier peut accompagner ces terrasses ouvettekiti étre concu par la
Collectivité Locale responsable de I'espace dansalire d’'un projet global.
Les solutions de protection solaire de type voilenibrage peuvent étre
acceptées si elles n'occultent pas de perspectbane et si elles se situent au
dessus de terrasses aménagées.
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2.1.11. Les matériaux

Le choix des matériaux est laissé libre dans laungesu ces matériaux ne
se heurtent pas. Il est nécessaire de rechercleehamogénéité dans chaque
commerce. Cependant, il convient d'éviter les neig&rtrop pauvres comme
I'aluminium naturel.

Une rigueur plus grande est de régle pour les epigsmarchitecturaux les
plus homogenes (la réfection a l'identique de dewvas ayant été supprimées
peut étre imposée par I'Architecte des Batimentbrdace sur des immeubles
d'une grande qualité architecturale).

Dans le cas d'immeubles protégés au titre du PeaBalivegarde et de
Mise en Valeur, des matériaux comme le bois peudtrd imposés par
I'Architecte des Batiments de France.

Les couleurs des vitrines et devantures peuvent éae tres variables,
néanmoins sont proscrites les couleurs fluoresseastties couleurs agressives.

2.2 - Réglementation des travaux sur les immeublesnserves

La remise en état des immeubles anciens doit respéEs principes
suivants :

2.2.1. Fagade d'immeuble

Il s'agit des travaux de remise en état des facaalesue mais aussi sur
cour ou sur jardin.

¢« 2.2.1.a.. Pans de bois

Les constructions a pan de bois sont peu répardglemtenay-le-
Comte et ont une valeur de vestige. Leur mainticlewe entretien, voire
leur restauration, doivent donc étre particuliersnseirveillés.

C'est ainsi que tout travail de restauration dti¢ @récédé d'une
analyse historique, complétée par des sondages!'sodsit éventuel et
menée en concertation étroite avec I'Architecte B&tsments de France.
Les résultats de I'étude permettront de décidecdaservation ou la
restitution de la structure architecturale.

Lors des restaurations, les éléments de bois endgésnet non
réparablesdoivent étre remplacés par des pieces de méme essence,
comportant les mémes moulurations et assembléea $&3 techniques
d'origine. L'ensemble des bois est nettoyé eétanithuile de lin sur toutes
les faces, y compris lorsque les piéces sont destia étre cachées. Toutes
les moulurationsloivent étreconservées, voire refaites a l'identique.

Lorsqu'ils existent, les remplissages de briquesces (briquots),
hourdés a la chaux, doivent étre maintenus. Ldtsauit disparu, ils sont
reconstitués en faisant appel a des briques de m@he&e que les
anciennes. Il est souvent nécessaire de les nettogeur ce faire les
techniques agressives comme le sablage sont iregrdiest préférable de
se contenter d'un brossage et de remplacer uneumparles brigues
défectueuses; le parement peut étre unifié a ldiide lait de chaux (cette
technique permet d'assurer la pérennité de ladyiqu
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- Coloration

A l'origine, les bois apparents étaient probablenpsints ou traités de
maniére a en assurer la pérennité. Malheureuseltrard|yse détaillée qui a
précédé la conception de ce reglement n'a pas parétablir des références
dans ce domaine. Donc, a l'occasion des restansaties traces subsistantes
sont a rechercher sous les enduits ou les couehbadigeons pour concevoir
un projet de coloration; les traces découverte$ soigneusement conservées
pour servir de témoighage des techniques ancierfied'absence de traces
significatives, des références peuvent étre rebides sur des constructions
équivalentes de la région. Néanmoins, il conviegirel prudent, et ne s'engager
gu'en connaissance de cause; il vaut quelquef@axse contenter d'un simple
traitement a I'huile de lin qui évite de faire @dbgix hasardeux.

~ L'absence de peinture ne doit jamais dispenseretitnetien régulier des
bois avec de l'huile de lin. Il ne faudrait pas gles charpentes parvenues
jusqu'a nous se détériorent du fait méme de lestaweation.

* 2.2.1. b. Les magonneries
- La pierre

D'une maniere générale, la restauration des magesrest a effectuer a
l'identique : les techniques utilisées doivent éales qu'elles permettent de
sauvegarder l'aspect et la structure de I'immeusilele nouvelles techniques
non décrites apparaissent, elles doivent fairgetatte I'accord de I'Architecte
des Batiments de France.

La majorité des constructions de maconnerie de drantle-Comte
comporte des facades constituées d'un parementiateesp de calcaire
appareillées, ou d'une maconnerie de moellons ldai@ enduite a la chaux
naturelle grasse.

Le nettoyage des parements de pierre calcairegguerka pierre est saine,
peut se faire par des techniques douces de brossagie lavage a faible
pression. Les techniques de sablage sont interdites

Le nettoyage doit s'accompagner dans la majorgéceds d'une réfection
des joints réaliseés a la chaux naturelle grassel edablon, et lavés a fleur de
parement. La couleur du joint doit étre voisinecdie de la pierre.

Pour toutes les pierres calcaires, lorsque lesnpames sont dégradés, |l
convient de changer les pierres endommagées endaaeec |'Architecte des
Batiments de France. Le recours a des matériauragi@age ne peut étre
autorisé gu'a titre exceptionnel et pour de petitcords. Lorsqu'il existe des
épaufrures de petite taille et que la pierre edtquéierement saine, I'utilisation
de "bouchons" de la méme pierre (posés a joint meaylest la solutiorsous
réserve que ces bouchons n’excedent pas 8 cm daamsplus grande
dimension.Cependant, il peut fort bien étre toléré le mamtde quelques
blessures dans le parement, témoignages du teraps. pa

~ Lorsque les pierres doivent étre remplacées, élesont a l'aide d'une
pierre de méme nature, a savoir du calcaire dansajarité des cas. Le choix
de cette pierre est arrété apres accord de |'Acteitdes Batiments de France.
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Toutes les mouluratiordivent étreconservees selon leur profil d'origine
ou restaurées si elles ont disparu. Le dessin bes profils des moulures
avant et aprés travaux doit étre soumis a I'Arctetdes Batiments de France.

Lorsque la facade d'un immeuble d'un moindre intéréhitectural est
tres abimée par manque d'entretien, et que laurasitan de certains éléments
décoratifs (cordons, encadrements d'ouverture, icdws, etc.) s'avere
impossible pour des raisons techniques ou écon@asjqlArchitecte des
Batiments de France peut autoriser leur reconistitud I'aide de matériaux
reconstitués (plasto-pierre) ou mortier de chaurct& a titre tout a fait
exceptionnel.
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Recommandation pour la réalisation des enduits

Il est conseillé de recourir pour le d€Qrossi la chaux de Saint-Astier ou de préférence i un bédtard de chaux
aérienne et de chaux de Saint-Astier, et d'utiliser pour la finition de la chaux de Naux ou de la chaux grasse en pdte
(tvpe Batidol). Les ajouts de ciment doivent étre limités a 5%. Le sable ne doit étre ni trop lavé ni trop tamisé” (des
grains de l'ordre de 8 mm doivent étre maintenus), le sable de riviere sera toujours mélangé avec du sable de carriére
pour éviter les enduits trop gris et assurer une bonne cohésion du mortier. Le choix entre des sables de diverses
carriéres et le mélange éventuel permettra de varier le grain et la couleur de l'enduit.

illustrations du texte réglementaire ne pouvant en aucun cas s'y substituer
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Les travaux de sculptures doivent étre réaliséfocar@ment a l'aspect
d'origine de ces sculptures. Un ensemble de cliphésographiques avant et
apres intervention du sculpteur doit étre fourm.dutre, ces travauwkoivent se
faire uniquement a l'aide des instruments traditionnals d'instruments
concourant au méme résultat; les ponceuses élaesrign particulier sont
proscrites.

Les produits de substitution (a I'exclusion destam a base de liant
hydrauliqgue qui sont proscrits) ne sont utilisé&diire exceptionnel et pour
remplacer des fragments manquants de sculpturas; ldamajorité des cas, |l
convient de changer la pierre en toute épaisseudiiamoins sur une épaisseur
minimale de 15 cm; les plaguettes de pierre étansqoites). Une patine
d'harmonisation avec les parements ancinis étreappliqguée sur les pierres
neuves.

- Les enduits

Les enduits sur les maconneries de tout-venamt,defiles protéger et de
les laisser respirefoivent étreréalisés a la chaux naturelle aérienne mélee de
sable de riviere et de carriere, a granulométnialbe.

Un certain nombre de facades (identifiées surd@ e Sauvegarde et de
Mise en Valeur par la Iégende "regle architectufederant au reglement)
comportant des macgonneries de moellons de toutatemd perdu leur enduit;
celui-ci doit étre rétabli a I'occasion des travdexrestauration.

La granulométrie et la coloration dépendent deakare de I'architecture
de l'immeuble. Elles font l'objet d'échantillonsaligés sur place qui sont
soumis pour accord a I'Architecte des BatimentBraace. Ainsi, elles doivent
étre plus grossiéres pour les constructions les @heciennes et plus fines pour
les constructions construites a partir du XIX° &ec

La finition des enduits peut étre talochée, lavéképonge, ou encore
brossée suivant les effets esthétiques recherdsles immeubles les plus
rustiques et sur les constructions annexes, ladimpeut étre a pierres vues, ne
laissant apparaitre que les pierres les plus sgarges. Dans tous les cas, le
choix de la finitiondoit étrearrété en accord avec I'Architecte des Batimeats d
France, en cohérence avec les caractéristiqueisemtcinales de I'immeuble.

Les soubassements de murs enduit peuvent étréhéalsur une faible
hauteur et coupés du reste de I'enduit de la fagadein coup de fer a joint,
suivant les caractéristiques architecturales nariguble, afin de permettre une
reprise ultérieure de I'enduit du pied d'immeubiecas de remontés capillaire
d'eau a partir des fondations.

~L'enduit doit étre arrété au nwu en retrait en cas d’encadrement de
pierrre saillante)des pierres de taille d'encadrement des baiegsethiaines
d'angles (les surépaisseurs sont proscrites).

- Les joints

Le rejointoiement des pierres de calcaire doit éffectué au mortier de
chaux grasse (additionné de sablon de la coulela ierre) lissé a la truelle a
fleur des parements. Sa couleur doit étre tresharde celle de la pierre.
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Eléments de facade type XVIII® siecle
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» 2.2.1.c. La zinguerie

Les pierres d'appui, les cordons et les bandeataijsés en pierre
calcaires, ne bénéficient en général d'aucune girote

Il peut cependant étre souhaitable de prévoir detegtions pour tous les
points des facades dans lesquels l'eau peut tsé&nfila savoir les parties
saillantes (corniches, cordons, frontons, appuifedétres et de balcons, etc.).
Cette protection peut étre assurée par du plomldwwzinc. Un soin tout
particulier sera pris pour réaliser un grand nomdbee joints de dilatation
(coulisseaux ou joints tasseaux) et pour réalissr dolins au contact des
maconneries. Les tubes de buée des fenétres dé@ivemtccordés a I'extérieur.

Les eaux d'égout de toitudeivent étrerecueillies a l'aide de dalles demi-
rondes pour la tuile et de dalles nantaises parddise.

Sur les immeubles protégés, des chéneaux cachesrpeitre imposés
par I'Architecte des Batiments de France pourdaigsibles les tuiles d'égout.

Les éléments de zinc décoratif doivent étre reétad'identique.

Les dalles et descentes d'eaux pluviales, uségansies en PVC sont
interdites.

« 2.2.1.d. Les ferronneries

Les ferronneries sont excessivement rares a Fonter@omte, mais
celles qui existent méritent d'étre conserveesc@malappui de fenétre, garde-
corps d'escalier).

Elles sont en fonte ou en acier. La technique pastaurer les
ferronneries endommagées consiste a les sablars(ai@capage si elles sont
peintes), a les schooper, a prévoir une coucheeddupe antirouille et deux
couches de finition. Si elles ne sont pas attaqu&esla rouille, seule une
peinture est nécessaire. Les couleurs utiliséesoiteRay-le-Comte sont
foncées (1/2 de vert ou de marron ou de bleu,2etl&/noir); elles doivent étre
soumises a l'Architecte des Batiments de Franceaqgute son choix en
fonction de la coloration générale de I'immeuble.

~ Les ferronneries ou apparaissent des cassuresntlodtee restaurées
suivant les techniques traditionnelles (recouriparticulier a I'entaillage a mi-
fer). La technique d'assemblage par soudure estlitg.

Pour des raisons de sécurité, il peut étre nécessaiprévoir des garde-
corps n'existant pas a l'origine; la solution deggas peut consister a mettre en
place une simple barre d'appui en acier peinte G&gg si nécessaire par un
verre sécurit "invisible".

¢ 2.2.1.e. Les menuiseries

- Pour les immeubles ou parties d'immeubles, ajps pour les facades
protégés par la |éqgislation sur les monuments Iigtes (83 et 4 de l'article
USO du présent reglement), toutes les prescriptieieésent de I'Architecte des
Batiments de France.

- Pour les immeubles ou parties d'immeubles comseet relevant des §
5, 5 bis et 6 de l'article US 0 du présent régleimks prescriptions sont les
suivantes :
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-2.2.1.e.1. Les fenétres

- Généralités pour les immeubles relatifs aux 88bis et 6 de I'article USO

A l'occasion des restaurations des fenétres anegemrnlidentique, les
éléments anciens de serrurerie ou de quincailteteent étre réutilisés si leur

état le permet.

Si les changements de fenétre nécessitent le cmamjeles dormants, les
cochonnets ne peuvent étre supérieurs a 1 cm.

Pour les menuiseries neuves, les pieces d'apptipgsees au plus pres
de I'appui de la maconnerie et en suivent son Ipiadis jets d’eau et les appuis
sont arrondis.

Les doubles-fenétres extérieures sont interdites.

Les menuiseries PVC sont interdites.

- Prescriptions pour les immeubles protégés au etitde leur intérét
architectural (8 5 de I'article US 0) et de leur ti@rét urbain (8 5bis de l'article

Us 0)

a - Les fenétres restauréefe sont suivant leur dessin d'origine. Il peut
étre imposé de retrouver des vitrages sertis anlploour les constructions les
plus anciennes (en particulier les constructionsal®sance) ou des petits bois
mortaisés sur certains immeubles des XVII°, XVIbId XIX° siécle, afin de
leur redonner leur échelle.

b - Pour les facades c6té rue ou vues de I'espaagbfic ainsi que pour
les facades non vues de l'espace public mais présat un intérét
architectural :

Si les fenétres sont refaites :

bl - pour les facades des immeubles d'aspect auotéra
I'architecture du XIX° siecle, les menuiseries sentbois, a simple
vitrage posé avec un mastic extérieur, et doivamet énformes au
dessin d’origine (petits bois, profils, etc.).

b2 - pour les facades des immeubles d'aspect pEstéra

I'architecture du XVIII° siecle les menuiseries s@n bois. Les
doubles-vitrages sont autorisés (voir généralitégotbs-vitrages). Le
dessin des menuiseries doit se rapprocher du dé'ssigine (petits

bois, profils, etc.).

a et b- Les menuiseries sont peintes de couleur blagsécdégerement
beige, brun ou gris suivant I'environnement) oundvellement plus soutenue
(gris, vert ou bleu pour les constructions des XVHVIII° et XIX° siecle,
rouge sang, ocre jaune ou ombre naturelle poucdastructions Renaissance
par exemple). Le bois ne peut pas rester naturétrewerni.

c - Pour les facades non vues de l'espace pubBt présentant un
intérét architectural moindre :

Si les fenétres sont refaites, elles peuvent I'étrébois, mais également
en métal. La couleur des menuiseries sera défmiforction de la palette de
couleurs du secteur sauvegardé.
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Les doubles-vitrages sont autorisés (voir génématibubles-vitrages).

Le calepinage des vitrages doit rappeler le dedsingine si celui-ci est
remarquable. Dans les autres cas, il est possimigodiuire des menuiseries
d’'une expression architecturale plus contempordigends vitrages par

exemple).

- Prescriptions pour les immeubles conservés répeés au § 6 de l'article
US 0.

a - Pour les facades coté rue ou vues de I'espaelic :

Si les fenétres sont refaites, elles le sont es pour les facades en
pierre ; elles peuvent I'étre en métal pour lesremuttypes de facades. La
couleur des menuiseries sera définie en fonctiotadsalette de couleurs du
secteur sauvegardeé.

Les doubles-vitrages sont autorisés (voir génémsatibubles-vitrages).

Le calepinage des vitrages doit se rapprocher mspsier du dessin

d’origine.

b - Pour les autres facadegle ces immeubles, facades non vues de
I'espace public, si les fenétres doivent étre tefaielles peuvent I'étre en bois,
mais également en métal. La couleur des menuisseiesdéfinie en fonction
de la palette de couleurs du secteur sauvegarde.

Les doubles-vitrages sont autorisés (voir gértégmtioubles-vitrages).

Le calepinage des vitrages doit rappeler le dedsingine si celui-ci est
remarquable. Dans les autres cas il est possilmératiuire des menuiseries
d’'une expression architecturale plus contempordigends vitrages par

exemple).

- Prescriptions générales, applicables a tous lesmeubles, pour la
réalisation des menuiseries a double-vitrage :

Les doubles-vitrages doivent étre avec joint miéuadl de couleur noire.

Les petits bois, s'ils sont réalisés, peuvent éaEportés et collés aux
deux faces de la menuiserie. lls doivent avoir @peat mortaisé et a
profil ‘joint de mastic ‘ coté extérieur

Les ‘petits bois décoratifs’ insérés dans les destvitrages sont
proscrits.

- 2.2.1.e.2Les portes, les occultations, les portes de garkgeportails.

Les portes

Les portesrestaurées ou refaites le sont suivant le dessia ptatériau
d’origine.

Ces menuiseries doivent étre peintes, le bois negaes rester naturel ou

étre verni, (seules les portes anciennes en baigepe étre traitées a I'huile de
lin chaude). La couleur est définie selon la palete couleurs du secteur

sauvegardé.
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Les occultations

Pour les constructions les plus anciennes, lesltaticms des fenétres
doivent étre réalisées a I'aide de volets de bl@m® intérieurs. Pour celles du
XVIII° et XIX° siecles (voire du XX°), les occult@ns, lorsqgu’elles sont
nécessaires, doivent étre réalisées a l'aide deex@mts extérieurs ou de volets
intérieurs ; les contrevents sont constitués de dattants (un seul est autorisé
sur_les petites ouvertures), réalisés en menuiskridois ; ils peuvent étre
pleins ou persiennés (en général pleins au rezxxdassée et persiennés dans
les étages selon la tradition) ; les écharpesistartites sur les contrevents.

Les volets roulants sont interdits. Des exceptism®nt faites pour des
constructions plus récentes (8 6 de l'article. USg0i incluaient les volets
roulants a la conception de 'immeuble et des paecgs.

Les portes de garage et les portails

Les portes de garage doivent étre réalisées suélme type que les
portails anciens, a l'aide de lames de bois pleinegicales, peintes, en accord
avec les autres menuiseries de la facade.

Les portes a sections horizontales et a enroulenasnportes de métal ou
de plastique sont prohibées.

Les hublots pris dans les panneaux de bois sarditg. Des exceptions
seront faites pour les constructions qui incluagad percements dans le portail
a la construction du batiment.

Les portails conservés, restitués ou remplacésneen bois peint. En cas
de modification de modénature, le dessin ne dews gorter atteinte a la
qualité architecturale du batiment.

* 2.2.1.f Suppression des ajouts inesthétiques

~ D'une maniere genérale, a l'occasion des ravalemierst facades et les
toituresdoivent étredebarrassees de tous les €léments inesthétiguentgite
ajoutés au fil des ans :

- évacuations d'eaux usées,

- anciennes enseignes et potences diverses (saigitld'éléments
anciens de qualité),

- conduits de fumée extérieurs,

- constructions parasites (WC, appareils a condigorent d'air,
etc.).

» 2.2.1.g Les vétures de facades

~ Les vétures sont interdites sur I'ensemble desdfegales constructions
existantes.
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2.2.2. Les toitures

e 2.2.2.a. La couverture

~Les couvertures sont entretenues ou restauréeaiog Ilu matériau
d'origine de la construction.

- La tuile

Le matériau dominant traditionnel esttlale canal. Les tuiles anciennes
doivent étre soigneusement conservées. Si elles gomauvais état, elles
peuvent étre partiellement remplacées par desstulke terre cuite neuves
présentant des teintes vieillies aydatcord de I'Architecte des Batiments de
France, en cherchant a utiliser en recouvrement tdiéss anciennes qui
peuvent étre sauvées. L'usage de la tuile romanéstop” est proscrit sur
'ensemble des constructiondes tuiles sont nécessairement composées de
deux éléments demi-ronds (le couvrant et le cojrant

Les faitages sont réalisés a l'aide de la méme taihal posée a bain de
mortier de chaux, sans débordement. Les tuilemdté&pnt bloguées par ajout
d'un rang de tuiles posé a bain de mortier de ¢hsanxs débordement, mais
avec un rang de casseaux obligatoire. Les rivesréalisées avec des courants.

Contrairement a la cbte vendéenne, les tuiles mseptent pas de
scellements apparents ("pigeonnage").

Les arétiers sont realisés a l'aide de la méme dtitioivent étre scellés
au bain de mortier de chagdes solutions en zinc ou en cuivre peuvent étre
utilisées pour les noues, sous réserve que le s@tde moins visible possible.

Les eaux de pluie sont recueillies par des dallEmsidondes ou des
chéneaux encastrés; I'Architecte des BatimentgalecE peut exiger de laisser
l'eau rejoindre directement le sol, en cas de coctsdbn de grande qualité
architecturale.

~ Les epis de faitage en terre cuitgvent étrerestaurés et remis en place
s’ils ont disparu

- L'ardoise

Le deuxieme matériau utilise d'sirdoise naturelle. Celle-ci est plus rare
que la tuile et correspond le plus souvent a déisnbats publics ou a des
maisons bourgeoises des XIX° et XX° siecles.

Les ardoises doivent étre naturelles ; posées ks ©u aux crochets
teintés (les crochets brillants sont interdits)s L&rdoises d'imitation sont
proscrites. Il est nécessaire de reprendre lesnigobs d'origine, en
sauvegardant les détails particuliers lorsqu'ilstert.

Les faitages sont réalisés a l'aide de faiteauxitks canal posées a bain
de mortier de chaux, sans débordement. De nomlfa@ages, surtout pour les
constructions moins intéressantes sont en zinsi(aalheureusement que les
arétiers); cette solution existe aussi sur queltpadies constructions, mais |l

semble qu'il s'agisse de solutions de remplaceméf@ments de zingueries
ouvrages. Il est intéressant, autant que faireese, ple recourir a la zinguerie
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ornementée pour redonner a ces constructions leatit@ architecturale
d'origine.Les arétiers doivent étre refaits en ardoises.

Les épis ornementés doivent étre restaurés ougefdlidentique.
Les descentes d'eau pluviale sont en cuivre, zirformte.

Les eaux de pluie peuvent, suivant la présencetésiés d'une corniche,
étre recueillies en bas de pente par un chénean®dalle nantaise réalisés en
zinc (ou plus exceptionnellement en plomb).

En cas de réfection d'une toiture, le gabarit ditre antérieure doit
étre conservé a moins d'indication contraire dechiiecte des Batiments de
France, qui peut éventuellement demander de retrdevprofit d'origine, si
celui-ci a été modifié, ou qui peut autoriser de®kevations de la toiture d'une
construction non protégée, si celles-ci sont conés au Plan d'Epannelage,
afin d'assurer une continuité de couverture av@cdastructions voisines.
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La toiture : la couverture en tuile, les souches de cheminée

Tuile de faitage

Tuile de calage

\
g
Tuile "tige de botte" Tuile d'égout
Voligeage chitaignier .
Chevron ———
@ ¢0 %

Tuile "tige de botte"

Variantes de cheminée

Briques & pierre de taille

illustrations du texte réglementaire ne pouvant en aucun cas s'y substituer
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¢« 2.2.2.b. Les ouvertures

Les chassis de toit sont interdits sur les toitaiesuiles, pour lesquelles
ne sont tolérés que les petits chassis tabatiead#idnnels, représentant la
hauteur de deux rangs de tuiles (dimensions magsnadl0 x 60 cm de haut).
Les combles des batiments couverts en tuiles l@eéfi généralement de
petites fenétres situées sous I'égout de la toflaseboulites).

Les chassis de toit sont autorisés pour les taitdi@rdoises a condition
gu'ils soient de taille modeste. lls sont de propos plus hautes que larges ; et
ils sont encastrés dans la couverture pour ne foameune saillie, a moins que
la pente de la couverture soit notoirement insaiffis.

Les chassis de toit sont positionnés suivant lalbgpe du batiment.

Il n'est autorisé qu'un seul niveau de chassisitlpdr rampant de toiture,
et celui- ci doit se situer en partie basse deelate (les chassis de toit situés
prés des faitages sont proscrits).

Les chassis de toit sont interdits sur les rampdasstoits aspectant les
monuments historiques.

Des verrieres peuvent étre autorisees en partisebdess couvertures si
elles ne portent pas atteinte a l'intégrité desites.

Elles doivent étre proportionnées par rapport suldace du toit avec des
profilés de couleur sombre, sans sur-hauteur @i ééf capot.

Les trappes de désenfumage doivent étre de la aiflus petite possible
et étre habillées a l'aide de matériaux assuramtif@égration dans la toiture
(habillage d’ardoises, chassis vitrés divisé parmeneaux en cas de toiture de
tuiles, etc...).

0 2.2.2.c. Les aménagements de combles

D'une maniére générale, la création de logement®edacaux d'activités
dans les combles n'est autorisée que si le pétdiom apporte la preuve qu'il
peut desservir le local sur des réseaux d'eausust@ieurs a l'immeuble (il
est interdit de réaliser des réseaux d'eaux useéscades avant et arriere), et
s'il peut s'éclairer naturellement.

Sont proscrits tous les dispositifs de ventilatifimmant une saillie avec
le plan de toiture.
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La toiture : les ouvertures

Chéssis de toitde proportion
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maximum
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toitures en ardoises)
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illustrations du texte réglementaire ne pouvant en aucun cas s'y substituer
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¢ 2.2.2d. Les souches de cheminées

Les souches de cheminées doivent étre refaitemrguleur technique
d'origine : souche de macgonnerie enduite ou eruesicde faible épaisseur,
couronnée de pots de terre cuite, tuiles canaljdiets et les enduits éventuels
seront réalisés au mortier de chaux grasse.

Les solins métalliques autour des cheminées doé&atrecouverts par
un mortier de chaux.

La suppression d'une souche de cheminée ne peudldtrisée qu'a titre
exceptionnel par I'Architecte des Batiments de é&aisous réserve que cette
destruction n'enléve pas de caractere architecdliaimeuble.

Si les souches font l'objet d'un traitement architeal particulier ou ont
recours a d'autres matériaux (pierre de taille amiqulier), ellesdoivent étre
restaurées a l'identique.

Si des mécanismes d'extraction de fumée ou delatmisontprévus en
couverture, ils doivent étre insonorisés et intégrdans des massifs de
maconnerie de briques, ou dans des volumes deish@Essiennés de couleur
gris ardoise ou dans des volumes d'ardoises darsmdedes couvertures
d'ardoises.

2.3 - Les éléments techniques

2.3.1. Les réseaux

~ Toutes les alimentations anciennes inesthétiques digers réseaux
doivent étresupprimeées au fur et a mesure des travaux deimfec

Les lignes électriques et téléphoniques sont, auefua mesure des
travaux de réfection, établies en souterrain eégidtes dans des gaines
techniques pour alimenter les logements par ligewérdes immeubles. Les
nouvelles installations doivent respecter les él@mmtéressants d'architecture
intérieure et extérieure.

Les alimentations de gaz apparentes en facadesgpptimées au fur et a
mesure des travaux de réfection au profit d'alismgon intérieure a
I'immeuble.

Les coffrets de branchement sont a intégrer damsrlaconneries de
maniéere a étre les moins visibles possibles (duatellée de pierre ou d'enduit
suivant la nature du mur, ou en bois dans certaasy. Dans le cas de
maconnerie de belle qualité ou d'architecture ds, les solutions de coffret
en sol sont a rechercher pour ne pas dénaturacdaé.

La realisation de conduits de fumeée extérieurs muegrés dans
I'architecture est proscrite.

Les ventouses de chaudieres murales au gaz saripes.
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Les appareils de conditionnement d'air det pompes a chalewsont
interdits en facade et en couverture des immeubtespivent étre intégrés a
l'intérieur des immeubles, et les évacuations dlamivent se faire par les
souches de cheminées existantes ou aménagées eertgmiou par des
menuiseries persiennées dans les baies existanteette solution est
compatible avec la qualité architecturale de |adac

2.3.2 Les antennes de télévision

La présence des antennes sur les toits devientudeep plus génante
dans la mesure ou leur nombre et leurs dimensienssat beaucoup
développés. La mise sur le marché des coupolegaption par satellite est
encore plus désastreuse pour lI'environnement.

_ En attendant des techniques de réception plus étis;ril est donc
imposeé:
- que les antennes classiques soient réduites aanm@meuble, ce
qui impose éventuellement une gestion commune slarennes,

- que les coupoles éventuelles soient de dimensesngllis réeduites
possible, placées de facon a étre invisibles dedac'est-a-dire en
général au coeur de I'llot bati.

De méme, leur couleur doit étre en harmonie avetle cde

I'environnement couleur de la tuile ou de l'ardo#seces coupoles ne
doivent avoir aucune inscription.

2.3.3 Les panneaux solaires

Le patrimoine architectural existant n'a pas étégoopour recevoir des
panneaux qui nécessitent une orientation et uriea@son spécifique.

Il n'est donc pas question de les fixer en sadlie les toitures et facades.
lls sont proscrits sur les toitures de tuiles.

Leur inclinaison et leur couleur sombre sont coriybed avec certaines
pentes d'ardoises. |l est donc possible d'intégesr panneaux dans les versants
de toitures d’ardoises des constructions de moindérét architectural (non
protégées ou protégées au titre de lintérét ujbamus réserve que ces
panneaux soient encastrés dans le plan de lago@uigu’ils ne soient pas
visibles de I'espace public.

En revanche, il est possible dans certaines cadujaréins, ou sur des
toitures-terrasses de réaliser des murs de pannselakes_ou poser des
membranes photovoltaiques, adossés aux constrsicdioaux murs de cléture
sous réserve qu’ils ne soient pas visibles deda ru

2.34 Les déchets

A l'occasion des opérations de réhabilitation del#un immeuble, le
projet doit prévoir I'aménagement d'un local véntlestiné au stockage des
poubelles; ce local ne doit pas remettre en caasgualité architecturale de
I'immeuble.
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2.35 Les boites a lettrest les interphones

Les boites a lettresoivent étreplacées a l'intérieur des constructions. Si,
pour des raisons exceptionnelles, elles doiveet@tcées a I'extérieur ce sera
dans un endroit discret invisible de la rue.

Les interphones et les appareils et caméras vidéudveillance doivent
s’implanter le plus discretement possible dantestruction.

2.36 Le traitement des sols

Les espaces librgsublics etprivatifs font I'objet d'un aménagement de
type minéral ou végétal. Le Plan de Sauvegarde 8lide en Valeur identifie a
l'aide de la Iégende "espace soumis a prescripparnsculieres” de quel type
ils sont et spécifie si 'aménagement actuel estrégerver ou a modifier. Dans
le premier cas, ilkconvient de restaurer I'aménagement et d'en sauvegarder
I'esprit (maintien des matériaux de sol, du nivebet et des végétaux). Dans le
second cas, itonvientde mettre en oeuvre un aménagement concu suesnt |
recommandations du document n° Ic, en recherchrapigiculier les anciens
niveaux de sol.

En cas de cour de petite taille, il est recommataléutiliser les anciens
dallages ou pavages s'il en existe, ou d'en préesr neufs (la solution de
dallages de béton présentant l'aspect du granité @we autorisée par
I'Architecte des Batiments de France).

2.4 - Les piscines

2.4.1 Généralités

Les piscines extérieures sont possibles hors espaigts classés.

Les matériaux utilisés doivent étre en harmoniecals pierres de
calcaire, de granite et de grés : la couleur dd fiunbassin doit étre neutre pour
privilégier le reflet de la couleur du ciel. La ¢eur du fond du bassin doit étre
foncée.

Les dispositifs techniques, de sécurité et de ptiote doivent avoir la
méme discrétion.

Dans tous les cas, une étude d’insertion est grignté@ la notice jointe a
la demande d’autorisation. Cette étude doit présdet différents matériels
installés sur la piscine, ainsi gue leur mode dekstge lorsqu’ils ne sont pas
utilisés.

2.4.2 DV1 et DM1

Les piscines extérieures sont possibles sous esprelles s'inserent
harmonieusement dans la composition des jardirmms dn esprit de bassin - ,
gu'elles n’entrainent pas la suppression d’arbrestégés ou qu'elles ne
suppriment pas de belles cours.

La couverture de la piscine a l'aide de verrieresbiles ou fixes est
interdite.
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2.4.3 DV2 et DM2

Les piscines extérieures sont possibles sous esprelles s’'inserent
harmonieusement dans la composition des jardirisll@es n’entrainent pas la
suppression d'arbres protégés au titre du PSMVuwellgs ne suppriment pas
de belles cours.

La couverture de la piscine a l'aide de verrieredites ou fixes ne peut
étre autorisée que si elle s’insere avec discrétaTs 'aménagement paysager
et qu'elle n'est pas visible des espaces publics.

2.5 - Les vérandas et les marquises

Les verandas et les marquisés qualité architecturale doivent étre
restaurées suivant leurs dispositions d'origine.

2.6 - Les intérieurs

Tous les projets de réhabilitation des intériewes otnmeubles protégés
au titre du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeivent respecter la
logique d'organisation du logement.

» Pour ce qui concerne les immeubfestéges au titre de l'intéréirbain
une plus grande liberté est laissée pour l'orgtaaisaes pieces. Cependant, il
convient d'éviter que les réhabilitations ne soi@tcasion de multiplier les
logements en divisant les belles pieces d'origine.

* Pour les immeubles protégésau titre de l'intérét architecturala
conservation et la reconstitution, le cas échéded, grandes piéces et de leur
décor constituent la régle de base. Les piéces eeice peuvent étre
réorganisees.

Les projets de réhabilitation doivent étre soumisurp accord a
I'Architecte des Batiments de France. Si certamsab éléments architecturaux
sont trop détériorés ou ont disparu, celui-ci penposer de les refaire a
I'identique. Tout doit étre fait pour conserver édments de décor compatibles
avec l'histoire de I'immeuble (en particulier lescadiers, les planchers, les
boiseries, les plafonds moulurés, les cheminésdyleneaux, les revétements
de sol, etc.)ll est rappelé que toute découverte fortuite enrsale chantier
doit étre signalée au service instructeur afinlauriisoit tenu compte

La restauration des caves doit respecter les tqobsiutilisées lors de
leur construction (pierre calcaire, joints et etsldgie chaux); tout cuvelage de
caves des constructions protégées est interdit.

Les soupiraux des caves doivent rester libres assurer la ventilation de
celles- ci et donc atténuer leur humidité.
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Les intérieurs : divers types d'éléments de décor

XVII° siecle

XVIHI° siecle

XIX® siécle

illustrations du texte réglementaire ne pouvant en aucun cas s'y substituer

74 AUP —29/11/2009



Secteur Sauvegardé de Fontenay-le-Comte Réglement

2.7 - Les ascenseurs

Les ascenseurs, lorsqu’il existent et ont un intpegtimonial, doivent
étre restaurés en respectant leur intérét archrtdct

Lorsgu’il n’existe pas d’ascenseur dans un immeubést souhaitable de
rechercher la solution d’insertion la moins trausatte pour 'immeuble. Les
solutions préférentielles sont a trouver a I'irgéride I'immeuble en évitant de
dénaturer les beaux escaliers ; ce peut étrepkada de colonnes de toilettes
communes avec ou a la place d’escaliers de sendaes les parties privatives
des logements et de préférence alors dans lesspiécservice.

S’il n'existe pas de possiblité dans les immeublgnes, ce peut étre
dans les puits de jour ou dans certaines coursidages en se greffant sur les
facades de moindre intérét architectural. Dans la, les colonnes
d’ascenseurs ainsi créés doivent s’inscrire de @naniharmonieuse sur
I'architecture de ces facades.

Les machineries d’ascenseurs doivent étre implarnpé&ferentiellement
dans les volumes de combles. Si elles doivent emegg toiture, elles ne
pourront étre réalisées que si elles sont intégi@as un volume architectural
de toiture

3 — Les constructions nouvelles

3.1 —Les batiments neufs etes facades

Les nouvelles constructions doivent respecter lasaatéristiques du
contexte dans lequel elles s'integrent.

Dans les ensembles de trés grande qualité aralidet(comme dans
I'ancienne ville close et le quartier des Loges gaample), I'architecture doit
faire appel a des matériaux utilisés sur les coostms anciennes, dans un
souci de continuité affirmée, tout en recourantnavacabulaire architectural
susceptible d'exprimer notre époque.

Elles doivent ainsi respecter le parcellaire ancignle terrain libéré
regroupe plusieurs anciennes parcelles, la tracesi@arcelles doit étre lisible
dans la trame de la volumétrie, sur les facadekaes le fonctionnement des
espaces libres.

L'architecture des nouvelles constructions doitigiger a la continuité
urbaine et non créer un accident; cette notiorcilant ou de singularité peut
seulement s'appliquer a des constructions ayanhaot valeur symbolique.
La volumétrie, les rythmes d'architecture (décoeppgr niveau, percements
verticaux) et les couleurs générales (de la toiairde la facade) doivent étre
cohérents avec ceux des constructions voisines.

Pour la composition des facades, les nouvellestieat®ns doivent donc
exprimer I'époque contemporaine et recourir a ddaild d'aujourd'hui (sans
gue soient mis en cause les rythmes générauxmigrdanement).
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L'analyse de l'architecture traditionnelle offre lange éventail de ces
détails qui peuvent étre ré-interprétés, dans ritesfes recommandations
architecturales contenues dans le Cahier (docunfefie) annexé au Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur.

Il convient de s'attacher dans le périmétre duebecBauvegardé a la
notion de qualité et pour cela de recourir a deséni@x qui résistent au
temps; ce sont de préférence la pierre de caléagatuellement associée aux
enduits, les parements de pierres de calcaire @iipar la tuile, etc. Le recours
a des matériaux contemporains est autoEsé&geux-ci viennens'intégrer au
contexte architectural et urbain. Le recours aoteltel type de matériaux de
facade et de couverture peut étre imposé par liteate de Batiments de
France en fonction de la sensibilité du contexbainm.

Les adjonctions ne doivent en aucun cas masquer é@ments
d'architecture intéressants protégés au titre do Bé Sauvegarde et de Mise
en Valeur. Elles ne doivent pas non plus créer géee aux riverains
(ensoleillement, odeur, bruit, etc)

3.2 - Les toitures

La continuité architecturale et urbaideit s'exprimer avec force dans le
choix du mode de couverture. Pratiquement toutesdastructions du Secteur
Sauvegardé ont un toit. Il convient donc de prédas toits et d'utiliser de
maniéere préférentielle la tuile.

Les pentes des nouvelles toitures se composentaalies des toitures
environnantes.

L'ardoise n'est utilisée que sur 20% des constmstile recours a ce
matériau ne saurait étre autorisé par I'Architelgde Batiments de France que
dans un contexte de continuité de couverture dsgdoou a proximité de
constructions isolées couvertes d'ardoises (maiamgeoise ou équipement
public). Si le batiment est épais, il est possd#eecourir en partie haute a des
terrassons de zinc pré-patinés.

D’autres matériaux de couverture peuvent étre md®dans certains cas
exceptionnels s’ils s’harmonisent a leur contexte.

Les toitures terrasses sont proscrites, sauf lales sont de petite taille,
n‘occupant qu'une partie de la construction, etessibles de maniére
habituelle.

Les lucarnes sont tres peu répandues. Elles neepeétre acceptées que
sur les toitures d'ardoises. Sur celles-ci des tssnlargement vitrés sur les
versants peu exposés visuellement, peuvent étogisag par I'Architecte des
Batiments de France.

De petits volumes (tourelles, belvéderes, etc.yg@auvenir "animer” les
volumes de couverture dans le respect de l'atl8el0. Ces volumes peuvent
prendre de l'importance dans le cas de batimericpu en raison de leur
importance symbolique (clocher, belvédere, campanil
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Les extensions & les cabanes de jardins : solutions envisageables
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illustrations du texte réglementaire ne pouvant en aucun cas s'y substituer
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3.3 - Les extensiondes surélévations et les annexes

3.3.1. Les extensions des constructions

Les extensions de constructions, lorsqu'elles gmdsibles, doivent
respecter l'architecture du batiment dont ellessttent le prolongement
(dessin de facade, choix des matériaux de coueeetude facade). Cependant,
ces extensions correspondent souvent a une reehgeclumiére et d'ouverture
sur le jardin (vérandas ou extension du séjouruisire), dans ces cas-la, il est
possible d'introduire des percements d'une exmmesarchitecturale plus
contemporaine (grand vitrage par exemple) d'aythust que ces extensions se
font en général sur la facade arriere et sur uacesplus intime. En pareille
circonstance, le mariage des architectures contemaoet ancienne doit se
faire grace a des matériaux de qualité et & unirdessx proportions
équilibrées.

_ Il est important que l'extension ne masque pasfréggnents de facade
intéressants, du point de vue architectural ourpatrial.

3.3.2.Les annexes

Les annexesdoivent s'insérer avec modestie dans les jardingst
conseillé de les adosser aux murs de cléture eang\de surélever ces murs.

Traditionnellement, ceannexessont faites de maconneries de moellons
de calcaire enduites ou non et de toiture en tuleste solution peut trés bien
étre reconduite. Il est possible de recourir a ohedériaux proches de la
construction principale, ou choisir un parti plagurel a I'aide de bois.

En revanche, lesnnexegréfabriquées realisées a I'aide de panneaux de
toles, de béton prefabriqués, de bois vernis oundériaux plastique sont
prohibées.

4 - Curetages

Le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur a faeati certain nombre
d'immeubles, parties d'immeubles ou constructiomst & démolition ou la
modification pourra étre imposée a l'occasion diapiéns d'aménagements
publics ou privésCes immeubles sont pour la plupart des hangassyalages,
des petits ajouts de construction ou des constngtannexes. Dans certains
cas, limités en nombre, le plan prévoit a I'empiaeeat de ces constructions de
dégager ou de planter l'espace, elles ne peuventdpas ce cas étre
reconstruites ; mais dans l'ensemble, il s'agitcdestructions dont l'aspect
architectural (ou la volumétriedloit étre modifié, afin qu'elles s'inserent
harmonieusement dans le patrimoine architectur&loseenay- le-Comte.

Les modifications ou reconstructions doivent olaéix regles édictées dans le
présent article US 11 pour les restaurations ouctestructions neuves. La
décision concernant l'avenir de la constructionsm@réedoit étre arrétée en
accord avec I'Architecte des Batiments de France.
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5 - Clbtures

Dés qud'on s'éloigne du centre, la continuité et la géadiu tissu urbain
de Fontenay-le-Comte est assurée par les mursetientr les constructions,
bordent les venelles ou séparent les jardias.murs situés le long de I'espace
public sont identifiés sur le plan réglementaireseint protégeés. Il n'est pas
possible de les démolir pour élargir I'espace lilee revanche peuvent étre
aménagés des porches ou construit un batiment alke si I'espace situé en
arriere de ce mur est constructible.

Les murs existants de moellons de calcaire apmarkatirdés a la chaux
et les belles grilles de cléture, doivent donc &waservés et soigneusement
restaurés ou reconstruits a l'identique. Les ouvestnouvellegd’'une largeur
maximale de 3,5 ml a réduire en proportion de latdwa du mur)seront
toujours fermées d'un portail de bois plein ou €'terronnerie, d'une hauteur
en rapport avec celle du mur.

Les murs neufsloivent étreréalisés de la méme maniere.disuventétre
réalisés a l'aide de parpaings de béton sous eigel/I'épaisseur du mur soit
équivalente a celle d'un mur ancien, qu'il soit roané d'un chaperon
traditionnel et qu'il soit enduit d'un mortier d€mme aspect que les enduits a la
chaux naturelle. La hauteur de ces murs sera dqoieaa celle des murs
existants alentours (la hauteur maximale se sitt@n2,5 m) a moins
d'exception précisée par I'Architecte des BatimdatErance.

Dans les secteurs pavillonnaires, les clotyresventétre constituées
d'une haie végétale intégrant ou non un mur bahuneellons enduit si ce
mode est répandu aux alentours.

Des clbétures constituées de grilles sur un mur tbalauvent étre
exceptionnellement acceptées par I'Architecte dasnignts de France s'il
s'agit de présenter une construction de qualitésien arriere de I'alignement.

Les cldtures entre mitoyens sont soit des murs @ergs ou de
maconneries tels que deécrits précédemment danzotess urbaines les plus
denses ou dans les zones de jardins, soit des deissles zones a dominante
pavillonnaire leur entretien et leur conservation sont la rélggehauteur de ces
clétures doit étre équivalente a celle des clétwrasironnantes, avec un
maximum de 2,5 m & moins de situation exceptioeneétifiée par I'Architecte
des Batiments de France.

Tout projet de démolition de murs de cléture doie &oumis pour accord
a I'Architecte des Batiments de France.

Les grillages éventuels doivent étre recouvertsigarhaies du cbté du
domaine public et étre de couleur foncée (le venpréférence).

Les murs de cl6ture réalisés a l'aide de matériadfabriqués (par
exemple, dalles et poteaux béton) sont interdits.
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ARTICLE US 12. Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant augoir®e des
constructions et installations nouvelles est assaréehors des voies publiques
suivant les dispositions suivantes :

1 - Calcul du nombre de places de stationnement

Selon l'affectation des surfaces de plancher deédadion projetée, le
nombre de places de stationnement a réaliser fopération doit répondre aux
normes minimales définies ci-aprés. Il est précig®e pour toutes les
affectations, les normes se référent a la SHONfgsarhors oeuvre nette),
celle-ci étant divisée en tranches de grandeuérdifite selon les catégories
d'affectation. Chaque tranche, méme incompléeteneldieu a une application
de la norme. Le nombre total de places a réaliseolgtenu par le cumul des
résultats des calculs afférents a chaque catégaffectation.

1.1 - Constructions a usage de logements

* Pour les logements individuels, collectifs ou intédiaires ainsi que
ceux destinés aux jeunes travailleurs ou aux éttalid doit étre réalisé une
place de stationnement par tranche de 60 m2 de SHON

~ *Pour les résidences destinees aux personnes agees tiandicapes, il
doit étre realisé une place par tranche de 100en®HON.

1.2 - Les hbétels

Quel gue soit leur classement, il doit étre réalisé place par tranche de
100 m2 de SHON.

1.3 - Les commerces

Quelle que soit leur affectation, il n'est imposéume place.

1.4 - Les activités tertiaires

Quelle que soit leur affectation, a I'exclusion desmmerces (cf.
paragraphe 3), il doit étre réalisé une place @auiche de 25 m2 de SHON.

1.5 - Les dépdts et ateliers

Quelle que soit leur affectation, il doit étre ré@lune place par tranche de
200 m2 de SHON.
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1.6 - Les établissements culturels, scolaires, saax, hospitaliers ou
sportifs

Pour cette catégorie, il n'est imposé aucune place.

2 - Mode de réalisation

Les aires de stationnement doivent étre réalisémss dun volume
construit.

Dans la zoneUSa, les stationnements sont soit enterrés, soit dans |
volume construit pour les grandes parcelles et mianellement dans les
espaces libres en cas d'accord de I'ArchitecteBdéimnents de France si des
solutions permettent d'assurer le stationnemert digerétion. Pour les petites
parcelles, ils sont assurés de maniére priorithres les parcs de stationnement
publics ou collectifs; d'une maniére générale, éecement pour l'ouverture
d'une porte de garage est interdit dans les facpdEégées ainsi que dans
celles donnant sur les rues et sur les placesifiégestdans l'article US 2.

Dans la zoneUSbh, les stationnements sont soit enterrés, soit dans |
volume construit. Dans certains cas, pour des maiskaspect, I'Architecte des
Batiments de France peut interdire ou imposerdisation de tout ou partie
des stationnements sur la parcelle.

3 - Les opérations de réhabilitation et de changemed'affectation

Le nombre de places de stationnement a réalisealsele par différence
entre l'application des normes ci-dessus aux sesfale plancher, avec leur
affectation, avant I'opération, et, I'applicatiomsdnémes normes aux surfaces
de plancher, avec leur affectation, apres réatisatie I'opération projetée.
Toutefois, le projet ne doit pas supprimer de pacexistantes,
réglementairement nécessaires avant sa réalisation.

4 - Impossibilité technigue ou esthétique

S'il est impossible de réaliser la totalité desgdaréglementaires sur la
parcelle ou a une distance inférieure a 200 m, dearraisons de voies d'acces
trop étroites ou piétonniere, de nature du sous-del présence d'arbres
protégés, d'environnement visuel, etc., le dédisitcomblé par I'application des
dispositions de l'article L 421 -3 du Code de l'dhisme.
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ARTICLE US 13. Espaces libres, plantations et espas boisés classés

1 - Les espaces boisés classés

Les espaces boisés classés indiqués au plan pguadhillage vert sont
soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du €déd I'Urbanisme.

2 - Les espaces soumis a prescriptions particulieze

Les espaces soumis a prescriptions particuliepgsentés sur le Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur par des doubldsuresc biaises noires ou
vertes sont des espaces inconstructibles en sudasgnés a étre protégés ou
aménagés en espaces libres en s'inspirant des megatations du Cahier
annexé au Rapport de présentation (document n° Ic).

Chaque espace soumis a prescriptions particul@sesepéré sur le plan
par la lettre D (DM= dominante minérale, dont DMa konserver et DM 2 a
réaliser - DV = dominante végétale, dont DV 1 aseower et DV 2 a réaliser),
Iéventuellement complété par un numéro de repémp®yant au document n°
C.

Les espaces soumis a prescriptions particulieraguliofaire I'objet d'un
projet d'ensemble conforme aux recommandationsnoets dans le document
n° 1c, afin de retrouver une qualité permettarhise en valeur du patrimoine
architectural.

Des élements de mobilier urbain accueillant desviggt temporaires
(marché) ou des services publics (abri-bus, esuyent aussi étre acceptés.

Les plantations protégées par les prescriptiongedbiétre conservées.

Les espaces soumis a prescriptions particulierm@naerver doivent étre
maintenus, voire entretenus selon leurs dispositiactuelles qu'ils soient a
dominante minérale ou végétale. Cela impligue laseovation d'arbres
d'alignement, de boisements, de vergers, de pataderplantations diverses,
de dallages ou pavages de pierre, de sols stabiieemurs de cldture ou de
soutenement, de mobiliers de jardin, etc.

S'ils sont dégradés, ces espaces doivent étreuréstdans l'esprit des
recommandations contenues dans le document n° Ic.

Ces espaces peuvent accueillir de petits volumasindations ou des
aménagements batis souterrains dans les condti@insies dans les articles
USOetUS 1.
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3 - Les espaces de plantations a réaliser

Les espaces de plantations a réaliser, représestésle Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur par un semis depgriats verts évidés, sont
des espaces inconstructibles en surface.

Ces espaces doivent étre aménagées en jardin rdégdad'arbres de
hautes tiges ou seulement d'éléments végétauxobuiasts dans le cas de
présence de constructions souterraines. Ces ptardat réaliser accompagnent
sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en ValeuopiEstions de constructions
immobilieres neuves.

Ces espaces peuvent accueillir en surface de peliisnes d'animation
de jardin dans les conditions définies dans llartitS 0.

4 - Les ordonnances végétales

Les ordonnances végétales concernent des alignerdambres le long
des voies ou des groupements en mail de végétdgréal Les arbres
concernés doivent étre conservés ou remplacésngamé@me essence ou une
essence équivalente en cas de maladie.

Dans certains cas, pour mettre en valeur des etssmbbains, il
convient de créer de nouveaux alignements d'arbeeserait-ce que pour
atténuer l'impact de certaines facades; les essanleatées seront choisies
parmi celles utilisées traditionnellement a FonyeleaComte.

5 - Les arbres isolés a préserver

~ Les arbres isolés a préserver, représentes slanede Sauvegarde et de
Mise en Valeur par des gros cercles verts évidas, des arbres existants de
grand développement qui marquent fortement |'espdizan.

Ces arbres doivent étre conservés ou, en cas delimatemplaces par
une méme essence ou une essence équivalentedotharesion importante.

6 - Les espaces libres en cceur d'ilot

Ces espaces, laissés en blanc sur le Plan de Jadeegt de Mise en
Valeur, sont destinés soit a étre construit saiksder libres. Dans ce dernier
cas, ils devront étre traités en jardins ou en £aurdominante minérale,
aménageés selon les recommandations contenueseddmsument n°lc.

Les arbres de haute tige existants dans les ditmrespaces libres sont
destinés a étre conservés; ils peuvent cependantas de maladie, de
vieillissement, ou d'opérations de mise en valdtg éemplacés ou abattus
apres accord de I'Architecte des Batiments de Eranc
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SECTION 3. POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

ARTICLE US 14. Coefficient d'occupation du sol

Le C.O.S. n'est pas limité.

ARTICLE US 15. Dépassement de Coefficient d'occupi@n des sols

Sans objet.
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