Ville de
f.'m FONTENAY
A1) ECOMTE

Direction affaires juridiques
ELV/ATL

BAIL DEROGATOIRE

En application des dispositions de [’article L 145-5 du Code de Commerce

ENTRE

LA VILLE DE FONTENAY-LE-COMTE, collectivité territoriale, dont 1’adresse est a
FONTENAY-LE-COMTE (85200), 9 rue Georges-Clemenceau, identifiée sous le numéro
SIREN 218500924, et représentée par son Maire, Monsieur Ludovic HOCBON, agissant en
vertu de la délibération du Conseil municipal du 10 juillet 2020,

ci-apres dénommée « BAILLEUR »,

ET

Madame/Monsieur Prénom NOM, qualit¢ commerciale, né.e & VILLE (DEP), le DATE DE
NAISSANCE, demeurant a VILLE (CP) NUMERO NOM DE VOIE,
représentant sa sociét¢ de commerce (type de commerce), sous I’enseigne « NOM DE
L’ENSEIGNE », immatriculée au RCS de VILLE (DEP) sous le numéro NUMERO RSC, et
dont le siége est & VILLE (CP) NUMERO NOM DE VOIE, ainsi qu’en atteste 1’extrait Kbis
ci-annex¢ (annexe 1),

ci-apres dénommée « PRENEUR »,

ci-apres dénommés ensemble « PARTIE ou PARTIES ».

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1¢" : Objet

Les PARTIES entendent par les présente bénéficier pour la durée ci-apres indiquée, de la
faculté prévue et organisée par I’article L.145-5 du Code de Commerce.

Le PRENEUR s’interdit ainsi de se prévaloir de tous droits issus des articles L 145.1 a L 145-
60 du Code de commerce et notamment d’un droit a renouvellement ou a indemnité d’éviction
et, d’une manicere fénérale, de tous droits autres que ceux résultant de la présente convention.
Il s’oblige a restituer les lieux libres de toute occupation a I’expiration du bail, soit a la date
prévue ci-apres, et ce, sans que le BAILLEUR n’ait besoin de délivrer de congg.

Le présent article forme la condition déterminante de ce contrat sans laquelle il n’aurait pas été
conclu.
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Article 2 : Désignation du BIEN

Le BAILLEUR s’engage a donner en location au PRENEUR qui le reconnait, en rez-de-
chaussée d’un immeuble en copropriété situ¢ a FONTENAY-LE-COMTE (85200), 14 rue
des Orfévres, sur une parcelle cadastrée section BE numéro 339p, un local commercial
d’environ 153m? auxquels s’ajoutent les sanitaires.

Le local fait partie d’un ensemble immobilier soumis au statut de la copropriété et se compose
des lots n°15 et 16. Une copie du réglement de copropriété est annexée (annexe 2).

Tel que ce bien se poursuit et comporte, avec tous ses droits attachés, sans aucune exception ni
réserve, et tels au surplus que le PRENEUR déclare connaitre parfaitement pour y étre déja
locataire.

Un plan du local est annexé (annexe 3).

I1 est ajouté que le BAILLEUR met a disposition en surplus et a titre gratuit une cour d’environ
120m? issue de la parcelle cadastrée section BE n°339, annexe du lot n°16 de la copropriété.

ci-apres désigné « BIEN »,
La surface totale du BIEN loué est d’environ 156m? avec une mise a disposition gratuite
d’environ 120m?2.

Toute erreur dans cette désignation, inférieure a 20%, ne peut justifier une diminution du loyer.

I1 est communiqué au PRENEUR I’ensemble des informations nécessaires quant aux modalités
de production du chauffage et de I’eau chaude sanitaire : individuel électrique.

Le BIEN ne comporte pas, a titre accessoire, de picce affectée a un usage d’habitation.

Les PARTIES conviennent expressément que le BIEN forme un tout indivisible.

Le PRENEUR déclare parfaitement connaitre les locaux pour les avoir visités en vue des
présentes, sans qu’il soit nécessaire d’en faire plus ample désignation, et les accepter dans 1’état

ou ils se trouvent, tels qu’ils existent, s’étendent, se poursuivent et comportent, sans aucune
exception ni réserve.

Article 3 : Etat des lieux

Le PRENEUR prendra les locaux dans leur état actuel, tous les travaux d’installation et de
décoration intérieure étant a sa charge, sans pouvoir exiger, ni a son entrée en jouissance ni
pendant la durée du bail, aucune réparation, remise en état ou mise en conformité.

Un ¢tat des lieux sera établi contradictoirement entre les PARTIES lors de la prise de
possession des locaux par le PRENEUR.

S’il existe un désaccord entre les PARTIES sur les conditions d’établissement de ce document,
1’état des lieux sera établi par un huissier de justice, sur I’initiative et aux frais de la PARTIE

la plus diligente.

L’état des lieux sera annexé au présent contrat.
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Le PRENEUR s’engage a effectuer tous les travaux nécessaires devant lui permettre
I’utilisation des locaux loués et ce, dans un délai n’excédant pas 3 mois a compter de la date
d’entrée en jouissance.

Article 4 : Destination

Les locaux sont a usage exclusif de commerce. Sans préjudice de toute disposition 1égale
contraire, les locaux devront étre utilisés exclusivement pour cet usage et pour des activités se
rapportant a I’objet social du PRENEUR au moment de la prise d’effet du bail. Le PRENEUR
précise entendre utiliser les lieux pour son activité de ACTIVITE DE L’ENTREPRISE.

Le PRENEUR sera tenu de conserver aux locaux loués la destination contractuelle ainsi
définie, a I’exclusion de toute autre utilisation, de quelque nature, importance et durée qu’elle
soit, a peine de résiliation immédiate des présentes, si bon semble au BAILLEUR. Il devra
respecter le reglement de copropriété.

Le PRENEUR reconnait que les locaux objets des présentes sont conformes a la destination
prévue au bail.

La destination contractuelle ainsi stipulée n’implique de la part du BAILLEUR aucune garantie
quant au respect de toutes autorisations ou conditions administratives nécessaires, a quelque
titre que ce soit, pour 1’exercice de tout ou partie desdites activités.

Le PRENEUR fera son affaire personnelle, a ses frais, risques et périls, de 1’obtention de toutes
autorisations nécessaires, ainsi que du paiement de toutes sommes, redevances, taxes (taxe
fonciére), impdts, droits quelconques, afférents aux activités exercées dans les locaux loués et
a I’utilisation desdits locaux, et ce, sans que le BAILLEUR ne puisse en étre inquiété.

Le PRENEUR fera également son affaire personnelle, dés a présent, et pendant toute la durée
du bail, du maintien des locaux en conformité au regard des réglementations administratives et
de police qui sont et seront applicables tant auxdits locaux qu’a son activité qui y sera exercée,
et ce, sans que le BAILLEUR ne puisse en étre inquiété.

La destination prévue aux présentes n’implique de la part du BAILLEUR aucune exclusivité
en faveur du PRENEUR. En conséquence, le BAILLEUR se réserve expressément le droit de
louer les autres locaux de I'immeuble dont il est propriétaire, quels qu’ils soient, comme bon
lui plaira, a qui bon lui semblera et pour quelque utilisation que ce soit, y compris ’exercice
d’activités concurrentes de celles exercées par le PRENEUR.

Article 5 : Durée

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de DOUZE (12) mois fermes, entiers et
consécutifs a compter du DATE DE PRISE D’EFFET. Cette période pourra étre renouvelée
deux fois sans que le contrat ne puisse excéder TROIS (3) années et apres demande écrite de
I’une ou I’autre des PARTIES.

Les PARTIES ayant entendu déroger en toutes ses dispositions au statut des baux commerciaux

régi par les articles L 145-1 et suivants du Code de commerce, il est rappelé que :
- Les PARTIES n’ont pas la possibilité de délivrer congé ;
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- Le PRENEUR ne pourra se prévaloir des dispositions desdits articles pour solliciter ou
bénéficier d’un renouvellement des présentes ;

- Le présent contrat ne confeére pas au PRENEUR la propriété commerciale des locaux
loués. Il ne peut donc vendre son bail ;

- Les présentes prendront fin & I’expiration du terme convenu sans que le BAILLEUR

n’ait a donner congé au PRENEUR. Ce dernier s’oblige a quitter les locaux loués a
I’expiration des présentes sans chercher a s’y maintenir sous quelques prétextes que ce
soit.
Si contre toute attente, le PRENEUR se maintenait en possession, et ce malgré la
délivrance d’une lettre recommandé avec demande d’avis de réception de la part du
BAILLEUR dans le mois suivant I’expiration du délai, le PRENEUR sera considéré
comme occupant sans droit ni titre et son expulsion serait due en vertu d’une ordonnance
de référé rendue exécutoire par la juridiction compétente.

Article 6 : Renouvellement

Le PRENEUR peut demander le renouvellement de son bail dans les six mois qui précedent
I’expiration du bail ou, le cas échéant, a tout moment au cours de sa prolongation, par acte
extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d’avis de réception au BAILLEUR.
Ce dernier doit, dans les trois mois de la notification de la demande, par acte extrajudiciaire,
faire connaitre au demandeur son refus en précisant les motifs. A défaut d’avoir fait connaitre
ses intentions dans ce délai, le BAILLEUR est réputé avoir accepté le principe du
renouvellement.

Si le BAILLEUR désire obtenir une modification du prix du bail, il doit faire une proposition
au PRENEUR dans sa réponse a la demande de renouvellement, faute de quoi le nouveau prix
n’est dii qu’a compter de la demande qui en est faite ultérieurement suivant des modalités
définies par décret en Conseil d’Etat.

Article 7 : Lovyer

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer fixe mensuel hors taxes et hors
charges d’un montant de SEPT CENTS EUROS (700,00 €uros). Ce loyer est payable
mensuellement par avance entre les mains de M. le gestionnaire comptable, Service des gestion
comptable — Place Marcel Henri 85200 Fontenay-le-Comte.

Ce loyer ne sera pas soumis a la taxe sur la valeur ajoutée (TVA).

Article 8 : Indexation

Le loyer sera révisé annuellement a la date anniversaire, automatiquement et sans notification
préalable, en fonction de la variation de I’Indice des Loyers Commerciaux (ILC) publié¢ par
I’INSEE, sans que le loyer puisse étre revu a la baisse.

L’ILC qui servira de base a la révision sera le dernier indice publié¢ au jour de la demande de
révision et d’une manicre générale les indices a prendre en compte seront, d’une part, le dernier
indice publi€ au jour de la derniere fixation du loyer et, d’autre part, le dernier indice publié au
jour de la date de révision.

Si cet indice venait a disparaitre, I’indice qui lui serait substitué s’appliquerait de plein droit
pour les révisions ultérieures du loyer.
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Article 9 : Dépot de sarantie

Le PRENEUR verse au BAILLEUR, ce jour, a titre de dépdt de garantie, une somme de SEPT
CENTS EUROS (700,00 €uros), correspondant a un mois de loyer hors taxes et charges du
présent bail.

Conformément a la 1égislation en vigueur, il ne sera pas productif d’intéréts.

Cette somme est affectée a la garantie des charges et conditions du présent bail. Elle est
conservée par le BAILLEUR pendant toute la durée du contrat et sera restituée au PRENEUR
en fin de jouissance, dans les 3 mois aprés réalisation de 1’état des lieux de sortie et remise des
clefs, déduction faite de toutes sommes dont il pourra étre rendu responsable de son fait.

En aucun cas, le dépdt de garantie ne pourra s’imputer sur les derniers mois de loyer.

Il est expressément convenu et accepté qu’en cas d’augmentation du montant du loyer, le
montant du dépot de garantie sera réajusté proportionnellement a cette augmentation, le
PRENEUR s’obligeant au versement de ce complément dés réception de la demande qui lui
en sera faite par le BAILLEUR.

Article 10 : Impdts, taxes et charges

Le PRENEUR acquittera tous les impdts, contributions et taxes auxquels il est ou sera assujetti
personnellement, et dont le BAILLEUR pourrait étre responsable a un titre quelconque. Il
devra justifier de leur paiement au BAILLEUR a toute réquisition et notamment, a I’expiration
du bail, avant tout enlévement des objets mobiliers, matériel et marchandises.

Le PRENEUR fera son affaire personnelle du réglement de tout abonnement, consommation
et taxes afférentes aux fournitures d’eau, de gaz, d’¢lectricité, de téléphone et internet.

Le BAILLEUR gardera a sa charge les honoraires de gestion des loyers ainsi que les imp0ts,
taxes et redevances liés a la propriété du BIEN exception faite de la taxe fonciere que le
PRENEUR remboursera au BAILLEUR charge a ce dernier d’en signifier le montant tous les
ans.

Article 11 : Entretien — Travaux — Réparations

Le présent bail est consenti et accepté sous les conditions suivantes que le PRENEUR s’oblige
a fidelement exécuter a peine de tous dépens et dommages-intéréts et méme de résiliation des
présentes si bon semble au BAILLEUR.

Le BAILLEUR conservera exclusivement a sa charge des grosses réparations nécessaires au
« clos et couvert », telles que définies par I’article 606 du Code civil ainsi que les frais de
ravalement, les dépenses relatives aux travaux liés a la vétusté ou de mise aux normes lorsqu’il
s’agit de grosses réparations. Etant ici également convenu que le BAILLEUR garde a sa charge
le nettoyage des verrieres.

Pendant toute la durée du présent bail et de ses éventuels renouvellements, le PRENEUR devra
maintenir le BIEN en bon état d’entretien et de réparations quelles qu’en soient I’importance,
a I’exclusion de celles que le BAILLEUR conserve a sa charge. Il s’engage notamment a toutes
réparations ou changements si besoin est, concernant la plomberie, les sanitaires, le chauffage,
la menuiserie, la serrurerie, les vitrages, les revétements, I’¢électricité.
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Le PRENEUR s’engage a faire vérifier les extincteurs installés dans le local et ce aux
échéances périodiques fixées.

Le BAILLEUR s’engage a nettoyer ou a faire nettoyer la verriére et ce une fois par an.

Le PRENEUR souffrira pendant toute la durée du présent bail I’exécution dans le BIEN ou
dans I’immeuble dont il dépend tous travaux de reconstruction ou de réparation jugés
nécessaires par le BAILLEUR. Il ne pourra prétendre a cette occasion a aucune indemnité ni
diminution de loyer, quand bien méme la durée des travaux excéderait vingt-et-un jours, par
dérogation aux articles 1723 et 1724 du Code civil.

Le PRENEUR ne pourra rien faire ou laisser faire de nature a détériorer le BIEN. Pour cela, il
devra prévenir le BAILLEUR, sans dé¢lai, par lettre recommandée avec avis de réception, de
toutes dégradations qui surviendraient dans le BIEN et qui rendraient nécessaire 1’intervention
du BAILLEUR pour la réalisation de travaux lui incombant, sous peine d’en étre
personnellement tenu responsable et de devoir en assumer la réparation.

Le PRENEUR aura a sa charge tous les éventuels travaux rendus nécessaires par I’exercice de
ses activités présentes ou futures quels qu’en soient la nature.

Le PRENEUR s’engage a effectuer dans le BIEN les travaux de mises aux normes qui lui
seraient prescrits par les autorités administratives, sans pour autant pouvoir prétendre a une
quelconque indemnité a 1’expiration du présent bail.

En cas de défaut d’entretien, de non-exécution de travaux, de dégradations de son fait, du fait
de son personnel ou de sa clientele, le PRENEUR en supportera les réparations, et ce, y compris
si elles sont visées a ’article 606 du Code civil et qui en seraient rendues nécessaires. Si cela
est rendu nécessaire par la réalisation de travaux devant étre réalisés par le BAILLEUR, il aura
a sa charge la dépose et la réinstallation d’enseignes et autres équipements.

A D’expiration du bail, le PRENEUR rendra le BIEN en bon état de réparation et d’entretien.

Article 12 : Aménagement

Le PRENEUR n’effectuera aucuns travaux de transformation ou de changement de destination
du BIEN sans avoir obtenu au préalable 1’accord écrit du BAILLEUR. Le PRENEUR devra
déposer a ses frais tout aménagement qu’il aurait réalisé et dont la dépose serait nécessaire par
des réparations.

En cas d’accord du BAILLEUR, le PRENEUR devra effectuer les travaux sous sa seule
responsabilité. Si cela semble nécessaire au BAILLEUR, les travaux devront étre réalisés sous
la surveillance d’un architecte ou d’un technicien habilité dont les honoraires resteront a la
charge du PRENEUR, qui devra souscrire une assurance dommages-ouvrage lorsque la nature
des travaux ’exige.

Le PRENEUR aura le droit, dans le respect des lois en vigueur et du réglement de copropriété
s’1l existe et/ou du cahier des charges du lotissement, d’installer a ses frais, dans le respect de
I’emprise de sa fagade commerciale, toute publicité extérieure présentant sa dénomination et sa
fonction. Il s’engage a s’acquitter de toute taxe pouvant étre due dans le cadre de ces
aménagements et sous réserve d’avoir obtenu les autorisations administratives nécessaires et

6/10 Paraphes : /




celles écrites du syndic de copropriété ou de 1’association syndicale de lotissement et du
BAILLEUR.

Lors de la restitution des biens, le PRENEUR devra remettre en parfait état la facade
commerciale afin de faire disparaitre toute trace des installations des supports publicitaires.
D’une maniére générale, toutes les constructions, tous les travaux, les aménagements et les
embellissements qui seraient faits par le PRENEUR resteront en fin de bail la propriété du
BAILLEUR sans que le PRENEUR ne puisse demander d’indemnité. Le BAILLEUR pourra,
s’il le souhaite, demander la remise du BIEN dans 1’état initial ou 1’a trouvé le PRENEUR,
hors vétusté.

Article 13 : Autres conditions

Le PRENEUR s’engage a :

- jouir du BIEN conformément a sa destination et « raisonnablement » ;

- s’il y a lieu, respecter le réglement de copropriété dont il reconnait avoir eu
connaissance ;

- tenir constamment garni le BIEN de matériel et mobiliers lui appartenant en quantité et
de valeur suffisante pour répondre en tout temps du paiement du loyer, des accessoires
et de I’exécution de toutes les conditions du présent bail ;

- ne rien faire qui puisse causer un trouble de jouissance aux voisins ;

- n’exercer aucune activité contraire aux bonnes moeurs ;

- satisfaire a toutes les charges de balayage, d’éclairage, de police, réglementation
sanitaire, voirie, salubrité, hygiéne, ainsi qu’a toutes celles pouvant résulter des plans
d’aménagement de la Ville, et a toutes les charges dont les locataires sont ordinairement
tenus ;

- informer le BAILLEUR de toute modification de situation le concernant et lui fournir
tout document justificatif (modification de gérance, situation matrimoniale ...)

Le PRENEUR devra laisser le BAILLEUR, son mandataire ou toute personne autorisée par
lui, entrer dans le BIEN, pour s’assurer de son bon état au moins deux fois par an. En cas de
mise en vente ou lors des six derniers mois du bail en cas de congé délivré, le PRENEUR devra
laisser visiter le BIEN lou¢ de dix heures a dix-huit heures les jours ouvrables.

Article 14 : Assurances

Le BAILLEUR a souscrit les polices d’assurances permettant de garantir I’immeuble en tant
que propriétaire non-occupant, y compris tous agencements et installations considérés comme
immeuble par nature ou destination, ainsi que les autres biens lui appartenant au sein de
I’immeuble, et les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile.

Par ailleurs le BAILLEUR pourra souscrire toute autre police d’assurance jugée par lui utile
ou nécessaire.

Le PRENEUR aura I’obligation de s’assurer contre les risques d’incendie, d’explosion, de
dégats des eaux, et s’il y a lieu contre les risques locatifs spécifiques a son activité, pendant
toute la durée du présent bail, auprés d’une compagnie notoirement solvable.

La police d’assurance devra couvrir la reconstruction de I’immeuble du BAILLEUR, tous les
aménagements apportés par le PRENEUR au BIEN, le mobilier, les marchandises lui
appartenant, tous dommages immatériels consécutifs éventuels et en particulier les pertes
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d’exploitation, la perte totale ou partielle du fonds de commerce, les recours des voisins et
également sa responsabilité civile envers tous tiers.

Le PRENEUR devra, le cas échéant, prendre a sa charge toutes les surprimes liées a son activité
ou aux produits employés par lui, tant au titre de sa police que de celle du BAILLEUR et/ou
des autres locataires et voisins. La police d’assurance devra comporter une renonciation par la
compagnie a tous recours contre le BAILLEUR, ses mandataires ainsi que leurs assureurs, pour
la part des dégats ou dommages dont ces derniers pourraient étre responsables a quelque titre
que ce soit.

Le PRENEUR devra s’acquitter exactement des primes ou cotisations d’assurance et devra
justifier de cette assurance et de I’acquit des primes et cotisations au BAILLEUR sur simple
demande de celui-ci. Le PRENEUR devra déclarer tout sinistre qui surviendrait au BIEN, dans
les deux jours, aux compagnies d’assurances intéressées et confirmer cette déclaration au
BAILLEUR dans les deux jours suivants, le tout par lettre recommandée avec accusé de
réception.

Article 15 : Responsabilités et recours

Le PRENEUR renonce a tous recours en responsabilité ou réclamation contre le BAILLEUR,
ses mandataires, et leurs assureurs et s’engage a obtenir les mémes renonciations de tous
assureurs pour les cas suivants :

- en cas de vol, tentative de vol, de tout acte délictueux ou de toute voie de fait dont le
PRENEUR pourrait étre victime dans le BIEN. Le PRENEUR renonce expressément
au bénéfice de I’article 1719 du Code civil, le BAILLEUR n’assumant aucune
obligation de surveillance ;

- en cas d’irrégularit¢ et:ou de dysfonctionnements des services téléphonique,
d’¢lectricité, d’eau, de gaz, d’ascenseur, de climatisation, et de maniere plus générale
des services collectifs et autres équipements communs de I’immeuble ou propres au
BIEN ;

- en cas de suppression ou modification des prestations communes ;

- en cas d’agissements générateurs de dommages des autres occupants de I’immeuble et
de tous tiers en général, le PRENEUR renongant notamment a tous recours contre la
BAILLEUR sur le foncement de 1’article 1719 du Code civil ;

- en cas d’accidents survenant dans le BIEN ou du fait du BIEN, quelle qu’en soit
I’origine. Il prendra ainsi a sa charge enticre toute responsabilité civile en résultant a
I’égard soit de son personnel, soit du BAILLEUR, soit des tiers, sans que le
BAILLEUR puisse étre inquiété ou recherché pour cela.

De plus, le PRENEUR fera son affaire personnelle, sans recours contre le BAILLEUR, de

tous dégats causés au BIEN par troubles, émeutes, greves, guerre civile ainsi que des troubles
de jouissance en résultant.

Article 16 : Cession droit au bail — Sous-location

Le PRENEUR ne pourra céder tout ou partie de son droit au bail sous peine de résiliation. Il
ne pourra ni sous-louer ni préter, méme a titre gratuit, tout ou partie du BIEN.

Article 17 : Destruction du BIEN
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Si le BIEN venait a étre détruits en totalité par un événement indépendant de la volonté du
BAILLEUR, les présentes seraient résiliées de plein droit, sans indemnité.

En cas de destruction partielle, les présentes pourront étre résiliées sans indemnité a la demande
de I’'une ou I’autre des PARTIES par lettre recommandé avec demande d’avis de réception et
ce par dérogation aux dispositions de I’article 1722 du Code civil, mais sans préjudice des
recours de chacune des PARTIES contre celle a la faute de qui la destruction est imputable.

Article 18 : Tolérances

I est formellement reconnu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR relative aux
clauses et conditions ci-dessus précisées, quelles qu’en aient pu étre la fréquence et la durée, ne
pourront en aucun cas €tre considérées par le PRENEUR comme apportant une modification
ou suppression a ces conditions, ni comme génératrices d’un droit quelconque. Le BAILLEUR
pourra toujours y mettre fin.

Article 19 : Clause résolutoire

A défaut du paiement d’un seul terme de loyer a son échéance ou d’exécution d’une seule des
conditions du présent bail, sans aucune formalité judiciaire et un mois aprés un simple
commandement de payer rappelant la présente clause résolutoire et resté sans effet durant ce
délai, le présent bail sera résili¢ de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, et I’expulsion du
PRENEUR pourra avoir lieu en vertu d’une simple ordonnance de référé, sans préjudice de
tous dépens et dommages-intéréts, et sans que 1’effet de la présente clause puisse étre annulé
par des offres réelles, passé le délai sus-indiqué.

Article 20 : Clause pénale

Toute somme non réglée par le PRENEUR a I’échéance prévue, qu’il s’agisse du loyer, des
charges ou de toute autre somme, portera intérét de plein droit, & compter de la date de mise en
demeure mentionnée dans la lettre recommandée avec demande d’avis de réception adressée
par le BAILLEUR au PRENEUR jusqu’au jour du paiement effectif, au taux moyen mensuel
du marché monétaire (moyenne mensuelle de ’EONIA) majoré de 4 points, sans préjudice de
droit réservé au BAILLEUR de faire jouer la clause résolutoire.

Le taux applicable sera le taux moyen mensuel du marché monétaire du mois précédent celui
de la date de mise en demeure.

Article 21 : Société en cours de constitution

Si le PRENEUR est une société en cours de constitution, il devra, dans un délai de deux mois
a compter de la signature des présentes, justifier auprés du BAILLEUR de son immatriculation
au Registre du Commerce et des Sociétés par la fourniture d’un original de son extrait Kbis.

A défaut de présentation de ce document, les actionnaires ou associés fondateurs de ladite

société seront tenus solidairement entre eux des obligations résultant du bail sans préjudice, si
bon semble au BAILLEUR, de la faculté de faire jouer la clause résolutoire un mois apres un
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commandement resté infructueux d’avoir a justifier de la constitution et/ou de I’immatriculation
de ladite société.

Article 22 : Enregistrement

Le présent acte est dispensé des formalités d’enregistrement.
Les droits afférents a cette formalité seront a la charge de la PARTIE qui I’aurait motivée.

Article 22 : Election de domicile

Pour I’exécution des présentes et notamment la réception de tous actes extrajudiciaires ou de
poursuites, les PARTIES font élection de domicile :

- pour le BAILLEUR : a I’adresse indiquée en téte des présentes ;

- pour le PRENEUR : dans les lieux loués.

Article 23 : Annexes

Le présent bail comprend les annexes suivantes :

1. Extrait Kbis du PRENEUR 1 page
2. Plan du BIEN 1 page
3. Reéglement de copropriété et son modificatif 24  pages
4. Diagnostic amiante Mémoire
5. ERRIAL Mémoire
6. Etat des lieux Meémoire
Fait a FONTENAY-LE-COMTE, en deux exemplaires,
Le )
LE BAILLEUR LE PRENEUR
Pour la Ville de FONTENAY-LE-COMTE, Pour le commerce NOM DU COMMERCE,
Le Maire, Qualité du signataire,
Ludovic HOCBON Prénom NOM
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ANNEXE 2 : PLAN DU LOCAL
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ANNEXE 3 : REGLEMENT DE COPROPRIETE
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NATURE : ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE
COPROPRIETE
DATE : 27 décembre 2005

L'AN DEUX MIL CINQ
Le vingt-sept décembre,

Maitre Claude BAURUEL-NOUZILLE, Notaire, soussigné, membre de la
société titulairc d’un office notarial "Luc GRANGE, Claude BAURUEL-
NOUZILLE, Laurent MOMPERT et Pierre MITTAUD, notaires associés”, Société
Civile Professionnelle, ayant son siége & FONTENAY LE COMTE (Vendée), 3
Rue du Général Malet,

A ¢tabli le présent REGLEMENT DE COPROPRIETE 2 la requéte de:

b

La Société dénommeée S.N.C. J.C.M. INVEST, Société ecn Nom Collectif, au
capital de 152.449,02 euros, dont le si¢ge social est 3 LA FLOTTE EN RE (Charente
Maritime), 8, Promenade de 1a Céte,

Identifiée au Répertoire National des Entreprises et des Etablissements sous le
numéro 380 47( 286 au Registre du Commerce et des Sociétés de LA ROCHELLE.

Personne morale ayant la qualit¢ de résidentc au sens de la
réglementation fiscale,

Représentée par Madame Lydie VENDE, clerc de notaire, demeurant 2
FONTENAY LE COMTE (Vendée) 3, Rue du Général Malet, en vertu des pouvoirs
qui lui ont éé conférés par Madame Martine AUBARD, demeurant 3 SAINTE
GENEVIEVE DES BOIS (Essonne) 90, Rue Gabriel Péri, suivant acte sous seing
privé en date & LA FLOTTE EN RE du 22 décembre 2003.

Madame AUBARD ayant elle-méme agi en sa qualité de gérante, fonction &
laquelle elle a été nommée aux termes d’une délibération des associés en date du 20
septembre 2000, et ayaut tous pouvoirs & I’effet des présentes aux termes d’unc
délibération des associés en date du 21 décembre 2005, dont une copie conforme est
demeurée annexée aprés mention a la minute d’un acte regu par le notaire associé
soussigné ce méme jour.
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LAQUELLE, és-qualités, préalablement & ’état descriptif de division et
réglement de copropriété concernant 1’'immeuble ci-aprés désigné, a expos¢ ce qui
suit

EXPOSKE
La société dénommée S.N.C. J.C.M. INVEST est propriétaire d’un immeuble
sis 4 FONTENAY LE COMTE 14, Rue des Orfévres, cadastré section BE numéro
339 pour une contenance de trois ares soixante trois centiares (3a 63ca).
La socié¢té S.N.C. J.C.M. INVEST souhaitant vendre cet irameuble par lots, il
a été convenu d’établir un état descriptif et réglement de copropriété.

TIIRE I - DISPOSITIONS PRELIMINAIRES

OBJET DU RELEMENT

Le présent réplement a ét¢ dressé conformément aux dispositions 1égales, dans
le but :

1°) D établir la désignation et 1’état descriptif de division de I'immeuble,

2°) De déterminer les parties communes affectées 4 1'usage de plusieurs ou de
tous lcs copropriétaites, et les partics privatives affectées 4 I'usage exclusif de chague
copropriétaire,

3°) De fixer, cn conséquence, les droits et obligations des copropriétaires tant
sur les installations qui seront leur propriété,

4°) D’organiser I’administration de I’'immeuble,

5°) De préciser les conditions d’amélioration de 1’immeuble, de sa
reconstruction et de son assurance, ainsi que les régles applicables en cas de litiges.

Les dispositions de ce réglement et les modifications qui lui seraient apportées
seront obligatoires pour tous les copropriétaires et occupants d’une partie quelconque
de I'immeuble, leurs ayants-droit et leurs ayants-cause. Eiles feront la loi commune
laquelle ils devront tous se conformer,

DESIGNATIQON DE L'IMMEUBLE
Sur la commune de FONTENAY LE COMTE (Vendée),
14, Rue des Orfévres,
UN IMMEUBLE comprenant deux batiments accolés de la {agon suivantc :
1%y Un bitiment A en fagade sur la Rue des Orfévres composée d’un rez-de-
chaussée ¢t de trois étages,
2°) Un bitiment B en artiére et au nord du bitiment A.
Cour.
Figurant au cadastre de la maniére suivante :

Contenance
Secl. N° Lieudit Ha A Ca Nature
BE 339 14 Ruc des Orfévres 1.1 31 83 sol
Seit, une contenance totale de 318

11 confronte :
- au nord : la propriété de la Commune de FONTENAY LE COMTE (BE n°
338) et la propriété de Monsieur et Madame Jean POUPEAU (BE n° 53),

b
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- a ’ouest : la propriété de la Commune de FONTENAY LE COMTE (BE n°
56 et 55),

- 2 'est : la propriété de Monsieur ¢t Madame Jean POUPEAU (BE n° 53),

~ au sud : a Rue des Orfévres.

PLANS

Sont demeurés ci-annexés aprés mentions, savoir :
- plan de situation,

- extrait de plan cadastral,

- plan du rez-de-chaussée au 1/100,

- plan du 1% étage au 1/100,

- plan du 2°™ étage au 1/100,

- plan des combles au 1/100.

REFERENCES DE PUBLICATION
Acquisition suivant acte regu par Mailre Claude BAURUEL-NOUZILLE,
notaire associé a4 FONTENAY LE COMTE, le 27 décembre 2005,
qui sera publié au bureau des hypothéques de FONTENAY LE COMTE avant les
présentes.

ORIGINE DE PROPRIETE
Llimmeuble sus-désigné appartient a la société SN.C. J.CM. INVEST par
suite de 1’acquisition qu’elle en a faite, de 1a Commune de FONTENAY LE COMTE,
suivant acte regu par Maitre Claude BAURUEL-NOUZILLE, notaire associé
soussigné, le 27 décembre 2005.
Unc copie authentique de cet acte sera publiée au bureau des hypothéques de
FONTENAY LE COMTE avant les présentes.

ORIGINE ANTERIEURE

Cet immeuble appartenait & la Commune de FONTENAY LE COMTE pour
I’avoir acquis, avec la parcelle BE numéro 338, de Monsieur  Alain  Jean  Marc
DAVID, comédien, célibataire, demeurant a PARIS s 4, Rue Emile Allez, suivant
actc reqgu par Maitre Claude BAURUEL-NOUZILLE, notaire associé sus-nommé, le
10 novembre 1998,

Une copie authentique de cet acte a &té publiée au bureau des hypothéques de
FONTENAY LE COMTE le 15 décembre 1998, volume 1998P, numéro 6911.

FLUS ANTERIEUREMENT

Cet immeuble appartenait & Monsieur Alain DAVID par suite des fails ¢t actes
suivants :

ORIGINAIREMENT :

Cet immeuble appartenait en propre 2 Monsieur Guy DAVID, ci-aprés plus
amplement nomuné, pour lui avoir été attribué, avec d’autres biens, aux termes d'un
acte requ par Maitre Jean GUINEBAUD, notaire a8 NIORT (Decux Sévres), le 30
novembre 1968, contenant :

- Donation entre vifs a titre de partage anticipé par Madame Berthe Marie
Gabrielle BEDON, veuve en premiéres noces de Monsieur Edmond Victor DAVID et
en secondes noces de Monsieur Léopold Amédée BOUNIOT, demeurant & NIORT
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26, Rue Victor Hugo, 4 ses deux enfants et seuls présomptifs héritiers chacun pour
moitié, dont Monsieur Guy DAVID, et donataires pour méme quotité, de biens lui
appartenant en propre,

- Et partage entre les donataires tant des biens donnés que de ceux leur
provenant de la succession de leur pére, Monsieur Edmond DAVID, prédécédé a
NIORT le 10 juin 1932, dont ils étaicnt héritiers chacun pour moitié.

Cctte donation eut lieu sous diverses charges ct réserves aujourd’hui éteintes
par suite du décés de la donatrice survenu le 15 novembre 1980,

Quant au partage, il eut lieu sans soulte de parl ni d’autre.

Une cxpédition de cet acte a été publiée au bureau des hypothéques de
FONTENAY LE COMTE le 21 février 1969, volume 4675, numéro 38.

DECES de Monsieur Guy DAVID

Monsieur Guy Maxime André DAVID, en son vivant retraité, né a2 SAINT
MAXIRE (Deux Sevres) le 13 avril 1925, époux séparé de corps de Madame Anik
Henriette MONIER, demeurant & AUTEUIL LE ROI (Yvelines) 2, Rue du Rd
d’Orme, est déctdé &4 COURBEVOIE (Hauts de Seine) le 7 mai 1994, laissant pour
lui succéder :

Yent- Son épouse survivante, Madame Anik MONIER,

- avec laquelle il était marié initialement sous le régime de la séparation de
biens pure et simple aux termes de leur contrat de mariage regu par Maitre JOUSSET,
notaire & NIORT, le 27 aolt 1955, et dont il était séparé de corps en vertu d’un
Jugement rendu par le Juge aux Affaires Matrimoniales du Tribunal de Grande
Instance de PARIS le 25 juin 1985 ; ledit jugement homologuant la convention
définitive sous seings privés en date 4 PARIS du 5 mai 1985 réglant les effets de la
séparation de corps ct ne contenant aucune renonciation de Madame Anik MONIER &
ses droits dans 1a succession de son époux ni révocation par ce dernier du testament
dont il sera parlé ci-aprés,

- 1égataire de usuftuit aux termes de son testament fait cn la forme olographe
en date 3 NEUILLY SUR SEINE du 14 juillet 1976, déposé au rang des minutes de
Muaitre Bernard CHOIX, notaire associé 8 NEUILLY SUR SEINE, le 27 juin 1994,

- et usufruitiére légale du quart des bicns composant sa succession en verlu de
Particle 767 du Code Civil, lequel usufruit s’est confondu avec le bénéfice plus
étendu du legs sus-énoncé.

Zent- Et pour seul héritier, sauf les droits du conjoint survivant, son fils unique
issu de son union avee ce dernicr ;: Monsieur Alain DAVID, sus-nommé.

Ainsi que ces qualités héréditaires ant 6té constatées dans un acte de notoriétd
dressé par Maftre Bernard CHOIX, notaire sus-nommé, le 27 juin 1994,

Suivant acte regu par Maitre Bernard CHOIX, notaire sus-nommg, le 21
octobre 1994, Monsieur Alain DAVID a consenti purement et simplement 3 la
délivrance du legs en usufruit au profit de Madame Anik MONIER, sa mérc sus-
nommee,

La transmission par déces des biens immobiliers dépendant de cette
succession a été constatée dans une attestation de propriété dressée par Maitre
Bemard CHOIX, notaire sus-nommé, le 22 novembre 1994, dont une copie
authentique a été publi¢e au burcau des hypothéques de FONTENAY LE COMTE le
9 janvier 1995, volume 1995P, numéro 36.

Etant ici précis¢é que Madame DAVID née Anik MONIER,

usufiuitiére, est décédée a PARIS 157 Ie 10 juillet 1998,
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
L'immeuble ci-dessus désigné est divisé en huit lots numérotés de 1 4 8 , dont
la désignation comprend pour chacun d'eux, lindication des parties privatives ct une
quote-part indivise des parties communes exprimées en tantiémes,

Les lots comprennent :

LELOT N®: UN({1)
Au premier étage du bétiment A, un espace habitable a aménager
Et les cent trois/milliéres (103/1.000) des parties communes générales.

LELOT N°®: DEUX (2)
Au premier étage du bétiment A, un espace habitable 4 aménager
Et les cent trente cing/milliémes (135/1.000) des parties communes générales.

LE LOT N°: TROIS (3)

Au deuxiéme et au {roisi¢me étage du batiment A, un espace habitable a
aménager sur deux niveaux

Et les cent cinquante et un/milliémes (151/1.000) des parties communes
générales,

LE LOT N°: QUATRE (4)
Au deuxiéme étage du batiment A, un espace habitable & aménager
Et les quatre vingt cing/milliémes (85/1.000) des partics communes générales.

LE LOT N?: CINQ(5)

Au deuxiéme et au troisiéme étage du bétiment A, un espace habitable 4
aménager sur deux niveaux

Et les cent quatre/milliémes {104/1.000) des parties communes générales.

LE LOT N°: SIX (6)
Au rez-de-chaussée du bitiment A, un espace commercial
Et les cent onze/milliémes (111/1.000) des parties communes générales.

LELOT N°; SEPT (7)

Au rez-de-chaussée du batiment A, unc partie d’espace commercial

Ct les cent quarante deux/milliémes (142/1.000) des parties communcs
pénérales.

LE LOT N°: HUIT (8}

Au rez-de-chaussée du bétiment B, unc parlic d’espace commercial et une
cour privative,

Et les cent soixante neuf/milliémes (169/1.000) des parties communes
générales.

Les lots SEPT (7} et HUIT (8) sont indissociables.
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DIAGNOSTIC TECHNIQUE

L’immeuble objet des présentes ayant été construit depuis plus de 15 ans, le
diagnostic technique préva par le Code de la Construction et de ’Habitation a été
établi par le Cahinet EPS AGENDA LES SABLES, ayant son siége 38 OLONNE SUR
MER {Vendée) 37, Rue des Sables, le 21 novembre 2005, et demeurera ci annexé.

En ce qui concerne 1'état parasitaire de I'immeuble et sa situation au regard
des réglementations en vigueur relatives au plomb et 4 1’amiante, il est renvoyé aux
¢tats, diagnostics et rapports annexés au contrat de vente passé en I’étude du notaire
associé ce méme jour et sus-énoncé en I"origine de propriété.

TABLEAU RECAPI'TULATIF

1'état descriptif de division est résumé dans le tableau récapitulatif ci-aprés,
conformément a I'Article 71 du Décret N° 55-1350 du 14 Octobre 1955, modifié par
les Décrets n° 59-90 du 7 Janvier 1959 et N° 79-405 du 21 Mai 1979.

Ce tableau comprend ;

- colonme 1 : Numéro des lots,

- colonne 2 : Batiment,

- colonne 3 : Etage,

- colonne 4 : Nature du lot,

- colonne 5 : Quote-part dans les parties communes générales (en 1.000émes).

Nedy Quotg-pan dans la
lot Batiment. Etage Natare du lot propriété du sol
(en 1.000&mes)
1 A 1 élage Espace habitable 3 aménager 103/1.000
2 A 1 élage Espace habitable 4 aménager 135/1.000
3 A 2™ et 3™ &tage | Espace habitable & aménager 151/1.000
sur deux niveaux
4 A 2éme étage Espace habitable 4 aménaper 85/1.000
5 A 28 o1 3™ &age | Espace habitable & aména ger 104/1.000
sur deux niveaux
6 A Rez-de-chaussée Espace commercial 111/1.000
7 A Rez-de-chaussée Partie espace commercial 142/1.000
& B Rez-de-chaussée | Partie espace commercial et 169/1.000
cour privative
1.000/1.000

TERMINOLOGIE
11 est précisé que dans la suite de l'acte, le terme "Loi" sera utilisé pour viser la
Loi modifiée n° 65-557 du 10 Juillet 1965 et que celui de "Décret” visera le Décret
modifié¢ n° 67-223 du 17 Mars 1967 et 2004-479 du 27 mai 2004,

DISTINCTION DES PARTIES PRIVATIVES
ET DES PARTIES COMMUNES

I- DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Constituent des parties communes les parties de 'immeuble affectées i
I"'usage ou & I’utilité de tous les copropriétaires ou de plusicurs d'entre eux ; elles sont
répartics difftremment entre les copropriétaires, selon qu'elics font l'objet d'un usage
commun a l'ensemble des copropriétaires ou gu'elles sont affectées A l'nsage de

()
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certains d'entre eux d'aprés la situation des lots en cause ou l'utilité de divers ¢léments
d'équipement et services collectifs.

Elles comprennent donc des "parties communes générales” , dont la propriété
indivise est répartic entre tous les lots de Iimmeuble, et des "parties communes
spéciales”, dont la propriété indivise est répartie entre certains lots seulement.

A) PARTIES COMMUNES GENERALES

Ces parties appartiennent indivisément 4 tous les coproprictaires dans lcs
proportions des quotes-parts indiquées a I'état descriptif de division et portées dans le
tableau récapitulatif ci-dessus.

Elles comprennent notamment

- la totalité du sol,

- les murs et clétures séparatives dans la mesure ot ils appartiennent 3 la
copropriéte, ou leur mitoyenneté dans le cas ot ils seront mitoyens,

- les circulations automabiles et piétonnes communes,

- les gaines et réseaux généraux jusqu’aux raccordements ot branchements
particuliers 4 1a construction,

- tous les droits accessoires de ces parties communes générales.

B) PARTIES COMMUNES SPECIALES

Ces parties communes sont la propriété de certains copropriétaires.

Les parties communes spéciales 4 chaque bétiment A et B comprennent
notamment .

- les fondations, les gros murs de fagades et de refends,

- les murs pignons mitoyens ou non,

- le gros ceuvre des planchers & I’exclusion des revétements de sol,

- la couverture du bétiment,

- les souches, gaines et conduits de cheminées,

- les escaliers, circulations et locaux techniques,

- les gaines et réseaux propres au batiment,

- tous les accessoires de ces parties communes spéciales.

11 - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont celles qui sont réservées a4 l'usage exclusif de
chacun des copropriétaires, c'est-a~dire des locaux compris dans son lot, avee leurs
accessoires.

Ces parties comprennent notamment :

- tous revétements de sol,

- tous les enduits intérieurs,

- les cloisons iniérieures non porteuses ainsi que leurs portes,

- les portes paliéres, les fonétres ot porte-fenétres,

- les canalisations intérieures & l'exclusion des canalisations communes,

- les convecteurs,

- les installations sanitaires des salles de bains et we,

- les installations de cuisine,

- le chauffage individuel,

- les encadrements et dessus de cheminée,

- les glaces.
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- les devantures de boutiques y compris leurs fermeiures, les glaces, marquises
et auvenis.

DIFFERENCIATION
ET RECOUVREMENT DES CHARGES

L- CHARGES GENERALES A TOUS LES COPROPRIETAIRES

Sont communes & tous les copropritaires, les charges de conservation,
d'entretien et d'administration des parties définies au paragraphe "partics communes
générales".

a) Emimération

Les charges générales a tous les copropriétaires comprennent notamment :

- les impdts, contributions et taxes sous toutes formes auxquelles sont
assujetties les parties communes,

- les primes d'assurances garantissant les divers risques de I'immeuble,

ets'it y alien :

- les frais de fonctionnement du syndicat, dant les frais de convocation de
toutes les assemblées et notifications d'ordres du jour complémentaires,

- les honoraires de syndic.

b) Répartition

Les charges générales sont supportées par tous les copropriétaires, auy prorata
des quotes-parts correspondantes figurant au tableau réeapitulatif de division
"Millicmes Géndéraux”.

H.- CHARGES SPECIALES A UN GROUPE DE PROPRIETAIRES

- Les charges d'entretien et de réparation des parties communes spéeiales du
bitiment A sont supportées par les copropriétaires concernés au prorata des quotes-
parts comrespondantes figurant au tableau ci-aprés :

Noda Quot;—part dans la
o | Batiment. Etage Nature du ot propriété du sol
(en t.000¢mes)
i A 1" étage Espace habitable 4 aménager 123/1.000
2 A 1" tage Espace habitable 4 aménager 163/1.000
3 A 2%™ et 3™ ¢tage | Espace habitable & aménager 181/1.000
sur deux niveaux
4 A 2éme dlage Espace habitable 4 aménager 102/1.000
s A 2% e 3 étage | Espace habitable & aménager 126/1.000
sur deux niveaux
6 A Rez-de-chaussée Espace comnmercial 1341000
7 A Rez-de-chaussée | Partie espace commercial et 171/1.000
cour privative
1.000/1.000

- Les charges d’entretien et de réparation du bitiment B sont supportés
entiérement par le lot HUIT (8).

- Les charges d’entretien du hall d'entrée ct de la cage d’escalier desservant

les étages sont supportées par les copropriétaires concernés au prorata des quotes-
parts correspondantes figurant au lableau ci-aprés :

W
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Quote-part daus la
Nlo‘iu Bétiment. Etage Nature du ot gﬁ%%é(t}?)g:ms so)l

1 A 1™ élage Espace habitable 2 aménager 171/1.600

2 A {7 &age Espace habilable 2 aménager 226/1.000

3 A 2%™ ot 3% étage | Espace habitable 2 aménager 267/1.000
sur deux niveanx

4 A 2éme étage Espace habitable & aménager 151/1.000

5 A 2% ct 3*™ étage | Espace habitable 4 aménager 185/1.000
sur deux niveaux

1.000/1.000

LiL- CHARGES EAU FROIDE

Les charges d'eau froide sont réparties en fonction des indications fournies par
les compteurs individuels existants, & savoir : un compteur par appartement et un
compteur par local commercial.

IV - CHARGES ELECTRICITE

Les consommations électriques de chaque lot seront indiquées par des
compteurs individuels, soit un compteur par appartement et un compteur par local
comunercial.

YV - CHARGES GAZ

Les consommations des lots en gaz sont indiquées par des campteurs
individuels.

LITRE 1l - REGLEMENT DE. COPROPRIETE

CONDITIONS D°’USAGE DE L’IMMEUBLE

ARTICLE 1 - DESTINATION DE L'IMMEUBLE

L'immeuble est desting, savoir :

- les lots 6, 7 et 8 & un usage commercial, 3 'exclusion de tous commerces
dangercux ou insalubres ou de nature 3 incommoder par fe bruit ou les odeurs les
persannes habitant |'immeuble. Sont formellement exclus tous établissements de bar,
débit de boissons, restaurant, blanchisserie, dépdt de marchandiscs.

- tous les autres lots, & usage d'habitation exclusivement,

ARTICLE 2 - CONDITIONS DE JOUISSANCE DES PARTIES
PRIVATIVES

Chacun des copropriétaires pourra jouir comme bon lui semble des parties
privatives comprises dans son lot, & condition de ne pas nuir aux droits colfectifs au
individuels des autres copropriétaires et de ne pas compromettre la solidité ou la
sécurité de I'immeuble ou de porter atteinte & sa destination.

Chacun d'cux pourra modificr la disposition intérienre de son lot 4 condition,
toutefois, de prévenir le syndic ou 4 défaut chacun des autres copropriétaires. Le cas
échéant, la surveillance des travaux sera confiée & l'architecte de I'immeuble aux frais
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de l'intéressé. En tout état de cause, le copropriétaire concerné en supportera seul les
conséquences dommageables sur 'immeuble.

Les copropriétaires devront veiller &4 ne pas troubler la tranquillité de
Fimmeuble. L'usage d'appareils quelconques est autorisé a condition de respecter les
réglements administratifs et & condition que les bruits en résultant ne soient pas
perceptibles par les voisins. La présence d'animaux domesliques est tolérée, sous
réserve de respecter les régles d'hygiéne et de séeurité.

Les copropriétaires des locaux commerciaux pourront apposer une enseigne a
la condition expresse de se conformer aux lois, réglements et usages.

Les copropriétaires du local commercial auquel est rattachée la cour privative
devront la maintenir en parfait état d’entretien et éviter d'y entreposer toute
marchandise, détritus...

ARTICLE 3 - CONDITIONS DE JOUISSANCE DES PARTIES
COMMUNES :

D’une maniére générale, les copropriétaires devront respecter toutes les
servitudes qui grévent ou qui pourront grever la copropriété.

Les coprapriétaires ne povrront ni encombrer les parties communes par des
objets ou des meubles quelconques, ni y entreposer quoi que ce soit.

Les terrasscs ou balcons 4 usage privatif, s'il en existe, devront étre maintenus
en parfait état d'entretien. A défaut, le ou les copropriétaires concemnés en
supportcront seuls Ja responsabilité. Seuls, les travaux résultant de la vélusté normale
seront supportés par la copropriété,

ARTICLE 4 - HARMONIE DE L'IMMEUBLE

Les portes d’entrée des appartements, les fenéires et fermetures extérieures,
les garde-corps, balustrades, rampes et barres d'appui des balcons, loggias, terrasses,
ne pourront, méme en ce qui concerne leur peinture, étre modifiés, si ce n'est avec
l'autorisation de I'Assemblée Générale des copropriétaires,

La pose de stores ¢t fermetures extérieures est autorisée, sous réserve que la
teinte et la forme soient celles choisies par le Syndic de la copropriété avec
I'approbation de 'assemblée générale des copropriétaires.

Les tapis-brosses, s'il en existe sur les palicrs d'élages, quoique fournis par
chaque copropriétaire, devront €tre d'un modeéle uniforme agréé par le Syndic.

Le tout devra étre entretenu cn bon élal et aux frais de chacun des
coproprictaires.

I ne pourra étre étendu de linge aux fenétres ou halcons, tant sur la ruc que
sur la cour ni dans les couloirs. Aucun objet ne pourra éire déposé sur les bords des
fenétres sans étre fixé pour en éviter la chute. Les vases & Ncurs, méme sur les
balcons, devront reposer sur des dessous étanches capables de conserver l'excédent
d'eau, de maniére & ne pas détériorer les murs ni incommoder les passants ou les
voising, 11 ne devra jamais étre jeté dans la rue ou dans les parties commmunes de
immeuble, ni ean, ni détritus ou immondices quelcongues.

Les réglements de police devront étre observés pour battre ou secouer les tapis
ct chiffons de nettoyage,

(W
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ARTICLE 5§ - LOCATIONS

Les copropriétaires pourront louer leurs appartements comme bon leur
semblera, & la condition que les locataires soient de bonne vie et mceurs et qu'ils
respectent les prescriptions du présent réglement ainsi que la destination de
l'immeuble telle que définie 4 l'article 1 ci-dessus.

Les baux et engagements de location devront imposer aux Jocataires
l'obligation de se conformer aux prescriptions du présent réglement.

En tout cas, les copropriétaires resteront personnellement garants et
responsables de I'exécution de cette obligation.

Le copropriétaire bailleur devra aviser le syndic par lettre recommandée avec
accusé de réception dans les quinze jours de l'entrée ¢n jouissance du locataire.

La transformation des appartements en chambres meublées pour étre louées 4
des personnes distinctes est interdite, mais les locations en meublé, par appartement
entier, sont autorisées.

ARTICLE 6 — PAIEMENT DES CHARGES COMMUNES

Le syndic, chargé de 'exécution des décisions des copropriétaires, peut exiger
le versement :

1) d'une avance de trésorerie constituant une réserve qui ne pourra excéder un
sixieme du montant du budget prévisionnel,

2) des provisions du budget prévisionnel prévues & l'article 14-1 de la loi du
10 juillel 1965 c'est 4 dire les dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement
et d'administration des parties communes et équipements communs de 'immeuble.

3) des provisions pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel
prévues a4 l'article 14-2 de la loi 10 juillet 1965 et énoncées & l'article 44 du décret du
27 mai 2004, savoir :

- les travaux de conservation ou d'entretien de limmeuble, autres que ceux de
maintenance.,

- les travaux portant sur les éléments d'équipement communs, autres que ceux
de maintenance.

- les travaux d'amélioration, tels que la transformation d'un ou de plusieurs
¢léments d'équipement existants, 'adjonction d'éléments nouveaux, 'aménagement de
locaux affectés a Fusage commun ou la création de tels locaux, I'affouillement du sol
ol la surélévation de batiments.

- les études techniques, telles que les diagnostics et consultations.

- et d'une maniére générale, les travaux qui ne concourent pas a la
maintenance ¢t a I'administration des partics comununes ou d la maintenance et au
fonctionnement des équipements communs de {'immeuble.

4) des avances correspondant & 'échéancier prévu dans te plan pluriannuel de
travaux adopté par l'assemblée générale.

3} des avances constituées par les provisions spéciales prévucs au sixieme
alinéa de l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, ¢'est & dire les travaux d'entretien ou
de conservation des parties communes et des éléments d'équipetnent commun.

Le paiement de ces sommes devra intervenir au plus tard dans les quinze jours
de V'envoi des comptes annuels ou trimestriels. Toute somme due portera intérét au
taux 1égal a compter de la mise en demeure adressée par le syndic au copropriélaire
défaillant.
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ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

ARTICLE 7 -~ SYNDICAT - SYNDIC

Les copropriétaires sont constitués en syndicat dont le siége est dans
Iimmeuble. Les décisions du syndicat sont prises ¢n assemblées générales dont
l'exécution est confiée au syndic nommé pour une durée de trois années par
I'assemblée générale suivant décision prise 3 la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

Carnet d’entretien

Le syndic est tenu & I’établissement et 4 la mise A jour d’un carnet d’entretien
de I'immeuble.

Jusqu'a la réunion de la premiére assemblée des copropriétaires, la société
HISTORIA PRESTIGE, dont le si¢ge est & RIS ORANGIS (91130) Immeuble Le
Vivaldi 87, Route de Grigny, exercera & titre provisoire les fonctions de syndic, &
compter de I’entrée en vigueur du présent réglement.

e syndic provisoire aura droit 4 une rémunération annuelle fixée, 4 défaut
¢ aulre précision, selon le tarif Iégal ou celui établi par les organismes professionnels.

ARTICLE 8 — CONSEIL SYNDICAL

Le conseil syndical, composé de irois membres €lus par ’assemblée générale,
sera chargé d’assister le syndic et de contrdler sa gestion. Les régles relatives a
I'organisation et au fonctionnement de ce conseil seront fixées par 1’assemblée
générale.

ARTICLE 9 - ASSEMBLEE GENERALE

La réunion de tous les copropriétaires formant le syndicat constitue
I"assemblée générale.

L'assemblée générale des copropriétaires contrdle 'administration et la gestion
de l'immeuble et elle peut prendre toutes déeisions visées sous les articles 24 a 26-2
de la Loi dans les conditions de majorité et de guorum fixées par ces articles. Les
décisions ainsi prises obligent tous ies copropriétaires.

9-1 - REUNION ET INITIATIVE

I'assemblée générale des copropriétaires se réunit au moins unc fois I'an ct
toutes les fois que les circonstances l'exigent.

L'initiative des convocations revient au syndic. Toulefois si un ensemble de
copropriétaires représentant au moins le quart des tantiémes de la copropriété le
demande par lelire adressée au syndic, une réunion peut étre provoquée.

9-2 - FORME ET CONTENU DES CONVOCATIONS

Les convocations seront notifiées par lettre en ia forme recommandée avec
avis de réception ou contre récépissé au moins quinze jours avant la date de réunion.

Elles contiendront l'indication des date, heure et lieu de réunion et de I'ordre
du jour.

Pour les assemblées appelées & connaitre des comptes de la copropridte, il
devra &tre précisé dans quelles condilions pourront étre consultées les pidces
justificatives des charges de copropriété, visées i l'article 18-1 de la Loi.

De plus, devront 8tre joints & la convocation, 4 peinc de nullité de I'assemblée,
tous les documents visés par l'article 11 du Décret.
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9-3 - VOTE ET REPRESENTATION EN ASSEMBLEE

En assemblée, chaque copropriétaire dispose dun nombre de voix
correspondant a sa quote-part de parties communes, éventuellement réduit A la somme
des voix des autres coproprictaires si sa quote-part excéde la moitié.

En cas d'indivision sur un lot, il devra éire désigné un mandataire commun
soit volontairement soit par voie judiciaire ; de méme si un lot est grevé d'usufiuit.

Chaque copropriétaire pourra étre représenté par un mandataire choisi ou non
parmi les autres copropriétaires. Etant ici précisé qu'un mandataire ne pourra pas

représenter plus de trois pouvoirs sauf l'effet de I'exception édicté par V'article 22 de la
Loi.

9-4 - TENUE DE L'ASSEMBLEE

Chaque copropriétaire ou son mandataire signera en entrant la fenille de
présence. Elle peut comporter plusieurs feuillets, ¢st unc annexe du proces verbal et
peut étre tenue sous forme électronique. Celle-ci sera ensuite certifiée par le président
de séance nommé par I'assemblée et assisté par le syndic en qualité de secrétaire. A
cette feuille de présence demeureront annexées les diverses procurations.

Le procés-verbal de l'assemblée sera signé par le président et le secrétaire. Il
contiendra le texte des délibérations avec le résultat de chaque vote en précisant le
nom des copropriétaires opposés & la décision, e nom de ceux qui se sont abstenus ou
qui n'ont pas pris part au vote et, le cas échéant, les réserves ¢mises par les opposants
quant A la régularité des délibérations.

9-5 - OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

Chacun des copropriétaires devra notifier au syndic son domicile récl ou élu
en France métropolitaine conlormément & l'article 4 du Décret.

DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 10 — OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX TIERS

Le présent réglement de copropriéte o I'état descriptif de division, ainsi que
les modifications qui pourraient y &tre apportées, seront, & compter de leur publication
au fichier immobilier, opposablecs aux ayanls cause & titre particulier des
copropriétaires.

Quand bien méme le préscent réglement el ses éventuels textes modificatifs
n'auraient pas été publiés, ils seraient néanmoins opposables & ccs ayants cause, qui
aprés en avoir eu connaissarice, auraient adhéré aux obligations en résultant.

ARTICLE 11 - MUTATION A TITRE ONEREUX OU A TITRE
GRATUIT

11-1 - MUTATION A TITRE GNERELUX

En cas de mutation & titre onéreux, les parties seront tenues d'accomplir lcs
formalités édictées par l'article 20 de la Loi.

Tout acte ayant pour effet de transférer un droit réel sur toul ou partie d'un lot
sera notifié au syndic.

Vis a vis de la copropridté, le nouveau propriétaire sera tenu de verser les
sommes dont la décision de mise en recouvrement a été prisc aprés la notification de
la mutation. L'ancien propriétaire sera tenu, quant a lui, au paiement de toute somme
dont le recouvrement a cu licu avant cette notification ou bien celle dont la décision
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de mise en recouvrement a été prise avant cette notification. Toutes conventions
coniraircs convenues entre anciens et nouveaux propriétaires seront inopposables au
syndicat.

En cas de mutation entre vifs, 2 titre onéreux, la répartition des charges aura
lieu de 1a maniére suivante :

- le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application
du troisiéme alinéa de l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 incombe au vendeur.

- le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment
de l'exigibilité.

- le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par I'approbation des comptes,
est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de
I'approbation des comptes.

Toute convention contraire aux dispositions précédentes n'a d'effet qu'entre les
parties & la mutation A titre onéreux.

11-2 - MUTATION A CAUSE DE MORT

Dans les deux mois du déeds, les hériliers ou ayants-droit devront justifier au
syndic de leurs qualités en produisant entre ses mains toute piéce utile. De plus, les
obligations d'un copropriétaire étant indivisibles, il y aura solidarité entre les héritiers
ou ayants-droit du défunt.

ARTICLE 12 - MENTION DE LA SUPERFICIE DU LOT VENDU
11 est rappelé que le vendeur de lot est tenu d’en garantir 1a superficie dans lcs

conditions prévucs a Particle 46 de la loi du 10 juillet 1965 et au décret d’application
du 23 mai 1997.

ARTICLE 13 - MODIFICATION DU REGLEMENT

Le présent réglement de copropriété pourra étre modifié par I"Assemblée
Générale dans la mesure ot il concerne la jouissance, l'usage et I'administration des
parties comimunes.

Les décisions prises & cct effct scront adoptées par I'Assemblée Générale 4 la
majorité des membres du Syndicat représentant au moins les deux ticrs des voix.

L'asscmblée générale ne peut, & quelque majorité que ce soit, imposer & un
copropriétaire une modification a la destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jouissance, (elles qu'elles résultent du présent réglement de
copropriéte.

RENVOI AUX DISPOSITIONS DE LA 1L.OI ET DU DECRET
Ce réplement de copropriété sera soumis a toutes les dispositions de la Lot et
du Décret modifides et complétées par les dispositions de cet acte,

ELECTION DE DOMICILE
Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile 4
FONTENAY LE COMTE en I'Etude du Notairc soussigné.
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PUBLICITE FONCIERE
Cet acle sera soumis par les soins du Notaire 4 la Formalité unique
d'Enregistrement et de Publicité Fonciére au Bureau des Hypothéques compétent dans
les conditions et délais prévus par les dispositions légales et réglementaires.

POQUVOIRS
Les parties donnent tons pouvoirs nécessaires pour signer tous actes
rectificatifs ou complémentaires a tout Clerc ou Employé du Notaire soussigné, en

vue de mettre cet acte en harmonie avec tous documents d'Etat Civil, cadastraux on
hypothécaires.

DONT ACTE EN OUINZE PAGES
La lecture de cet acte a été donnée aux parties par le Notaire soussigné qui les
a fait signer.
LES JOUR, MOIS ET AN CI-DESSUS ENONCES.
A FONTENAY LE COMTE,
Au siége de 'Etude du Notaire soussigné,
Notaire et comparants ont signé le méme jour cet acte comprenant :
e o

- PENVOIS cveviinemminniaivaisnnind 0]

B3 ¢ [+16:00 1111 K NUUORUUOR 0]

- lignes nulles O ()\}

- chiffres muls ........ccconeee. O

- lettres nulles.. o, (% ,

- blanes batonnés.............5 (/U
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L’AN DEUX MIL SIX
Le vingt-neuf décembre

Maitre Claude BAURUEL-NOUZILLE, Notaire, soussigné, membre de la
société titulaite d'un office notarial "Luc GRANGE, Claude BAURUEL-
NOUZILLE, Laurent MOMPERT et Picrre MITTAUD, notaires associés”,
Sociéte Civile Professionnelle, ayant son siege 3 FONTENAY LE COMTE
(Vendée), 3, Rue du Général Malet.

A RECU le présent acte authentique contenant : MODIFICATIF A ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

A la requéte des parties ci-aprés identifices,

COMPARANT

La Société dénommée S.N.C. J.C.M. INVEST Société en nom collectif au
capital de 152.449,00 EUROS ayant son siége social 2 LA FLOTTE EN RE
(Charente-Maritime) 8, Promenade de la Cbte identifiée sous le numéro SIREN
380470 286 RCS LA ROCHELLE

PRESENCE - REPRESENTATION

La Société dénommée S.N.C. J.CM. INVEST est ici représentée  par
Madame Lydie VENDE, clerc de notaire, demeurant 3 FONTENAY LE COMTE
(Vendée) 3, Rue du Général Malet, en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés
par Madame Martinc AUBARD, demeurant 3 SAINTE GENEVIEVE DES BOIS
(Essonne) 90, Rue Gabriel Péri, suivant acte sous seing privé en date a LA
FLOTTE EN RE du 22 décembre 2005, demeuré annexé aprés mention 2 la
minute d’un acte regu par le notaire associé soussigné le 27 décembre 2005.
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Madame AUBARD ayant elle-méme agi en sa qualité de gérante, fonction
alaquclle elle a ¢té nommee aux termes d’une délibération des associés en date du
20 septembre 2000, et ayant tous pouvoirs & Ieffet des présentes aux termes d’une
délibération des associés en date du 21 décembre 2005, dont une copie conforme
est demeurée annexée aprés mention a la minute d’un acte regu par le notaire
associé soussigné le 27 décembre 2005.

LAQUELLE, &s-qualités, préalablement au modificatif 3 I’état descriptif
de division et réglement de copropriété faisant I'objet des présentes, a exposé ce
qui suit :

EXPOSE

Aux termes d'un acte regu par Maitre Claude BAURUEL-NQUZILLE,
notaire associé soussigné, le 27 décembre 2005, publié an burcau des hypothéques
de FONTENAY LE COMTE le 23 janvier 2006, volume 2006P, numéro 444, la
societé dénommée SN.C. J.CM. INVEST, sus-dénommée, a établi |’état
descriptif de division et le réglement de copropriété d’un immeuble sis a
FONTENAY LE COMTE {Vendée) 14, Rue des Orfévres, comprenant deux
bétiments accolés de |a fagon suivante :

1°) Un bitiment A en fagade sur la Rue des Orfévres composé d’un rez-de-
chaussée et de trois étages,

2°) Un batiment B en arriére et au nord du batiment A,

Cour,
let

cadastré sous les références suivantes

BE 339 14 ruc des OrfEvres 03] 63

Cet immeubie est constitué de huit lots A usage d’espace habitable 3
aménager et d’espace commercial et cour, désignés de la maniére suivante -

LELOT N°: UN(1)
Au premier étage du batiment A, un espace habitable 4 aménager,
Et les cent trois/milliémes (103/1 -000) des parties communes générales.

LELOTN®: DEUX (2)

Au premier étage du batiment A, un cspace habitable a aménager.
Et les cent trente cing/millitmes (135/1.000) des parties communes
générales,

LE LOT N°: TROIS (3

Au deuxiéme et au troisiéme étage du batiment A, un espace habitable a
aménager sur deux niveaux,

Et les cent cinquante et un/milliémes (151/1.000) des parties communes
générales.
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LE LOT N° : QUATRE (4)

Au deuxiéme étage du batiment A, un espace habitable a aménager.

Et les quatre vingt cing/milliémes (85/1.000) des partics communes
générales.

LE LOT N° : CINQ {5)

Au deuxiéme et au troisi¢me étage du bétiment A, un espace habitable a
aménager sur deux niveaux.

Et les cent quatre/milliemes (104/1.000) des parties communcs générales.

LELOT N° : SIX (6)
Au rez-de-chaussée du batiment A, un espace commercial.
Et les cent onze/milliemes (111/1.000) des parlies communes générales.

LE LOT N°: SEPT({7)

Av rez-de-chaussée du batiment A, une partie d’espace commercial.

Et les cent quarante deux/milliémes (142/1.000) des parfies communes
genérales.

LE LOT N°: HUIT (8)

Au rez-de-chaussée du batiment B, une partie d’espace commercial et une
cour privative.

Et les cent soixante neuffmilliémes (169/1.000) des parties communes
générales.

Les lots SEPT (7) et HUIT (8) sont indissociables.

ACTE MODIFICATIF

CECI EXPOSE, la comparante déclare que, suitc 4 une erreur matérielle, il
y a licu de supprimer purement et simplement les lots UN & HUIT créés dans
I’acte du 27 décembre 2005 et de procéder i la création de huit nouveaux lots de
la maniére suivante :

ETAT DESCRIPTIFK DE DIVISION

L’immeuble sus-désigné est divisé en huit lots numérotés de 9 a 16, dont 1a
désignation ci-aprés comprend pour chacun d’eux, I'indication des parties
privatives et une quote-part indivise des parties communcs exprimées en
tantiémes.

LE LOT N°: NEUF (9)

Au premier ¢tage et au deuxieme étage du batiment A, un espace habitable
a aménager sur deux niveaux,

Et les cent quarante quatre/milliémes (144/1.000) des partics communes
générales. '

4y

Paraphes :




LELOT N°: DIX (10)

Au premier étage du béatiment A, un espace habitahle & aménager.

Et les cent trente trois/milliémes (133/1.000) des parties communes
générales.

LELOT N°: ONZE (11)

Au deuxiéme étage du batiment A, un espace habitable & aménager.

Et les quatre vingt quatorze/milliémes (94/1.000) des parties communes
générales.

LE LOTN®: DOQUZE (12}

Au deuxiéme étage du batiment A, un espacc habitable A aménager,
Et les quatre vingt quatre/millicmes (84/ 1.000) des parties communes
générales,

LE LOT N°: TREIZE (13)
Au froisiéme étage du batiment A, un espace habitable & aménager.
Et les cent dix sept/milliémes (117/1.000) des parties communes générales.

LELOT N°: QUATORZE (14)

Au rez-de-chaussée du biitiment A, un espacc commercial.
Et les cent neuf/milliémes (109/1.000) des parties communes générales,

LE LOT N°: QUINZE (15)

Au rez-de-chaussée du batiment A, une partie d’espace commereial.

Et les cent quarante deux/milliémes (142/1.000) des parties communes
pénérales.

LE LOT N° ;. SEIZE (16)

Au rez-de-chaussée du bétiment B, une partie d’espace commercial et une
cour privative.

Et les cent soixante dix sept/milliémes (177/ 1.000) des parties communes
générales.

Les lots QUINZE (15) et SEIZE (16) sont indissociahles,

Sont demeurés annexés aux présentes aprés mention
- un plan du rez-de-chaussée a I'échelle 1/100,

- un plan du premier étage a I’échelle 1/100,

- un plan du deuxiéme étage a I’échelle 1/100,

- et un plan du troisiéme étage a I’échelle 1/100,
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NOUVEAU TABLEAU RECAPITULATIF

L'état descriptif de division est résumé dans le tableau récapitulatif ci-

apres, conformément 4 I'Article 71 du Décret N° 55-1350 du 14 Octobre 1955,
modifi¢ par les Décrets n° 59-90 du 7 Janvier 1959 et N° 79-405 du 21 Mai 1979.

Cc tableau comprend :
- colonne 1 : Numéro des lots,
- colonne 2 : Batiment,
- colonne 3 : Etage,

- colonne 4 : Nature du lot,
-colonne 5 : Quote-part dans les parties communes générales (en

1.000¢mes).

o Quote-part dans la
N°du Bat. Etage Nature du lot propriété du sol | Observations
lot (en 1.000mes)
1 A | 1% étage Espace habitable 4 aménager 103/1.000 supprimé
2 A | 1% étage Espace habitable a aménager 135/1.000|  supprimé
3 A |2™ 3" étage | Espacc habitable 4 aménager 151/1.000[  supprimé
sur deux niveaux
4 A 2™ élage Espace habitable  aménager 85/1.000 |  supprimé
5 A |2 et3™ étage |Espace habitable 2 aménager 104/1.000|  supprimé
sur deux niveaux
6 A |Rez-de-chaussée | Espace commercial 111/1.000 supprimé
7 A |Rez-de-chaussée | Partie espace commercial 142/1.000 supprimé T
8 A [Rez-de-chaussée Partie espace commercial et 169/1.000 supprimé
cour privative
9 A |17 érage et 2™ [Espace habitable 2 aménager 144/1.000 créé
étage sur deux niveaux
A |17 étage Espacc habitable 3 aménager 133/1.000 créé
11 A | 2% éape Espace habitable 4 aménager 94/1.000 créé
12 A |2eme élage Espace habilable & aménager 84/1.000 créé
13 A |3%™ étage Espace habitable 2 aménager 117/1.000 créé
14 A |Rez-de-chaussée Espace commercial 109/1.000 créé
15 A |Rez-de-chaussée Partie espace commercial 142/1.000 créé
16 B Rez-de-chaussée Partic espace commercial et 177/1.000 créé
C()Ll!' PTIV&UVC

Par suite de cette modification, les clauses ci-aprés doivent étre substituées
a celles figurant dans I"acte du 27 décembre 2005.

NOUVELLE REPARTITION DES CHARGES SPECIALES A UN GROUPE DE

quotes-parts correspondantes figurant au tableau ci-aprés

PROPRIETATRES

1°) Les charges d'entretien et de réparation des parties communes spéciales
du batiment A sont supportées par les copropriétaires concernés au prorata des

Wy,
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Quote-part dans la

Nedu | Batiment Etage Nature du lot propriété du sol

lot (en 1.000émes)
9 A 1% étage et 2°™ | Espace habitable & aménager 175/1.000

dtage sur deux niveaux

10 A 1% étage Espace habitable 4 aménager 162/1.000
1 A 2°™ étage Espace habitable 4 aménager 114/1.000
12 A 2&me étage Espace habitable & aménager 102/1.000
13 A 3™ gage Espacc habitable 3 aménager 143/1.000
14 A Rez-de-chaussée | Espace commercial 132/1.000
15 A Rez-de-chaussée | Partie d’espace commercial 172/1.000
1.000/1.000

2°) Les charges d’cntretien et de réparation du batiment B sont supportés

enticrement par le lot SEIZE (16).

3°) Les charges d’entretien du hall d’entrée et de la cage d’cscalier
desservant les étages sont supportées par les copropriétaires concernés an prorata

des quotes-parts correspondantes figurant au tableau ci-apras :

Quote-part dans la
propriété du sol

N°du | Bétiment Ftage Nature du lot (en 1.000émes)
lot
9 A 19 étage ct 2°™|Lispace habitable & aménager 252/1.000
étage sur deux niveaux

10 A 17 étage Espace habitable 4 aménager 233/1.000

11 A 2°™¢ étage Espace habitable 4 aménager 164/1.000

12 A 2éme étage Espace habitable 4 aménager 146/1.000

13 A 3% Stage Lspace habitable a aménager 205/1.000
1.000/1.0G0

CHARGES EAU FROIDE

Les charges d'cau froide sont réparties en fonction des indications fournies
par les compteurs individuels existants, & savoir : un compteur par appartement et
un compteur par local commercial.

CHARGES ELECTRICITE

Les consommations électriques de chaque lot seront indiquées par des
compteurs individuels, soit un compteur par appartement et un compleur par local
commercial.

CHARGES GAZ
Les consommations des Jots en gaz sont indiquées par des compteurs
individucls.
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REGLEMENT DE COPROPRIETE

Aucune modification n’est apportée au titre II — REGLEMENT DE
COPROPRIETE de I’acle du 27 décembre 2005 dont il est parlé ci-dessus.

REFERENCES DE PUBLICATION

Acquisition suivant acte regu par Maitre Claude BAURUEL-NQUZILLE,
notaire associé 4 FONTENAY LE COMTE, le 27 décembre 2005,
qui sera publié au bureau des hypothéques de FONTENAY LE COMTE le 23
janvier 2006, volume 2006P, numéro 431.

ORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble sus-désigné appartient a la société SN.C. J.C.M. INVEST par
suite de I’acquisition qu'ellc en a faite, dela Commune de FONTENAY LE
COMTE, suivant acte requ par Maitre Claude BAURUEL-NOUZILLE, notaire
associ¢ soussigné, le 27 décembre 2005,

Une copie authentique de cet acte a été publi¢e au bureau des hypothéques
de FONTENAY LE COMTE le 23 Janvier 2006, volume 2006P, numéro 431,

POUVQIRS

Les parties, agissant dans un intérét commun, donnent fous pouvoirs
nécessaires 4 tout clerc de I'office notarial dénommé en téte des présentes, A l'effet
de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs,

ELECTION DE DOMICILE

Pour ['exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent
domicile a2 FONTENAY LE COMTE en 'Etude du Notaire soussigné,

PUBLICITE FONCIERE

Cet acte sera soumis par les soins du Notaire 3 la Formalité unique
d'Enregistrement et de Publicité Fonciére au Bureau des Hypothéqyues compétent
dans les conditions et délais prévus par les dispositions Iégales et réglementaires.

CERTIFICATION DE L'IDENTITE DES PARTIES

Le notaire soussigné certifie et atteste que 1'identité compléte des partics
dénommées aux termes des présentes, telle qu’elle est indiquée A la suite de leurs
noms et dénominations, lui a été régulidrement justifiée.

Et notamment en ce qui concerne la société dénommée S.N.C. J.CM. -
INVEST au vu d’un exemplaire de ses statuts.

0
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DONT ACTE sur huit pages

FAIT en I'¢tude du notaire soussigné, les jour, mois et an susdits.

Et lecture faite, les parties ont certifié cxactes, chacune en ce qui la
concerne, les déclarations contenues au présent acte, puis le notaire soussigné a
recueilli la signature des parties et a Jui-méme signé.

Cet acle comprenant :

- Lettre(s) nulle(s) : NDOuus

- Blanc(s) barré(s) 1 S0

- Ligne(s) entiére(s) rayée(s) nulle(s) : B0 VAN {

- Chiffre(s) nul{s) : p Qs

- Mot(s) nul(s) : DAL~ G/

-Renvoi(s) 1 ©DCwan,
7

-
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

ET REGLEMENT DE COPROPRIETE MODIFICATIF

TABLEAU RECAPITULATIF

Immeuble sis 4 FONTENAY LE COMTE 14, Rue des Orfévres
Cadastré section BE numéro 339 pour 3a 63ca

L'état descriptif de division est résumé dans le tableau récapitulatif ci-aprés,
conformément & I'Article 71 du Décret N° 55-1350 du 14 Octobre 1955, modifié par
les Décrets n® 59-90 du 7 Janvier 1959 et N° 79-405 du 21 Mai 1979.
Ce tableau comprend :
- colonne 1 : Numéro des lots,
- colonne 2 : Bitiment,
- colonne 3 : Etage,

- colonne 4 : Nature du lot,

_ - colonne 5 : Quote-part dans les parties communes générales (en 1.000¢mes).

< Cuote-part dans la
N° du Bit. Ftage Nature du lot propriété dusol | Observations
lot (en 1.000émes)
i A |17 étage Espace habitable 2 aménager 103/1.000 supprimé
2 A | 1% étage Espace habitable 3 aménager 135/1.000 supprimé
3 A |2°™et3™ &tage | Espace habitable 3 aménager 151/1.000 supprimé
sur deux niveaux
4 A 2% dtage Lispace habitable & aménager 85/1.000 supprimé
5 A [2®"et3™¢étage | Espace habitable A aménager 104/1.000]  supprimé
sur deux piveaux
6 A | Rez-de-chausséc Espace commaercial 111/1.060 supprimé
7 A |Rer~de-chaussée | Partie espace commercial 142/1.000 supprimé
8 A {Rez-de-chausséc | Partie espace commercial et 169/1.000 supprimé
cour privative
9 A 17 étage et 2™ |Espace habitable & aménager 144/1.000 créé
étage sur deux niveaux
10 A | 1% éage Espace habitable a aménager 133/1.000 créé
11 A 2™ étage Espacc habitable 4 aménager 94/1.000 oréé
12 A | 2¢me étage Espace habitable 2 aménager 84/1.000 créé
13 A 137 gage Espace habitable 4 aménager 117/1.000 créé
14 A |Rez-de-chaussée | Espace commercial 109/1.000 créé
15 A |Rez-de-chaussée | Partie espace commocrcial 142/1.000 créé
16 B Rez-de-chaussée | Partic espace commercial et 177/1.000 créé
cour privative

Annexé a la minute d'un acte
regu parle Notaire soussigné
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